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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ข้อเท็จจริง ฟัง ไม ่ได้ ว่า จำเลยท่ี 2 ทำ นิติกรรม รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน พิพาท โดยสุจริต เมื่อ ท่ีดิน พิพาท เป็น 
ทรัพย์มรดก ซึ่ง มี ทายาท ด้วยกัน 5 คน โจทก์ เป็น ทายาท คน หนึ่ง ใน ฐานะ เจ้าของรวม อาจ ใช้ สิทธิ อัน 
เกิด แต่ กรรมสิทธิ์ ครอบ ไป ถึง ทรัพย์สิน ท้ังหมด เพื่อ ประโยชน ์แก่ ทายาท ทุกคน ได้ ตาม ป.พ.พ.
มาตรา 1359 ประกอบมาตรา 1745 โจทก์ มี สิทธิ ท่ีจะ ฟ้อง เพิกถอน นิติ กรรมการ ขายฝาก ท่ีดิน 
พิพาท ระหว่าง จำเลย ท่ี 1 และจำเลยท่ี 2 เพื่อ เอา ทรัพย ์ท่ีดิน พิพาท กลับคืน สู ่กองมรดก แต่ เมื่อ 
จำเลย ท่ี 1 มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท 1 ใน 5 สว่น จำเลยท่ี 1 ยอ่ม มีอำนาจ ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท สว่น 
ของ ตน ได้ จึง ต้อง เพิกถอน การ จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท เฉพาะ สว่น ของ โจทก์ และ ทายาท อ่ืน 
รวม 4 ใน 5 สว่น

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้ศาล พิพากษา ว่า สัญญา ขายฝาก ท่ีดิน ระหว่าง จำเลย ท่ี 1
กับจำเลยท่ี 2 เป็นโมฆะ ให ้เพิกถอน การ จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 519 ระหว่าง จำเลย ท่ี
1 กับจำเลยท่ี 2 เมื่อวันท่ี 5 กุมภาพันธ์ 2556 ให ้จำเลย ท้ังสอง ไป จดทะเบียน เพิกถอน การ 
จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน ดังกล่าว ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี หาก จำเลย ท้ังสอง เพิกเฉย ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา เป็น การแสดงเจตนา แทน ให้จำเลยท่ี 2 ไป ดำเนินการ ย้าย ชื่อ โจทก์ ออกจาก ทะเบียน 
กลาง 4799 ตำบล ธาตุ เชิง ชุม อำเภอ เมือง สกลนคร จังหวัด สกลนคร สำนักทะเบียน ท้องถ่ิน 
เทศบาลนคร สกลนคร เข้า บ้าน เลขท่ี 1518 ถนน เจริญ เมือง (ซอย เจริญ เมือง 3) ตำบล ธาตุ เชิง ชุม
อำเภอ เมือง สกลนคร จังหวัด สกลนคร ต่อ นายทะเบียน ท้องถ่ิน เทศบาลนคร สกลนคร หากจำเลยท่ี 2
เพิกเฉย ให้ ถือเอา คำพิพากษา เป็น การแสดงเจตนา แทน จำเลยท่ี 1 ขาด นัด ยื่น คำให้การ จำเลยท่ี 2
ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 4 พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง รับฟัง เป็น ยุติ โดย 
ไม ่มี คู่ความ ฝ่าย ใด ฎีกา โต้แย้ง ว่า นางคำปุน และ นางสาว วุ้น เป็น พี่น้อง รว่ม บิดา มารดา เดียวกัน ซึ่ง 
บิดา มารดา ถึงแก่กรรม ไป แล้ว นาง คำ ปุ น เป็น ภรรยา ของ นาย บุญ ยัง มี บุตร ด้วยกัน 5 คน คือ
จำเลยท่ี 1 โจทก์ นายเฉลิมพล นาง วิมล รัตน์ และ นางสาว ประภัสสร นาง คำ ปุ น เสียชีวิต เมื่อวันท่ี 10
สิงหาคม 2535 สว่น นางสาว วุ้น ไม ่มี คู่สมรส และ ไม ่เคย รับ ผู้ใด เป็น บุตรบุญธรรม เสียชีวิต มา 48
ปีแล้ว ระหว่าง ยัง มีชีวิต อยู ่นาง คำ ปุ น และ นางสาว วุ้น ถือ กรรมสิทธิ์ รว่มใน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
519 เมื่อ นางสาว วุ้น และ นาง คำ ปุ น ถึงแก่กรรม ลง ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ต้ัง จำเลย ท่ี 1 เป็น ผู้จัดการมรดก 
ของ บุคคล ท้ังสอง จำเลยท่ี 1 ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก ได้ โอน ท่ีดิน พิพาท เป็น ของ ตนเอง ใน ฐานะ 
สว่นตัว เมื่อวันท่ี 12 ธันวาคม 2555 จำเลยท่ี 1 จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน ดังกล่าว แก่ จำเลย ท่ี 2
มีกำหนด 1 ปี และวันท่ี 5 กุมภาพันธ์ 2556 จำเลยท่ี 1 ไถ่ถอน ท่ีดิน คืน และ จดทะเบียน ขายฝาก แก่ 
จำเลย ท่ี 2 ใน วันเดียวกัน มี กำหนด 1 ปี คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า โจทก์ มี สิทธิ 
ท่ีจะ ฟ้อง เพิกถอน นิติ กรรมการ ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง จำเลย ท่ี 1 และจำเลยท่ี 2 เพื่อ เอา 
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ทรัพย์ ท่ีดิน พิพาท กลับคืน สู ่กองมรดก หรือไม ่เห็นว่า จำเลยท่ี 2 ประกอบอาชีพ เก่ียวกับ การ รับ 
จำนอง จำนำ หรือ รับซื้อ ฝาก มา เป็นเวลา นาน ถึง 14 ปี ยอ่ม ทราบ ดี ว่าการ จะ รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน ควรจะ 
ต้อง ตรวจสอบ การ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ของ ท่ีดิน ท่ีจะ รับซื้อ ฝา กว่า ตก อยู ่ภายใต้ สิทธิ ใด หรือไม ่ดัง 
จะ เห็น ได้ จาก สารบัญ จดทะเบียน โฉนดท่ีดิน พิพาท ม ีราย การปรากฏ ว่า เดิม ท่ีดิน พิพาท ดังกล่าว เป็น 
ของ นาง คำ ปุ น กับ นางสาว วุ้น ต่อมา จำเลย ท่ี 1 ได้ ขอรับ โอน ท่ีดิน ดังกล่าว ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก 
ของ นาง คำ ปุ น และ นางสาว วุ้น จากนั้น ขอรับ โอน ท่ีดิน ดังกล่าว มา เป็น ของ ตน ในนาม สว่นตัว แล้วจึง 
ทำการ ขายฝาก แก่ จำเลย ท่ี 2 จาก สารบัญ จดทะเบียน ดังกล่าว จำเลย ท่ี 2 ยอ่ม ทราบ ว่า ท่ีดิน พิพาท 
เป็น ทรัพย์มรดก ซึ่ง ยัง มิได้ แบง่ปัน แก่ ทายาท ท้ัง ได้ความ จาก คำเบิกความ ของ นางสาว ประภัสสร ว่า
เมื่อปี 2556 ซึ่ง เป็น ปี ท่ี มี การ จดทะเบียน ขายฝาก ครั้ง ท่ี 2 จำเลยท่ี 2 ได้มา ท่ี บ้าน พิพาท ซึ่ง นางสาว 
ประภัสสร ก็ พักอาศัย อยู ่ท่ี บ้าน ดังกล่าว และ ได้ เห็น ได้ยิน ท่ี จำเลย ท้ังสอง พูดคุย กัน และ ยัง ได้ความ 
จาก คำเบิกความ ของ โจทก์ ท่ี ตอบคำถาม ค้าน ของ ทนาย จำเลย ท่ี 2 ว่า หลังจากท่ี โจทก์ อุปสมบท แล้ว 
ได้ จำพรรษา ท่ีวัด ศรี สุ มังค์ ซึ่ง อยู ่หา่ง จาก ท่ีดิน พิพาท ประมาณ 3 กิโลเมตร สว่น จำเลย ท่ี 2 ก็ ปรากฏ 
จาก คำเบิกความ และ หนังสือรับรอง ของ บริษัท ของ จำเลย ท่ี 2 ว่า ม ีท่ีอยู ่ท่ี ตำบล เดียว กับ ท่ีดิน พิพาท
จำเลยท่ี 2 ก็ นา่จะ ทราบ ว่า นอกจาก จำเลย ท่ี 1 แล้ว ยังม ีทายาท อ่ืน ท่ี ยังคง มี สิทธิ ใน ท่ีดิน พิพาท 
อันเป็น ทรัพย์มรดก ดังกล่าว แม้จำเลยท่ี 2 จะ เบิกความ ตอบคำถาม ค้าน ของ ทนาย โจทก์ ว่า จำเลยท่ี
1 แจ้ง ว่า เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท แต่ เพียงผู้เดียว และ ขณะท่ี จดทะเบียน รับซื้อ ฝาก ท่ี 
สำนักงาน ท่ีดิน จำเลยท่ี 2 ไม ่ได้ สอบถาม เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ว่า บรรดา ทายาท ของ นาง คำ ปุ น กับ 
นางสาว วุ้น สละ มรดก ท่ีดิน พิพาท หรือไม ่ก็ ไม ่อาจ แสดงให้เห็น ว่า จำเลย ท่ี 2 ไม ่ทราบ ว่า ท่ีดิน พิพาท 
เป็น ทรัพย์มรดก ท่ี ยังคง ต้อง แบง่ ให้ แก่ ทายาท อ่ืน ข้อเท็จจริง จึง ฟัง ไม ่ได้ ว่า จำเลยท่ี 2 ทำ นิติกรรม 
รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน พิพาท โดยสุจริต เมื่อ ท่ีดิน พิพาท เป็น ทรัพย์มรดก ซึ่ง มี ทายาท ด้วยกัน 5 คน โจทก์ 
เป็น ทายาท คน หนึ่ง ใน ฐานะ เจ้าของรวม อาจ ใช้ สิทธิ อัน เกิด แต่ กรรมสิทธิ์ ครอบ ไป ถึง ทรัพย์สิน 
ท้ังหมด เพื่อ ประโยชน์ แก่ ทายาท ทุกคน ได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1359
ประกอบมาตรา 1745 โจทก์ มี สิทธ ิท่ีจะ ฟ้อง เพิกถอน นิติ กรรมการ ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง 
จำเลย ท่ี 1 และจำเลยท่ี 2 เพื่อ เอา ทรัพย์ ท่ีดิน พิพาท กลับคืน สู ่กองมรดก แต่ เมื่อ จำเลย ท่ี 1
มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท 1 ใน 5 สว่น จำเลยท่ี 1 ยอ่ม มีอำนาจ ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท สว่น ของ ตน ได้ 
จึง ต้อง เพิกถอน การ จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท เฉพาะ สว่น ของ โจทก์ และ ทายาท อ่ืน รวม 4 ใน
5 สว่น ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง วินิจฉัย มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังขึ้น บางสว่น
พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ เพิกถอน การ จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง จำเลย ท่ี 1 กับจำเลยท่ี
2 เฉพาะ สว่น ของ โจทก์ และ ทายาท อ่ืน 4 ใน 5 สว่น หาก จำเลย ท้ังสอง ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท้ังสอง ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ นอกจาก 
ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 4
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