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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน นิติ กรรมการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ท่ี จำเลย ท่ี 1 โอน ท่ีดิน ให้ จำเลย ท่ี
2 โดย เสนห่า ท้ัง แปลง มิใช ่เป็นเรื่อง ท่ี โจทก์ ฟ้องร้อง ขอให้ บังคับ หรือไม ่บังคับ ตาม สัญญา ให้ โจทก์ กับ 
จำเลย ท้ังสอง เป็น คู่สัญญา ท่ี ก่อ นิติสัมพันธ์ กันเอง การ ท่ี จำเลย ท้ังสอง นำสืบ ว่า จำเลยท่ี 1 ขาย ท่ีดิน 
พิพาท ให ้แก่ จำเลย ท่ี 2 ในราคา 400,000 บาท แต่ เพื่อให ้เสียค่าธรรมเนียม น้อยลง จึง แจ้ง 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ว่า เป็นการ ให้ แทน การซื้อขาย นั้น เป็น กรณ ีท่ี จำเลย ท้ังสอง นำสืบ ถึง เจตนา ท่ี 
แท้จริง ของ การ ทำ นิติกรรม หรือ มูลเหตุ ท่ีมา ของ การทำสัญญา ให้ ระหว่าง จำเลย ท้ังสอง แม้ สัญญา ให้ 
ท่ีดิน จะ ระบุ ว่า จำเลยท่ี 1 ยก ท่ีดิน พิพาท ให้ จำเลย ท่ี 2 โดย ไม ่มี ค่าตอบแทน เพราะ ผู้รับ การ ให้ เป็น 
หลาน ของ ผู้ให้ จำเลย ท้ังสอง ก็ มี สิทธิ นำสืบ พยานบุคคล ให้ เห็น ว่า การ ให้ ท่ีดิน พิพาท ตาม สัญญา ให้ 
เป็นการ ให ้ท่ีดิน โดย มีค่า ภาระติดพัน ได้ กรณ ีไม ่ใช ่เป็นการ นำสืบ พยานบุคคล แก้ไข เปล่ียนแปลง 
เอกสาร อัน จะ เป็นการ ต้องห้าม ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 94 (ข) และ พ.ร.บ.ศาลเยาวชนและครอบครัว 
และ วิธี พิจารณาคดี เยาวชน และ ครอบครัว พ.ศ.2553 มาตรา 6 การ โอน ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง จำเลย 
ท้ังสอง จึง เป็นการ โอน โดย เสีย ค่าตอบแทน เมื่อ จำเลย ท่ี 2 ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก กระทำ โดยสุจริต 
และ เสีย ค่าตอบแทน โจทก์ จึง ฟ้อง ขอให ้เพิกถอน นิติ กรรมการ โอน ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง จำเลย ท้ังสอง 
มิได้ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1480 วรรคหนึ่ง

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ศาล เพิกถอน นิติ กรรมการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 72035 ระหว่าง จำเลย 
ท้ังสอง และ ให้ จำเลย ท่ี 1 จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 72035 เนื้อท่ี 1 งาน 45
ตารางวา ให้ โจทก์ ถือ กรรมสิทธิ์รวม เนื้อท่ี ก่ึงหนึ่ง จำนวน 72.50 ตารางวา หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ 
ถือเอา คำพิพากษา ศาล แทน การแสดงเจตนา จำเลยท่ี 1 ให้การ และ แก้ไข คำให้การ ขอให้ ยกฟ้อง
จำเลยท่ี 2 ให้การ ขอให ้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ 
อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 แผนก คดี เยาวชน และ ครอบครัว พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น 
อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี เยาวชน และ ครอบครัว วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี 
คู่ความ ไม ่โต้แย้ง กัน รับฟัง เป็น ยุติ ว่า โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 เป็น สามี ภริยา โดยชอบด้วยกฎหมาย
จดทะเบียนสมรส เมื่อ วันท่ี 30 สิงหาคม 2545 จำเลยท่ี 2 เป็น หลาน ของ จำเลย ท่ี 1 ท่ีดิน พิพาท 
โฉนด เลขท่ี 72035 อำเภอ สัน ทราย จังหวัด เชียงใหม ่เนื้อท่ี 1 งาน 45 ตารางวา เป็น สินสมรส 
ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 โดย มีชื่อ จำเลย ท่ี 1 เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ต่อมาวันท่ี 25 ตุลาคม 2556
จำเลยท่ี 1 จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท ให้ จำเลย ท่ี 2 โดย ระบุ ใน สารบัญ จดทะเบียน ว่า 
เป็นการ ยก ให้โดยเสนห่า ไม ่มี ค่าตอบแทน สำหรับ ปัญหา ว่า จำเลยท่ี 2 กระทำการ โดยสุจริต หรือไม่
เห็นว่า คดี นี้ มี ทุนทรัพย์ ท่ี พิพาท กัน ใน ชั้น ฎีกา ไม ่เกิน สอง แสน บาท จึง ต้อง ห้ามไมใ่ห้ คู่ความ ฎีกา ใน 
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ปัญหา ข้อเท็จจริง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 248 วรรคหนึ่ง ท่ี โจทก์ ฎีกา 
ว่า จำเลยท่ี 2 เป็น หลาน ของ จำเลย ท่ี 1 ยอ่ม ต้อง ทราบ ดี ว่า ท่ีดิน พิพาท เป็น สินสมรส ระหว่าง โจทก์ 
กับ จำเลย ท่ี 1 เป็นการ โต้แย้ง ดุลพินิจ ใน การ รับฟัง พยานหลักฐาน ของ ศาล จึง เป็นปัญหา ข้อเท็จจริง
ต้องห้าม มิ ให้ ฎีกา ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย ข้อเท็จจริง จึง ต้อง รับฟัง เป็น ยุติ 
ตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 ว่า จำเลยท่ี 2 กระทำการ โดยสุจริต คดี มีปัญหา วินิจฉัย ใน 
ปัญหา ข้อกฎหมาย ว่า จำเลย ท้ังสอง สามารถ นำสืบ พยานบุคคล ว่า หนังสือสัญญา ให้ ท่ีดิน แท้จริง 
แล้ว เป็น นิติกรรม ท่ี จำเลย ท่ี 1 ขาย ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ จำเลย ท่ี 2 ได้หรือไม ่โจทก์ ฎีกา ว่า จำเลย 
ท้ังสอง จะ นำสืบ พยานบุคคล เพื่อ แก้ไข เพิ่มเติม หนังสือสัญญา ให้ ท่ีดิน จาก ท่ี ระบุ ว่า เป็นการ ยก 
ให้โดยเสนห่า ไม ่มี ค่าตอบแทน มา เป็นการ ให้ โดย มี ค่าตอบแทน หรือ เป็น การซื้อขาย ท่ีดิน อัน เป็นการ 
ผิดแผกแตกต่าง ไป จาก ข้อความ ท่ี ระบุ ไว้ ใน สัญญา ให้ ท่ีดิน นั้น ไม ่ได้ เนื่องจาก ต้องห้าม ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 94 ท่ี บัญญัติ ห้าม มิ ให้ จำเลย ท้ังสอง นำสืบ 
พยานบุคคล เพื่อ แก้ไข เพิ่มเติม หนังสือสัญญา ให้ ท่ีดิน นั้น เห็นว่า ตาม คำฟ้อง และ คำขอ ท้าย ฟ้อง 
โจทก์ เป็น กรณ ีขอให ้ศาล เพิกถอน นิติกรรม การ จดทะเบียน ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง จำเลย ท่ี 1 และท่ี 2
อัน สืบ เนื่องมาจาก จำเลย ท่ี 1 โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ จำเลย ท่ี 2 โดย เสนห่า ท้ัง แปลง มิใช ่เป็นเรื่อง ท่ี 
โจทก์ ฟ้องร้อง ขอให ้บังคับ หรือไม ่บังคับ ตาม สัญญา ให้ ท่ี โจทก์ กับ จำเลย ท้ังสอง เป็น คู่สัญญา ท่ี ก่อ 
นิติสัมพันธ์ กันเอง การ ท่ี จำเลย ท้ังสอง นำสืบ ว่า จำเลยท่ี 1 ขาย ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ จำเลย ท่ี 2 ในราคา
400,000 บาท แต่ เพื่อให้ เสียค่าธรรมเนียม น้อยลง จึง แจ้ง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ว่า เป็นการ ให้ แทน 
การซื้อขาย นั้น เป็น กรณี ท่ี จำเลย ท้ังสอง นำสืบ ถึง เจตนา ท่ี แท้จริง ของ การ ทำ นิติกรรม หรือ มูลเหตุ 
ท่ีมา ของ การทำสัญญา ให้ ระหว่าง จำเลย ท้ังสอง แม้ สัญญา ให้ ท่ีดิน จะ ระบุ ใน ข้อ 5 ว่า จำเลยท่ี 1 ยก 
ท่ีดิน พิพาท ให้ จำเลย ท่ี 2 โดย ไม ่มี ค่าตอบแทน เพราะ ผู้รับ การ ให้ เป็น หลาน ของ ผู้ให้ จำเลย ท้ังสอง ก็ 
มี สิทธิ นำสืบ พยานบุคคล ให้ เห็น ว่า การ ให้ ท่ีดิน พิพาท ตาม สัญญา ให้ เป็นการ ให้ ท่ีดิน โดย มีค่า 
ภาระติดพัน ได้ กรณี จึง ไม ่ใช ่เป็นการ นำสืบ พยานบุคคล แก้ไข เปล่ียนแปลง เอกสาร อัน จะ เป็นการ 
ต้องห้าม ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 94 (ข) และ พระราชบัญญัติ 
ศาลเยาวชนและครอบครัว และ วิธี พิจารณาคดี เยาวชน และ ครอบครัว พ.ศ.2553 มาตรา 6 ท่ี 
ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 วินิจฉัยว่า การ โอน ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง จำเลย ท้ังสอง เป็นการ โอน โดย เสีย 
ค่าตอบแทน เมื่อ จำเลย ท่ี 2 ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก กระทำ โดยสุจริต และ เสีย ค่าตอบแทน โจทก์ จึง 
ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน นิติ กรรมการ โอน ท่ีดิน พิพาท ระหว่าง จำเลย ท้ังสอง มิได้ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1480 วรรคหนึ่ง ตอนท้าย นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย
สว่น ฎีกา ข้อ อ่ืน ของ โจทก์ ไม ่จำต้อง วินิจฉัย เพราะ ไม ่ทำ ให้ผล คำพิพากษา เปล่ียนแปลง ไป ฎีกา ของ 
โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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