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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คำฟ้อง ขอ แบง่แยก ท่ีดิน กรรมสิทธิ์รวม เมื่อ โจทก์ บรรยาย ฟ้อง ไว้ ชัดเจน ว่า เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์รวม และ ได้ ครอบครอง ท่ีดิน เป็น สว่นสัด แล้ว โจทก์ ไม ่จำต้อง บรรยาย ฟ้อง อี กว่า ได้ 
ครอบครอง ท่ีดิน โดย สงบ เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ตลอดมา เกิน 10 ปี เพื่อให ้เห็น ว่า ได้ 
เปล่ียน เจตนา การครอบครอง และ ใน คำขอ ท้าย ฟ้อง ก็ ไมต้่อง ขอให้ ศาล สั่ง แสดง กรรมสิทธิ์ หรือ 
ขอให้ นำ ทรัพย์ ออก ขายทอดตลาด เพื่อ นำ เงิน มา แบง่ กัน หาก จำเลย ไม ่ยินยอม แบง่แยก 
กรรมสิทธิ์รวม แต่อยา่งใด ท่ีดิน สว่น ของ โจทก์ เจ้าของเดิม ได้ เคย ยื่น คำร้องขอ แบง่แยก กรรมสิทธิ์ 
ให้ เป็น ของ ห.ไว้ แล้วแต่ ยัง ไม ่ได้ ดำเนินการ ห.ก็ นำมา ขาย ให้ โจทก์ เสีย ก่อน เมื่อ โจทก์ เข้า ครอบครอง 
ก็ได้ ปลูก บ้าน ทำ รั้ว เป็น สว่นสัด ตลอดมา จำเลย ทุกคน ซึ่ง เป็น เจ้าของรวม ไม ่คัดค้าน ดังนี้ เมื่อ โจทก์ ได้ 
บอกกล่าว ให้ จำเลย ท่ี 1 ซึ่ง เป็น ผู้ ถือ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไป แบง่แยก และ ไม ่ปรากฏ ว่าการ แบง่แยก 
ดังกล่าว ได้ กระทำ ใน เวลา ท่ี ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร ถึงแม ้โจทก์ จะ มิได้ บอกกล่าว แก่ จำเลย อ่ืน ก่อน ฟ้อง 
โจทก์ ก็ มีอำนาจ ฟ้อง จำเลย ทุกคน ได้.

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด ท่ี 6235ตำบลบางจาน อำเภอ บ้าน แหลม
จังหวัด เพชรบุรี เนื้อท่ี 2 ไร ่1 งาน 48ตารางวา รว่มกับ จำเลย ท้ัง หก โดย ได้ ครอบครอง ปลูก บ้าน 
ล้อมรั้ว เป็น สว่นสัด ตลอดมา โจทก์ ประสงค์ จะ แบง่แยก ท่ีดิน จึง ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย ท้ัง หก ไป 
ยื่นคำขอ รังวัด แบง่แยก ท่ีดิน แต่ จำเลย ท้ัง หก เพิกเฉย ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง หก สง่มอบ โฉนดท่ีดิน ท่ี
6235 ตำบลบางจาน อำเภอ บ้าน แหลม จังหวัด เพชรบุรี ให้โจทก์ และ รว่ม ไป จัดการ แบง่แยก ท่ีดิน 
ดังกล่าว ด้าน ทิศเหนือ เนื้อท่ี ประมาณ 2 งาน ให้แก่โจทก์ หาก ไม ่ปฏิบัติ ขอให้ ถือเอา ตาม คำพิพากษา 
แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท้ัง หก จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 5 ให้การว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ 1ใน
5 สว่น คิด เป็น เนื้อท่ี 189.30 ตารางวา แต่ ไม ่ได้ ครอบครอง ท่ีดิน เป็น สว่นสัด จำเลยท่ี 1 ถึงท่ี 5 ไม ่
เคย ได้รับ การบอกกล่าว จาก โจทก์ ให้ ไป แบง่แยก ท่ีดิน ขอให ้ยกฟ้อง โจทก์ ขอ ถอนฟ้อง จำเลย ท่ี 6
ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง อนุญาต ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 5 ไป ดำเนินการ จดทะเบียน 
แบง่แยก ท่ีดิน โฉนด ท่ี 6235 ตำบลบางจาน อำเภอ บ้า แหลม จังหวัด เพชรบุรี เฉพาะ สว่น ด้าน 
ทิศเหนือ ภายใน กรอบ เส้น สี ดำ หมาย สี เขียว หมายเลข 4 ใน แผนท่ี พิพาท เนื้อท่ี ประมาณ 1 งาน 75
ตารางวา ให้ เป็น ของ โจทก์ ภายใน 1 เดือน นับแต่ วันท่ี ศาล พิพากษา หาก ไม ่ไป ให้ ถือเอา คำพิพากษา 
แทน การแสดงเจตนา จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 5 อุทธรณ ์จำเลย ท่ี 3 ขอ ถอน อุทธรณ์ ศาล อนุญาต 
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน จำเลย ท่ี 1 ท่ี 2 ท่ี 4 และท่ี 5 ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "...ปัญหา วินิจฉัย ใน 
ชั้นนี้ ตามท่ี จำเลย ท่ี 1 ท่ี 2 ท่ี 4 และท่ี 5 ฎีกา ใน ข้อ แร กว่า ตาม หลัก ของ การ ฟ้อง ขอให้ ศาล พิพากษา 
แบง่แยก กรรมสิทธิ์รวม จาก กรรมสิทธิ์รวม นั้น จะ ต้อง บรรยาย ให้ เห็น ว่า โจทก์ ได้ เปล่ียน 
การครอบครอง รว่มกัน มา เป็น การครอบครอง เป็น สว่นสัด โดยสงบ เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ 
ตลอดมา เกิน กว่า 10 ปี รวม กับ คำขอ ท้าย ฟ้อง ให ้ศาล แสดง กรรมสิทธิ์ ด้วย แต่ ตาม ฟ้อง จำเลย เห็น ว่า
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ยัง ไมเ่ป็นการ เปล่ียน เจตนา จาก การครอบครอง รว่มกัน เป็นการ แบง่ การครอบครอง เป็น สว่นสัด 
ต่างหาก ใน กรณี เชน่นี้ ต้อง ได้รับ ความยินยอม จาก เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม อ่ืน ๆ ด้วย มิฉะนั้น จะ ขอ 
แบง่แยก ไม ่ได้ หาก เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ไม ่ยินยอม ก็ ต้อง นำ ท่ีดิน พิพาท ออก ขายทอดตลาด เพียง 
ประการ เดียว เท่านั้น และ ใน คำขอ ท้าย ฟ้อง ก็ มิได้ ขอให้ ศาล นำ ทรัพย ์ออก ขายทอดตลาด เพื่อ นำ เงิน 
มา แบง่ กัน แต่อยา่งใด ศาล ต้อง พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ นั้น เห็นว่า ตาม คำฟ้อง ของ โจทก์ บรรยาย ไว้ 
ชัด และ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 5 ก็ ยอมรับ แล้ว ว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โดยท่ี นาง หลง 
ได้ จดทะเบียน ขาย ให้ เฉพาะ สว่น ของ นาง หลง หา ใช ่โจทก์ ได้ กรรมสิทธิ์ มา ด้วย การ 
ครอบครองปรปักษ์ ดังท่ี จำเลย ท้ัง สี่ อ้าง ไม ่และ โจทก์ ก้ ได้ บรรยาย ไว้ อีก ด้วยว่า ได้ ครอบครอง ท่ี 
พิพาท เป็น สว่นสัด ตลอดมา ฉะนั้น จึง ไม ่จำเป็นต้อง บรรยาย ฟ้อง ให้ เห็น ว่า ได้ เปล่ียน การครอบครอง 
ดังท่ี จำเลย อ้าง ตลอดจน คำขอ ท้าย ฟ้อง โจทก์ ก็ ไมต้่อง ขอให้ ศาล สั่ง แสดง กรรมสิทธิ์ หรือ ขอให้ นำ 
ทรัพย์ ออก ขายทอดตลาด เพื่อ นำ เงิน มา แบง่ กัน แต่อยา่งใด แม้ จำเลย ซึ่ง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ไม ่
ยินยอม ก็ตาม และ ศาล ไม ่จำต้อง พิพากษา ยกฟ้อง ด้วยเหตุท่ี จำเลย อ้าง ท้ังนี้เพราะ ไม ่มี กฎหมาย ใด 
บัญญัติ ไว้ เชน่นั้น ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 1 ท่ี 2 ท่ี 4 และท่ี 5ใน ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น สำหรับ เรื่อง การบอกกล่าว 
นั้น แม้ จะ มี ประเด็น ข้อพิพาท ด้วยว่า โจทก์ ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 5 ไป แบง่แยก ท่ีดิน แล้ว 
หรอื ไม ่ก็ตาม แต่ โจทก์ ก็ได้ นำสืบ ไว้ แล้ว ว่า ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย ท่ี 1 และท่ี 5 ทราบแล้ว จำเลยท่ี 1
และท่ี 5 ไมย่อม จำเลยท่ี 1 เป็น ผู้ ยึดถือ โฉนดท่ีดิน ไว้ ถึงแม้ โจทก์ ไม ่ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย ท่ี 2
และท่ี 4 ทราบก็ตาม ได้ความ ว่า ก่อนท่ี นาง หลง จะ โอนกรรมสิทธิ์ เฉพาะ สว่น ของ ตน ให้ โจทก์ 
เจ้าของเดิม และ จำเลย ท่ี 5 เคย ยื่น คำร้องขอ แบง่แยก ท่ีดิน ทาง ทิศเหนือ เป็น ของ นาง หลง แล้ว ตาม 
สำเนา เอกสาร หมาย จ.10 แต่ ยัง ไม ่ได้ ไป ดำเนินการ นาง หลง ก็ ขาย ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ ตน ท่ี ขอ 
แบง่แยก ให้ แก่ โจทก์ โจทก์ ได้ เข้า ครอบครอง โดย ปลูก บ้าน และ ทำ รั้ว เป็น สว่นสัด ใน ท่ีดิน พิพาท 
ทิศเหนือ ตาม เส้น สี ดำ หมาย สี เขียว หมายเลข 4 ใน แผนท่ี พิพาท ตลอดมา จำเลย ทุกคน ก็ ไม ่ได้ 
คัดค้าน ประการ ใด ใน เมื่อ โจทก์ ยืนยัน ว่า ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย ท่ี 1 ซึ่ง เป็น ผู้ ถือ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไว้
และ ไม ่ปรากฏ ว่าการ ขอ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ของ โจทก์ ได้ กระทำ ใน เวลา ท่ี ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร แม้ 
จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 5 ได้ ให้การ ปฏิเสธ โจทก์ ก้ ฟ้อง จำเลย ทุกคน และ ศาลชั้นต้น พิพากษา ไป ตาม รูปคดี 
ได้ ไม ่ถือว่า เป็นการ พิพากษา นอก ฟ้อง คำพิพากษา ของ ศาลฎีกา ท่ี จำเลย ท่ี 1 ท่ี 2 ท่ี 4 และท่ี 5 อ้าง 
มา นั้น ข้อเท็จจริง ไม ่ตรง กับ คดี นี้..."พิพากษายืน.
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