
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่10256/2556
นายประยูร ทอง วิเศษ โจทก์ นางใจ ชิน วงค์ จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.วิ.พ. มาตรา 177, ป.พ.พ. มาตรา 149, ป.พ.พ. มาตรา 420, ป.พ.พ. มาตรา 491

ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย ทำสัญญา ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท กับ โจทก์ โดย ไม ่ไถ่ถอน คืน ภายใน กำหนด โจทก์ 
ให้ จำเลย ทำนา ใน ท่ีดิน พิพาท ต่อมา ภายหลัง โจทก์ แจ้ง ให้ จำเลย ออก ไป แต่ จำเลย เพิกเฉย จำเลย 
ให้การ และ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย ทำสัญญา ขายฝาก ท่ีดิน แก่ บ. จำเลย ไม ่รู้จัก โจทก์ และ ไม ่มี เจตนา 
ขายฝาก ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ การ ขายฝาก เป็น การกระทำ โดย ฉ้อฉล ถึงขนาด ต่อ จำเลย ทำให้ นิติ 
กรรมการ ขายฝาก เป็น โมฆะ ท้ังหมด โจทก์ จึง ไม ่ใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตามกฎหมาย ดังนี้ คดี มี 
ประเด็น ข้อพิพาท ว่า จำเลย ขายฝาก ท่ีดิน แปลง พิพาท ให้ แก่ โจทก์ หรือไม ่สว่น ประเด็น ท่ีว่าการ 
ขายฝาก เป็น การกระทำ โดย การฉ้อฉล ต่อ จำเลย อัน จะ ทำ ให้การ ขายฝาก ตกเป็น โมฆะ ท้ังหมด
จำเลย มิได้ ให้การ ว่า ใคร เป็น คน ทำ การฉ้อฉล และ จำเลย ถูก กลฉ้อฉล อยา่งไร จึง ทำ ให้การ ขายฝาก 
ตกเป็น โมฆะ คำให้การ ของ จำเลย จึง เป็น คำให้การ ท่ี ไม ่ชัดแจ้ง และ ไม ่ก่อให้เกิด ประเด็น ข้อพิพาท 
ว่าการ ขายฝาก เป็น การกระทำ โดย ฉ้อฉล ต่อ จำเลย หรือไม ่ข้อเท็จจริง จึง ต้อง ฟัง ว่าการ ขายฝาก 
ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย กรณี ไม ่มี การฉ้อฉล ต่อ จำเลย การ ขายฝาก จึง เป็น นิติกรรม ท่ี สมบูรณ์ เมื่อ 
จำเลย อยู ่ใน ท่ีดิน แปลง พิพาท โดย ไม ่มี สิทธิ จึง ต้อง เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ โจทก์ มี สิทธิ ขอให้ ขับไล่ 
จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3567 ตำบลสังเม็ก อำเภอ 
กันทรลักษ์ จังหวัด ศรีสะเกษ ของโจทก์ ห้าม จำเลย และ บริวาร เข้า เก่ียวข้อง กับ ให้ จำเลย ชำระ 
ค่าเสียหาย ปี ละ 40,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง (ฟ้องวันท่ี 13 กรกฎาคม 2550) เป็นต้นไป จนกว่า 
จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลยให้การ แก้ไข คำให้การ และ ฟ้องแย้ง ขอให้ 
ยกฟ้อง และ พิพากษา เพิกถอน หนังสือสัญญา ขายฝาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3567 ตำบลสังเม็ก อำเภอ 
กันทรลักษ์ จังหวัด ศรีสะเกษ โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ยืนยัน ข้อเท็จจริง ตาม คำฟ้อง และ ขอให้ ยก 
ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ เพิกถอน หนังสือสัญญา ขายฝาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3567
ตำบลสังเม็ก อำเภอ กันทรลักษ์ จังหวัด ศรีสะเกษ กับ ให้ โจทก์ ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน จำเลย โดย 
กำหนด ค่าทนายความ 2,000 บาท ยกฟ้องโจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษากลับ ให ้ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
3567 ตำบลสังเม็ก อำเภอ กันทรลักษ์ จังหวัด ศรีสะเกษ ห้าม จำเลย และ บริวาร เข้า เก่ียวข้อง กับ ท่ีดิน 
พิพาท ให ้จำเลย ชดใช้ ค่าเสียหาย ให้ แก่ โจทก์ ปี ละ 25,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป
จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล 
แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ รวม 5,000 บาท ให้ ยก ฟ้องแย้ง ของ จำเลย ค่าฤชาธรรมเนียม 
ใน สว่น ฟ้องแย้ง ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ ไม ่โต้แย้ง กัน รับฟัง 
เป็น ยุติ ว่า จำเลย จดทะเบียน ไถ่ถอน การ จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 3567 ตำบลสังเม็ก อำเภอ 
กันทรลักษ์ จังหวัด ศรีสะเกษ และ ใน วันเดียวกัน จำเลย จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท แก่ โจทก์ ท่ี 
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จำเลย ฎีกา ประการ เดียว ว่า สำหรับ ประเด็น เรื่อง การ ขายฝาก เป็น การฉ้อฉล ต่อ จำเลย หรือไม ่คดี นี้ 
โจทก์ ไม ่อาจ นำสืบ พยานหลักฐาน หักล้าง พยานหลักฐาน จำเลย ข้อเท็จจริง จึง ต้อง รับฟัง ตาม 
คำวินิจฉัย ของ ศาลชั้นต้น ว่า พยานหลักฐาน ของ จำเลย มี น้ำหนัก มากกว่า พยานหลักฐาน ของ โจทก์
ขอให้ พิพากษา กลับ คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 3 และ บังคับ คดี ไป ตาม คำพิพากษา ของ 
ศาลชั้นต้น นั้น พิเคราะห ์แล้ว คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย ทำสัญญา ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท กับ โจทก์ โดย ไม ่
ไถ่ถอน คืน ภายใน กำหนด โจทก์ ให้ จำเลย ทำนา ใน ท่ีดิน พิพาท ต่อมา ภายหลัง โจทก์ แจ้ง ให้ จำเลย ออก 
ไป แต่ จำเลย เพิกเฉย จำเลย ให้การ และ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย ทำสัญญา ขายฝาก ท่ีดิน แก่ นางสาว บุษบา
จำเลย ไม ่รู้จัก โจทก์ และ ไม ่มี เจตนา ขายฝาก ท่ีดิน ให้ แก่ โจทก์ การ ขายฝาก เป็น การกระทำ โดย ฉ้อฉล 
ถึงขนาด ต่อ จำเลย ทำให ้นิติ กรรมการ ขายฝาก เป็น โมฆะ ท้ังหมด โจทก์ จึง ไม ่ใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน ตามกฎหมาย ดังนี้ ตาม คำฟ้อง กับ คำให้การ และ ฟ้องแย้ง คดี จึง มี ประเด็น ข้อพิพาท ว่า จำเลย 
ขายฝาก ท่ีดิน แปลง พิพาท ให้ แก่ โจทก์ หรือไม ่สว่น ประเด็น ท่ีว่าการ ขายฝาก เป็น การกระทำ โดย 
การฉ้อฉล ต่อ จำเลย อัน จะ ทำ ให้การ ขายฝาก ตกเป็น โมฆะ ท้ังหมด ตาม คำให้การ และ ฟ้องแย้ง ของ 
จำเลย นั้น จำเลย มิได้ ให้การ ว่า ใคร เป็น คน ทำ การฉ้อฉล และ จำเลย ถูก กลฉ้อฉล อยา่งไร จึง ทำ ให้การ 
ขายฝาก ตกเป็น โมฆะ คำให้การ ของ จำเลย จึง เป็น คำให้การ ท่ี ไม ่ชัดแจ้ง และ ไม ่ก่อให้เกิด ประเด็น 
ข้อพิพาท ว่า การ ขายฝาก เป็น การกระทำ โดย ฉ้อฉล ต่อ จำเลย หรือไม ่เมื่อ คดี รับฟัง เป็น ยุติ ใน ชั้นนี้ 
ตาม คำวินิจฉัย ของ ศาลอุทธรณ ์ภาค 3 ว่า จำเลย ทำสัญญา ขายฝาก กับ โจทก์ จริง ตาม ฟ้อง จึง ไม ่มี 
ประเด็น ท่ีจะ ต้อง วินิจฉัย ต่อไป อี กว่า การ ขายฝาก เป็น การฉ้อฉล ต่อ จำเลย ดังท่ี จำเลย ฎีกา นั้น หรือไม่
แม้ ศาล ล่าง ท้ังสอง จะ วินิจฉัย ปัญหา ดังกล่าว มา ก็ ไม ่ทำให้ จำเลย มี สิทธิ ฎีกา ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย ให้
ข้อเท็จจริง จึง ต้อง ฟัง ว่าการ ขายฝาก ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย กรณ ีไม ่มี การฉ้อฉล ต่อ จำเลย การ 
ขายฝาก จึง เป็น นิติกรรม ท่ี สมบูรณ์ เมื่อ จำเลย อยู ่ใน ท่ีดิน แปลง พิพาท โดย ไม ่มี สิทธิ จึง ต้อง เป็นการ 
ละเมิด ต่อ โจทก์ โจทก์ มี สิทธ ิขอให ้ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท ได้ ท่ี ศาลอุทธรณ์ 
ภาค 3 พิพากษามา ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ใน ผล ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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