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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ออก หนังสือรับรอง การ ปลอด หนี้ และ ให้ ใช้ ค่าเสียหาย เป็น ค่า ขาด ราย 
ได้แก่ โจทก์ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ออก หนังสือรับรอง การ ปลอด หนี้ ห้องชุด แก่ โจทก์ โดย มี 
เง่ือนไข ว่า โจทก์ ต้อง ชำระ ค่าใช้จ่าย สว่นกลาง ของ ห้องชุด พิพาท นับแต่ วันท่ี 16 มีนาคม 2553
แก่จำเลย หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือ คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา กับ ให้ จำเลย ยกเลิก 
การระงับ การ ให้บริการ สว่นรวม และ การ ใช้ ทรัพย์สว่นกลาง แก่ โจทก์ คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก
ศาลอุทธรณ์ เห็น ว่า หนี้ ค่าใช้จ่าย สว่นกลาง ดังกล่าว เป็นหนี้ ท่ี เจ้าของ ห้องชุด ต้อง ชำระ โจทก์ ซื้อ 
ห้องชุด มา ถือว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ รว่ม ตาม พ.ร.บ.อาคารชุด พ.ศ.2522 มาตรา 18 โจทก์ จึง ต้อง 
ชำระ ค่าใช้จ่าย ต่าง ๆ ตามท่ี กฎหมาย กำหนด ไว้ ด้วย ทาง นำสืบ ไม ่ปรากฏ ว่า จำเลย ขัดขวาง ไม ่ให้ 
โจทก์ เข้า ครอบครอง ใช้ประโยชน์ ใน ห้องชุด โจทก์ จึง ไม ่ได้รับ ความเสียหาย จาก การกระทำ ของ 
จำเลย พิพากษายืน ท่ี โจทก์ ฎีกา ว่า โจทก์ มี หนังสือ แจ้ง ให้ จำเลย ออก หนังสือ ปลอด หนี้ แล้ว จำเลย 
เพิกเฉย ถือว่า โจทก์ ไม ่มี หนี้ ค่าใช้จ่าย สว่นกลาง ค้างชำระ จำเลย จึง ต้อง ออก หนังสือรับรอง การ 
ปลอด หนี้ ให้ แก่ โจทก์ การ ท่ี จำเลย ไม ่ออก หนังสือรับรอง การ ปลอด หนี้ เป็นเหตุให้ โจทก์ เสียหาย นั้น
เป็น ฎีกา ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง ซึ่ง ศาลอุทธรณ ์ได้ วินิจฉัย ไว้ ชอบ ด้วย เหตุผล แล้ว ศาลฎีกา ไม ่รับ คดี ไว้ 
พิจารณา พิพากษา ตาม พระธรรมนูญศาลยุติธรรม มาตรา 23 วรรคหนึ่ง

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ออก หนังสือรับรอง การ ปลอด หนี้ ให้ ยกเลิก การระงับ การ ให้บริการ 
สว่นรวม การ ใช้ ทรัพย์สว่นกลาง หาก ไม ่ปฏิบัติ ให้ ถือ คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา และ ให้ ชำระ 
ค่า ขาด รายได้ เดือน ละ 5,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป 
จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ จำเลย ขาด นัด ยื่น คำให้การ ศาลชั้นต้น พิพากษา ว่า ให ้จำเลย ออก 
หนังสือรับรอง การ ปลอด หนี้ ห้องชุด พิพาท เลขท่ี 477/56 ชั้นท่ี 3 อาคารชุด เมธา ฟ้า ทอง 1
แขวงคลองถนน เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร แก่โจทก์ โดย มี เง่ือนไข ว่า โจทก์ ต้อง ชำระ ค่าใช้จ่าย 
สว่นกลาง ของ ห้องชุด พิพาท นับแต่ วันท่ี 16 มีนาคม 2553 แก่จำเลย หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือ 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา กับ ให้ จำเลย ยกเลิก การระงับ การ ให้บริการ สว่นรวม และ การ ใช้ 
ทรัพย์สว่นกลาง แก่ โจทก์ คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก ค่าฤชาธรรมเนียม และ ค่าทนายความ ให้ เป็น พับ
โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์เห็น ว่า การ จะ ทราบ ว่า เจ้าของ ห้องชุด พิพาท เดิม ค้างชำระ ค่าใช้จ่าย 
ทรัพย์สว่นกลาง หรือไม ่หรือ โจทก์ ต้อง ชำระ ค่าใช้จ่าย สว่นกลาง จำนวน เพียงใด เป็นเรื่อง ท่ี โจทก์ ต้อง 
ขวนขวาย ติดต่อ จำเลย โดยตรง โจทก์ ไม ่นำสืบ ว่า ซื้อ ห้องชุด พิพาท เมื่อใด เจ้าพนักงานบังคับคดี 
กำหนด เง่ือนไข ให้ ผู้ซื้อ ต้อง เป็น ผู้ รับผิด ชำระหนี้ ดังกล่าว หรือไม ่หนี้ ดังกล่าว เป็นหนี้ ท่ี เจ้าของ ห้องชุด 
ต้อง ชำระ โจทก์ ซื้อ ห้องชุด พิพาท มา ถือว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ รว่ม ตาม พระราชบัญญัติ อาคารชุด
พ.ศ.2522 มาตรา 18 จึง ต้อง ชำระ ค่าใช้จ่าย ต่าง ๆ ตามท่ี กฎหมาย กำหนด ไว้ ด้วย ทาง นำสืบ ไม ่
ปรากฏ ว่า จำเลย ขัดขวาง ไม ่ให้ โจทก์ เข้า ครอบครอง ใช้ประโยชน ์ใน ห้องชุด โจทก์ จึง ไม ่ได้รับ 
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ความเสียหาย จาก การกระทำ ของ จำเลย พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ
โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ท่ี โจทก์ ฎีกา ว่า โจทก์ มี หนังสือ แจ้ง ให้ จำเลย ออก หนังสือ ปลอด หนี้ แล้ว
จำเลย เพิกเฉย ถือว่า โจทก์ ไม ่มี หนี้ ค่าใช้จ่าย สว่นกลาง ค้างชำระ จำเลย จึง ต้อง ออก หนังสือรับรอง การ 
ปลอด หนี้ ให้ แก่ โจทก์ การ ท่ี จำเลย ไม ่ออก หนังสือรับรอง การ ปลอด หนี้ เป็นเหตุให้ โจทก์ เสียหาย นั้น
เห็นว่า เป็น ฎีกา ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง ซึ่ง ศาลอุทธรณ์ ได้ วินิจฉัย ไว้ ชอบ ด้วย เหตุผล แล้ว ศาลฎีกา ไม ่รับ 
คดี ไว้ พิจารณา พิพากษา ตาม พระธรรมนูญศาลยุติธรรม มาตรา 23 วรรคหนึ่ง จึง มี คำสั่ง ให้ 
จำหนา่ยคดี ออก เสีย จาก สารบบความ ศาลฎีกา คืน ค่าขึ้นศาล ชั้น ฎีกา ท้ังหมด แก่ โจทก์
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา นอกจากนี้ ให้ เป็น พับ
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