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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ผู้ ท่ี เชา่ เฉพาะ อาคาร ไม ่ได้ เชา่ ท่ีดิน ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ ผู้ใด ให้ ออกจาก ท่ีดิน

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีว่าง ชาน อาคาร ตำบล หัว ลำโพง พระนคร ซึ่ง เดิม บุตร จำเลย 
ทำ สัญญาเชา่ ไว้ และ ได้ ตาย ไป แล้ว สัญญา หมดอายุ แต่ จำเลย มิได้ ทำสัญญา ต่อไป จำเลย ให้ 
การต่อสู้ ว่า ท่ีดิน เป็น สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ มิได้ ให้ โจทก์ เชา่ โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ศาลแพง่ พิจารณา 
แล้ว พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิจารณา แล้ว ฟ้อง ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่ผู้เชา่ ท่ีดิน พิพาท 
สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง พิพากษายืน โจทก์ฎีกา ศาลแพง่ รับ เป็น ฎีกา ใน ข้อกฎหมาย 
ใน เรื่อง อำนาจ ฟ้อง ศาลฎีกา เห็น ว่า ประเด็น ท่ี ต้อง วินิจฉัย ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ไม ่นั้น
จำเป็นต้อง พิเคราะห ์ถึง สิทธิ ของ โจทก์ ท่ี อ้างว่า มี ใน ท่ี พิพาท ราย นี้ เมื่อ หลัก ปรากฏ ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่
ผู้เชา่ ท่ี ราย พิพาท แต่ มี ฐานะ เป็น เพียง ผู้เชา่ ตึก ของ สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ในท่ีพิพาท สว่น ท่ี พิพาท 
สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ขับไล่ จำเลย พิพากษายืน ด ูฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ 
ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 46/2505นางลำพู ทรัพย ์สุนทร โจทก์ นาง ล้ิม
แซย่ับจำเลย ป.วิ.พ. ม. 55ผู้ ท่ี เชา่ เฉพาะ อาคาร ไม ่ได้ เชา่ ท่ีดิน ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ ผู้ใด ให้ 
ออกจาก ท่ีดิน โจทก์ ฟ้อง ขอให ้ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีว่าง ชาน อาคาร ตำบล หัว ลำโพง พระนคร ซึ่ง 
เดิม บุตร จำเลย ทำ สัญญาเชา่ ไว้ และ ได้ ตาย ไป แล้ว สัญญา หมดอายุ แต่ จำเลย มิได้ ทำสัญญา ต่อไป
จำเลย ให้ การต่อสู ้ว่า ท่ีดิน เป็น สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ มิได้ ให้ โจทก์ เชา่ โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ศาลแพง่ 
พิจารณา แล้ว พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิจารณา แล้ว ฟ้อง ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่ผู้เชา่ 
ท่ีดิน พิพาท สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง พิพากษายืน โจทก์ฎีกา ศาลแพง่ รับ เป็น ฎีกา ใน 
ข้อกฎหมาย ใน เรื่อง อำนาจ ฟ้อง ศาลฎีกา เห็น ว่า ประเด็น ท่ี ต้อง วินิจฉัย ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย ไม ่นั้น จำเป็นต้อง พิเคราะห ์ถึง สิทธิ ของ โจทก์ ท่ี อ้างว่า มี ใน ท่ี พิพาท ราย นี้ เมื่อ หลัก ปรากฏ ว่า
โจทก์ ไม ่ใช ่ผู้เชา่ ท่ี ราย พิพาท แต่ มี ฐานะ เป็น เพียง ผู้เชา่ ตึก ของ สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ในท่ีพิพาท สว่น 
ท่ี พิพาท สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ขับไล่ จำเลย พิพากษายืน(เชื้อ คงคากุล-เชื้อ
คงคากุล-สนิท สุมาวงศ์)ศาลแพง่ - นายประเทือง ช ลาย น ศาลอุทธรณ์ - นายสวิง ลัด พลี แหล่งท่ีมา 
กอง ผู้ชว่ย ผู้พิพากษา ศาลฎีกา แผนก หมายเลข คดีดำ ศาลฎีกา หมายเลข คดีดำ ศาลชั้นต้น หมายเลข 
คดีแดง ศาลชั้นต้น หมายเหตุ คำพิพากษา: โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีว่าง ชาน อาคาร
ตำบล หัว ลำโพง พระนคร ซึ่ง เดิม บุตร จำเลย ทำ สัญญาเชา่ ไว้ และ ได้ ตาย ไป แล้ว สัญญา หมดอายุ แต่ 
จำเลย มิได้ ทำสัญญา ต่อไป จำเลย ให้ การต่อสู้ ว่า ท่ีดิน เป็น สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ มิได้ ให้ โจทก์ เชา่ 
โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ศาลแพง่ พิจารณา แล้ว พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิจารณา 
แล้ว ฟ้อง ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่ผู้เชา่ ท่ีดิน พิพาท สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง พิพากษายืน
โจทก์ฎีกา ศาลแพง่ รับ เป็น ฎีกา ใน ข้อกฎหมาย ใน เรื่อง อำนาจ ฟ้อง ศาลฎีกา เห็น ว่า ประเด็น ท่ี ต้อง 
วินิจฉัย ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ไม ่นั้น จำเป็นต้อง พิเคราะห์ ถึง สิทธิ ของ โจทก์ ท่ี อ้างว่า มี 
ใน ท่ี พิพาท ราย นี้ เมื่อ หลัก ปรากฏ ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่ผู้เชา่ ท่ี ราย พิพาท แต่ มี ฐานะ เป็น เพียง ผู้เชา่ ตึก ของ 
สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ในท่ีพิพาท สว่น ท่ี พิพาท สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ขับไล่ 
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จำเลย พิพากษายืน ดู ฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี
46/2505นางลำพู ทรัพย์ สุนทร โจทก์ นาง ล้ิม แซย่ับจำเลย ป.วิ.พ. ม. 55ผู้ ท่ี เชา่ เฉพาะ อาคาร ไม ่ได้ 
เชา่ ท่ีดิน ยอ่ม ไม ่มี สิทธ ิฟ้อง ขับไล่ ผู้ใด ให้ ออกจาก ท่ีดิน โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีว่าง 
ชาน อาคาร ตำบล หัว ลำโพง พระนคร ซึ่ง เดิม บุตร จำเลย ทำ สัญญาเชา่ ไว้ และ ได้ ตาย ไป แล้ว สัญญา 
หมดอายุ แต่ จำเลย มิได้ ทำสัญญา ต่อไป จำเลย ให้ การต่อสู้ ว่า ท่ีดิน เป็น สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ มิได้ ให้ 
โจทก์ เชา่ โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ศาลแพง่ พิจารณา แล้ว พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ 
พิจารณา แล้ว ฟ้อง ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่ผู้เชา่ ท่ีดิน พิพาท สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง
พิพากษายืน โจทก์ฎีกา ศาลแพง่ รับ เป็น ฎีกา ใน ข้อกฎหมาย ใน เรื่อง อำนาจ ฟ้อง ศาลฎีกา เห็น ว่า
ประเด็น ท่ี ต้อง วินิจฉัย ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ไม ่นั้น จำเป็นต้อง พิเคราะห์ ถึง สิทธิ ของ 
โจทก์ ท่ี อ้างว่า มี ใน ท่ี พิพาท ราย นี้ เมื่อ หลัก ปรากฏ ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่ผู้เชา่ ท่ี ราย พิพาท แต่ มี ฐานะ เป็น 
เพียง ผู้เชา่ ตึก ของ สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ ในท่ีพิพาท สว่น ท่ี พิพาท สำนักงาน ทรัพย์สิน ฯ โจทก์ จึง ไม ่
มีอำนาจ ขับไล่ จำเลย พิพากษายืน
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