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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คำสั่ง ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 อัน จะ เป็น ท่ีสุด ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 236 นั้น หมายความว่า คำสั่ง นั้น เป็น 
คำสั่ง ท่ี ถูกต้องตามกฎหมาย คดี นี้ เป็นคดี มี ทุนทรัพย ์ตาม รา คาท่ี ฝาก ขาย คือ 150,000 บาท เมื่อ 
โจทก์ ยื่น อุทธรณ์ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง รับ อุทธรณ ์ของ โจทก์ ฉบับ ลงวันท่ี 11 มกราคม 2553 ท้ังฉบับ
โดย สั่ง รับ อุทธรณ์ ปัญหา ข้อเท็จจริง ตาม อุทธรณ์ โจทก์ ข้อ 2.1 และ สั่ง รับ อุทธรณ์ ปัญหา ข้อกฎหมาย 
ตาม อุทธรณ์ โจทก์ ข้อ 2.2 ต่อมาวันท่ี 5 มีนาคม 2553 ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยกเลิก คำสั่ง เดิม ท่ี สั่ง รับ 
อุทธรณ์ ของ โจทก์ โดย อ้างว่า อุทธรณ์ ของ โจทก์ ท้ัง ฉบับ เป็น อุทธรณ ์ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง เมื่อ คดี นี้ 
เป็นคดี ฟ้อง ขับไล่ ออกจาก อสังหาริมทรัพย์ ค่าเชา่ เดือน ละ ไม ่เกิน 4,000 บาท จึง ต้องห้าม มิ ให้ 
อุทธรณ์ ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง ซึ่ง เป็น คำสั่ง ท่ี ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย โจทก์ อุทธรณ ์คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่
รับ อุทธรณ์ การ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 มี คำสั่ง ยืน ตามคำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่รับ อุทธรณ์ โจทก์ ใน ปัญหา 
ข้อเท็จจริง ตาม อุทธรณ์ โจทก์ ข้อ 2.1 จึง เป็น คำสั่ง ท่ี ไม ่ถูกต้องตามกฎหมาย และ ไม ่เป็น ท่ีสุด ตาม บท 
กฎหมาย ดังกล่าว ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 ยอ่ม มีอำนาจ เพิก ถอนคำสั่ง ดังกล่าว และ มี คำสั่ง รับ อุทธรณ ์ใน 
ปัญหา ข้อเท็จจริง ตาม อุทธรณ์ โจทก์ ข้อ 2.1 ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย พร้อม บริวาร ออกจาก บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท ห้าม จำเลย พร้อม บริวาร 
เข้าไป ยุง่ เก่ียวกับ บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท ให้ จำเลย ชดใช ้ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ 2,000 บาท พร้อม 
ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ และ ค่าเสียหาย อีก 
เดือน ละ 2,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย พร้อม บริวาร จะ ออกจาก บ้าน และ 
ท่ีดิน พิพาท จำเลย ให้การ ขอให ้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ
โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิพากษากลับ ให้ จำเลย และ บริวาร ออกจาก บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท
ห้าม จำเลย และ บริวาร เข้าไป ยุง่ เก่ียวกับ บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท ให ้จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เป็น 
เงิน 1,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง (ฟ้องวันท่ี 13 กรกฎาคม
2552) เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ และ ค่าเสียหาย อีก เดือน ละ 1,000 บาท นับ ถัดจาก 
วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออกจาก บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท ค่าฤชาธรรมเนียม 
ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ ยก คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่รับ อุทธรณ ์โจทก์ และ เพิก ถอนคำสั่ง ศาลอุทธรณ์ ภาค
5 ท่ี ไม ่รับ อุทธรณ์ โจทก์ ข้อ 2.1 ระหว่าง พิจารณา ของ ศาลฎีกา จำเลย ถึง แก่ ความตาย นาย ประ 
พัฒน์พงษ์ ผู้จัดการมรดก ของ จำเลย ยื่น คำร้องขอ เข้า เป็น คู่ความ แทน ศาลฎีกา อนุญาต จำเลยฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า คดี มีปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ซึ่ง ฎีกา ว่า อุทธรณ ์ของ โจทก์ ตาม 
ข้อ 2.1 เป็น อุทธรณ์ ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง เมื่อ ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 มี คำสั่ง ไม ่รับ 
อุทธรณ์ โจทก์ ใน ข้อ นี้ คำสั่ง ไม ่รับ อุทธรณ ์ดังกล่าว จึง เป็น ท่ีสุด ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา 
ความ แพง่ มาตรา 236 นั้น เห็นว่า คำสั่ง ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 อัน จะ เป็น ท่ีสุด ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว 
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นั้น หมายความว่า คำสั่ง นั้น เป็น คำสั่ง ท่ี ถูกต้องตามกฎหมาย คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ขับไล่ จำเลย 
ออกจาก บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท โดย อ้างว่า จำเลย นำมา ขายฝาก แก่ โจทก์ แล้ว ไม ่ไถ่ถอน ภายใน กำหนด
จำเลย ให้การ ว่า จำเลย ขอ ไถ่ถอน การ ขายฝาก แล้ว แต่ โจทก์ ผิดนัด ซึ่ง ถือว่า จำเลย ยัง ให้ การต่อสู้ ว่า 
กรรมสิทธิ์ ใน บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท ยัง ไม ่ตก แก่ โจทก์ ตาม สัญญา ขายฝาก จึง เป็นคดี มี ทุนทรัพย ์ตาม รา 
คาท่ี ขายฝาก คือ 150,000 บาท เมื่อ โจทก์ ยื่น อุทธรณ์ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง รับ อุทธรณ์ ของ โจทก์ ฉบับ 
ลงวันท่ี 11 มกราคม 2553 ท้ัง ฉบับ โดย สั่ง รับ อุทธรณ์ ปัญหา ข้อเท็จจริง ตาม อุทธรณ ์โจทก์ ข้อ 2.1
และ สั่ง รับ อุทธรณ์ ปัญหา ข้อกฎหมาย ตาม อุทธรณ ์โจทก์ ข้อ 2.2 ต่อมาวันท่ี 5 มีนาคม 2553
ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยกเลิก คำสั่ง เดิม ท่ี สั่ง รับ อุทธรณ ์ของ โจทก์ โดย อ้างว่า อุทธรณ์ ของ โจทก์ ท้ัง ฉบับ 
เป็น อุทธรณ์ ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง เมื่อ คดี นี้ เป็นคดี ฟ้อง ขับไล่ ออกจาก อสังหาริมทรัพย์ ค่าเชา่ เดือน 
ละ ไม ่เกิน 4,000 บาท จึง ต้องห้าม มิ ให้ อุทธรณ์ ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง ซึ่ง เป็น คำสั่ง ท่ี ไม ่
ชอบด้วยกฎหมาย โจทก์ อุทธรณ์ คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่รับ อุทธรณ์ แม้ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 จะมีคำสั่ง
(ฉบับ ลงวันท่ี 19 พฤษภาคม 2553) ให ้รับ อุทธรณ์ โจทก์ ใน ปัญหา ข้อกฎหมาย ตาม อุทธรณ ์โจทก์ ข้อ
2.2 และ มี คำสั่ง ยืน ตามคำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ไม ่รับ อุทธรณ์ โจทก์ ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง ตาม อุทธรณ ์โจทก์ 
ข้อ 2.1 แต่ ต่อมา เมื่อ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิจารณา แล้ว เห็น ว่า การ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 มีคำสั่ง
(ฉบับ ลงวันท่ี 19 พฤษภาคม 2553) ไม ่รับ อุทธรณ์ ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง ตาม อุทธรณ ์โจทก์ ข้อ 2.1
เป็น คำสั่ง โดย ผิด หลง ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 ยอ่ม มีอำนาจ เพิก ถอนคำสั่ง ดังกล่าว ได้ ซึ่ง เท่ากับ ว่า 
ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 มี คำสั่ง รับ อุทธรณ์ ใน ปัญหา ข้อเท็จจริง ตาม อุทธรณ ์โจทก์ ข้อ 2.1 และ ได้ วินิจฉัย 
ต่อไป ว่า ข้อเท็จจริง ฟังได้ ว่า จำเลย ไม ่ได้ ไถ่ถอน ท่ีดิน พิพาท ภายใน กำหนด เวลา 6 เดือน นับต้ังแต่ วัน 
ขายฝาก คำสั่ง ของ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 (ฉบับ ลงวันท่ี 19 พฤษภาคม 2553) จึง ไม ่เป็น ท่ีสุด ตาม ฎีกา 
ของ จำเลย ฎีกา ของ จำเลย ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น สว่น ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า อุทธรณ ์ของ โจทก์ ใน ปัญหา 
ข้อกฎหมาย ตาม อุทธรณ์ โจทก์ ข้อ 2.2 เป็นเรื่อง นอกประเด็น ใน ชั้น อุทธรณ ์นั้น เห็นว่า อุทธรณ ์ของ 
โจทก์ ใน ข้อ ดังกล่าว เป็นการ ท่ี โจทก์ ขอให้ ศาลอุทธรณ์ ภาค 5 วินิจฉัย ข้อกฎหมาย ว่า เมื่อ จำเลย ไม ่
ไถ่ถอน การ ขายฝาก ภายใน กำหนด เวลา ท่ีดิน พิพาท ยอ่ม ตกเป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ โดย สมบูรณ์
จำเลย ไม ่มี สิทธิ อยู ่ใน บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท อีกต่อไป จึง เป็น อุทธรณ ์ท่ีอยู ่ใน ประเด็น ข้อพิพาท ไม ่ใช ่
นอกประเด็น ดังท่ี จำเลย ฎีกา ฎีกา ของ จำเลย ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น เชน่เดียวกัน ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 วินิจฉัย 
มา นั้น ต้อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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