
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่1587/2555
ธนาคาร ทหาร ไทย จำกัด (มหาชน)โจทก์ นายชูวิทย์ จิตร สกุล จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 718, ป.พ.พ. มาตรา 744, ป.พ.พ. มาตรา 702, ป.พ.พ. มาตรา 1330,
ป.พ.พ. มาตรา 224

ยอ่ / หลักกฎหมาย
ป.พ.พ. มาตรา 718 จำนอง ยอ่ม ครอบ ไป ถึง ทรัพย ์ท้ังปวง อัน ติดพัน อยู ่กับ ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง และ 
เมื่อ บ้าน พิพาท เป็น โรงเรือน ซึ่ง มี อยู ่ในขณะท่ี จดทะเบียน จำนอง การ จำนอง ยอ่ม ครอบคลุม ไป ถึง 
บ้าน พิพาท ด้วย แม้ จำเลย จะ ซื้อ บ้าน พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล โดยสุจริต แต่ 
สิทธิ ของ จำเลย ก็ ได้มา ภาย หลังจากท่ี โจทก์ ได้รับ จำนอง บ้าน พิพาท โดยชอบด้วยกฎหมาย แล้ว จึง ไม ่
ทำให ้สิทธิ ของ โจทก์ ท่ี มี อยู ่ใน ทรัพย์ จำนอง ระงับ สิ้น ไป ได้ การ จำนอง บ้าน พิพาท จึง ยังคง มี อยู ่ไม ่
ระงับ สิ้น ไป โจทก์ จึง คง มี สิทธิ จะ บังคับ จำนอง เอา แก่บ้าน พิพาท ท่ี จำเลย ซื้อ ได้ ตาม ป.พ.พ. มาตรา
744 และมาตรา 702 วรรคสอง จำเลย เป็น แต่เพียง ผู้ซื้อ บ้าน พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด ตาม 
คำสั่งศาล มิใชเ่ป็น ผู้จำนอง หรือ คู่สัญญา กับ โจทก์ ผู้รับจำนอง จำเลย จึง ไมต้่อง รับผิด ใน ฐานะ เป็น 
ผู้จำนอง ต่อ โจทก์ แต่ การ ท่ี บ้าน พิพาท ซึ่ง เป็น ทรัพย ์จำนอง ซึ่ง โจทก์ มี สิทธิ บังคับ จำนอง 
ขายทอดตลาด บ้าน พิพาท เพื่อ ชำระหนี้ แก่ โจทก์ ก่อน ตาม ป.พ.พ มาตรา 702 วรรคสอง จำเลย กลับ 
รื้อ บ้าน พิพาท และ ขาย ให้ กับ บุคคล อ่ืน ไป แม้ กระทำการ โดยสุจริต จำเลย ต้อง คืนเงิน ใน สว่น ท่ี 
เก่ียวกับ บ้าน พิพาท ให้ แก่ โจทก์

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ศาล พิพากษา ว่า ภาระ จำนอง สิ่งปลูกสร้าง บ้าน เลขท่ี 84 หมู ่6 ตำบลดอนมูล อำเภอ 
สูง เมน่ จังหวัดแพร ่ติด ไป กับ จำเลย ผู้ซื้อ ทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด และ ให้ จำเลย ชำระเงิน 
จำนวน 488,194.36 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 13 ต่อปี ในต้นเงิน 262,250.99 บาท นับ 
แต่วัน ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระหนี้ แก่ โจทก์ เสร็จสิ้น จำเลย ให้การ ขอให้ ศาล ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น 
พิพากษา ให ้ยกฟ้อง ให ้โจทก์ ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน จำเลย โดย กำหนด ค่าทนายความ 3,000
บาท โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิพากษากลับ ให้ จำเลย ชำระเงิน จำนวน 100,000 บาท
พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่ วันท่ี 16 พฤษภาคม 2544 เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ 
เสร็จ แก่ โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก โจทก์ และ จำเลย 
ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง เบื้องต้น รับฟัง เป็นท่ี ยุติ ได้ ว่า เมื่อวันท่ี 12 กันยายน 2540 โจทก์ 
นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 4551 ตำบลดอนมูล อำเภอ สูง เมน่ จังหวัดแพร ่พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง บ้าน เลขท่ี 84 หมู ่6 ของนางราตรี ซึ่ง ติด จำนอง กับ โจทก์ ตาม คำพิพากษา คดีแพง่ 
หมายเลข แดง ท่ี 568/2538 ของ ศาลชั้นต้น และ บันทึก การ ยึดทรัพย์ แต่ ปรากฏ ว่า จำเลย ได้ ซื้อ บ้าน 
เลขท่ี 84 หมู ่6 ได้ จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล เมื่อ วันท่ี 31 สิงหาคม 2537 ใน คดีแพง่ 
หมายเลข แดง ท่ี 291/2536 ของ ศาลชั้นต้น ระหว่าง ห้างหุ้นสว่นจำกัด แพร ่หล่อ ตระกูล โจทก์ นาย 
พงษ์ ศักด์ิ กับพวก จำเลย และ จำเลย ได้ ยื่นคำร้อง ขัด ทรัพย์ ศาล มี คำพิพากษา ให้ ปล่อย ทรัพย ์บ้าน 
เลขท่ี 84 หมู ่6 ตำบลดอนมูล อำเภอ สูง เมน่ จังหวัดแพร ่ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น วันท่ี 16
พฤษภาคม 2544 จำเลย รื้อถอน บ้าน พิพาท คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า สิทธ ิ
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จำนอง ใน บ้าน พิพาท สิ้นสุดลง แล้ว หรือไม ่เห็นว่า โจทก์ ได้รับ จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 4551
ตำบลดอนมูล อำเภอ สูง เมน่ จังหวัดแพร ่พร้อม สิ่งปลูกสร้าง บ้าน เลขท่ี 84 หมู ่6 ซึ่ง ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน 
ดังกล่าว ไว้ เมื่อ วันท่ี 22 กรกฎาคม 2536 ซึ่ง ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 718
จำนอง ยอ่ม ครอบ ไป ถึง ทรัพย์ ท้ังปวง อัน ติดพัน อยู ่กับ ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง และ เมื่อ บ้าน พิพาท เป็น 
โรงเรือน ซึ่ง มี อยู ่ในขณะท่ี จดทะเบียน จำนอง การ จำนอง ยอ่ม ครอบคลุม ไป ถึง บ้าน พิพาท ด้วย แม ้
จำเลย จะ ซื้อ บ้าน พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล โดยสุจริต แต่ สิทธิ ของ จำเลย ก็ 
ได้มา ภาย หลังจากท่ี โจทก์ ได้รับ จำนอง บ้าน พิพาท โดยชอบด้วยกฎหมาย แล้ว และ เหตุ ท่ีจะ ทำ ให้การ 
จำนอง ระงับ สิ้น ไป ก็ต่อเมื่อ มี เหตุ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 744 เท่านั้น การ ท่ี 
จำเลย ได้ รื้อถอน บ้าน พิพาท ไป จึง ไม ่ทำให้ สิทธิ ของ โจทก์ ท่ี มี อยู ่ใน ทรัพย ์จำนอง ระงับ สิ้น ไป ได้ การ 
จำนอง บ้าน พิพาท จึง ยังคง มี อยู ่ไม ่ระงับ สิ้น ไป โจทก์ จึง คง มี สิทธิ จะ บังคับ จำนอง เอา แก่บ้าน พิพาท ท่ี 
จำเลย ซื้อ ได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 744 และมาตรา 702 วรรคสอง การ ท่ี 
จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ใน บ้าน พิพาท มา ภาย หลังจากท่ี โจทก์ ได้รับ จำนอง ไว้ แล้ว แม้ จะ ได้มา โดยสุจริต 
และ ได้รับ ความ คุ้มครอง ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 แต่ ก็ หา ทำให้ สิทธิ 
ของ โจทก์ ท่ี มี อยู ่เดิม เสีย ไป ไม ่จำเลย จึง ไม ่มี สิทธิ ใน บ้าน พิพาท ดีกว่า โจทก์ ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น
ปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา โจทก์ มี ว่า จำเลย ต้อง รับผิด ต่อ โจทก์ ใน หนี้ จำนอง ท่ี เหลือ หรือไม่
เห็นว่า จำเลย เป็น แต่เพียง ผู้ซื้อ บ้าน พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล มิใช ่เป็น 
ผู้จำนอง หรือ คู่สัญญา กับ โจทก์ ผู้รับจำนอง จำเลย จึง ไมต้่อง รับผิด ใน ฐานะ เป็น ผู้จำนอง ต่อ โจทก์ แต่ 
การ ท่ี บ้าน พิพาท ซึ่ง เป็น ทรัพย์ จำนอง ซึ่ง โจทก์ มี สิทธิ บังคับ จำนอง ขายทอดตลาด บ้าน พิพาท เพื่อ 
ชำระหนี้ แก่ โจทก์ ก่อน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 702 วรรคสอง จำเลย กลับ 
รื้อ บ้าน พิพาท และ ขาย ให้ กับ บุคคล อ่ืน ไป แม้ กระทำการ โดยสุจริต จำเลย ต้อง คืนเงิน ใน สว่น ท่ี 
เก่ียวกับ บ้าน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ ทาง นำสืบ ไม ่ปรากฏ ว่า จำเลย ขาย บ้าน พิพาท ไป ได้ ใน ราคา เท่าใด
แต่ จำเลย ซื้อ บ้าน พิพาท มาจาก การขายทอดตลาด ใน ราคา 300,000 บาท จึง ถือได้ว่า เป็น ราคา ของ 
บ้าน พิพาท ท่ี ถูก บังคับ จำนอง หาก ไม ่มี การ รื้อถอน บ้าน พิพาท ไป ดังนั้น จำเลย จึง ต้อง รับผิด ต่อ โจทก์ 
ตาม ราคา ทรัพย์ ท่ี จำนอง ท่ี ถูก รื้อถอน ไป จำนวน 300,000 บาท และ เมื่อ เป็นหนี้ เงิน ท่ี จำเลย ต้อง คืน 
แก่ โจทก์ โจทก์ คง มี สิทธิ เรียก ดอกเบี้ย ได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 224 ใน 
อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับแต่ วันท่ี รื้อถอน บ้าน พิพาท วันท่ี 16 พฤษภาคม 2544 เป็นต้นไป 
จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ ฎีกา โจทก์ ฟังขึ้น บางสว่น พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้จำเลย ชำระเงิน จำนวน
300,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับแต่ วันท่ี 16 พฤษภาคม 2544
เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ คำขอ อ่ืน 
นอกจากนี้ ให้ ยก
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