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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การเชา่ ตึก เพื่อ ประกอบ การค้า แม้ จะ มิได้ ใช้ เป็นท่ี ทำการค้า โดยตรง แต่ ใช้ เป็น ท่ีพักอาศัย ของ คน 
ทำงาน บริษัท ซึ่ง อยู ่ติดต่อกัน เพื่อ ประโยชน ์ใน การค้า แล้ว ยอ่ม ไม ่ได้รับ ความ คุ้มครอง ตาม 
พระราชบัญญัติ ควบคุม ค่าเชา่ ฯ ฉะนั้น เมื่อ ครบกำหนด สัญญาเชา่ แล้ว ผู้ ให้เชา่ ยอ่ม ฟ้อง ขับไล่ ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า นายฮอนฝ่า ล่ิว เฉลิม วงศ์ ได้ ทำ สัญญาเชา่ ตึก โจทก์ เพื่อ ประกอบธุรกิจ การค้า
ครบกำหนด สัญญาเชา่ นาย ฮอน ฝ่า ไม ่ยอม ออก ท้ัง ๆ ท่ี โจทก์ บอกกล่าว ตลอดเวลา ต่อมา นาย ฮอน 
ฝ่า ตาย จำเลย เป็น บุตร และ เป็น บริวาร ของ นาย ฮอน ฝ่า ขัดขืน ไม ่ยอม สง่มอบ ตึก เชา่ แก่ โจทก์ ขอให้ 
พิพากษา ขับไล่ กับ ใช้ ค่าเสียหาย จำเลย ให้การ ปฏิเสธ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ ขับไล่ บริวาร ของ 
จำเลย ออกจาก ตึก พิพาท และ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา 
ยืน จำเลยฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า นาย ฮอน ฝ่า เชา่ ตึ กราย พิพาท เพื่อ ประกอบ การค้า แม้ จะ มิได้ ใช้ 
เป็นท่ี ทำการค้า โดยตรง แต่ ก็ได้ ใช้ เป็น ท่ีอยูอ่าศัย ของ คน ท่ีทำงาน ของ บริษัท เคียน ฮวด หลี ซึ่ง เป็น ตึก 
สอง ห้อง อยู ่ติดกับ ตึ กราย พิพาท และ เพื่อ ประโยชน ์ใน การค้า ของ นาย ฮอน ฝ่า นั่นเอง ตึ กราย พิพาท 
จึง ไม ่เป็น เคหะ ดังท่ี จำเลย ฎีกา เมื่อ ไม ่เป็น เคหะ แล้ว ก็ ยอ่ม ไม ่ได้รับ ความ คุ้มครอง ตาม 
พระราชบัญญัติ ควบคุม ค่าเชา่ ใน ภาวะคับขัน ฯ และ เมื่อ สัญญาเชา่ ท่ี นาย ฮอน ฝ่า ทำ ไว้ กับ โจทก์ สิ้น 
กำหนด เวลา เชา่ แล้ว จำเลย ก็ ไม ่มี สิทธ ิท่ีจะ ขอ ต่อ สัญญาเชา่ อีก ใน เมื่อ นาย ฮอน ฝ่า ตาย เสียแล้ว
พิพากษายืน ให้ ยก ฎีกา จำเลย
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