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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ประมูล ซื้อ ท่ีดิน ของ จำเลย จาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี โดย โจทก์ เสนอ 
ราคา สูงสุด และ ได้ ชำระ เงินมัดจำ และ ราคา บาง สว่นรวม แล้ว แต่ โจทก์ ไม ่สามารถ เข้า ครอบครอง 
และ ทำประโยชน์ ได้ เนื่องจาก จำเลย ท้ังสอง ยัง ครอบครอง ท่ีดิน อยู ่ต่อมา จำเลย ท่ี 1 ได้ ยื่น คำร้องขอ 
เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน ดังกล่าว และ โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ และ เรียกค่าเสียหาย จาก จำเลย 
ท้ังสอง เป็นคดี นี้ มีปัญหา ท่ีจะ ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา โจทก์ ว่า โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้เสนอ ราคา สูงสุด จาก 
การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล และ ได้ ชำระ ราคา แล้ว บางสว่น มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท้ังสอง 
หรือไม ่เห็นว่า การ ท่ี โจทก์ เป็น ผู้เสนอ ราคา สูงสุด ใน การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล และ 
ได้รับอนุญาต ให้ ขยาย ระยะเวลา ชำระ ราคา ไป จนกว่า คดี ท่ี จำเลย ท่ี 1 ร้องขอ เพิกถอน 
การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ถึงท่ีสุด ก็ เพียง ก่อ สิทธิ แก่ โจทก์ ว่า โจทก์ ยัง จะ มี สิทธิ เป็น ผู้ซื้อ 
ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ให้ สำเร็จ ลุล่วง ต่อไป เท่านั้น ตราบใดท่ี โจทก์ ยัง มิได้ 
ชำระ ราคา ค่า ซื้อ ทรัพย์สิน ตามเง่ือนไข การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล โจทก์ ยอ่ม ไม ่ใช ่ผู้ซื้อ 
ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
1330 เพราะ โจทก์ อาจ ผิดสัญญา การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ทำให้ การขายทอดตลาด ไม ่
สำเร็จ ได้ โจทก์ ยัง ไม ่มีกรรมสิทธิ์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท้ังสอง

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ังสอง และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
124888 ตำบล สะพาน สูง อำเภอ บาง กะปิ กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง บ้านเด่ียว เลขท่ี
144/3 บน ท่ีดิน ดังกล่าว และ สง่มอบ แก่ โจทก์ ให้ จำเลย ท้ังสอง ใช้ ค่าเสียหาย เนื่องจาก ขาด ประโยชน์ 
จำนวน 129,000 บาท และ อีก เดือน ละ 30,000 บาท นับ จาก วัน ฟ้อง จนกว่า จำเลย ท้ังสอง และ 
บริวาร จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง พิพาท และ สง่มอบ คืน โจทก์ จำเลย 
ท้ังสอง ให้การ ขอให ้ยกฟ้อง ระหว่าง พิจารณา โจทก์ และ จำเลย ท้ังสอง แถลง ไม ่สืบพยาน ขอให ้ศาล 
วินิจฉัย คดี ไป ตาม คำฟ้อง และ ข้อเท็จจริง ท่ี เกิดขึ้น ใน ระหว่าง พิจารณา ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง
ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ 
ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า มีปัญหา ท่ีจะ ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา โจทก์ ประการ แร กว่า
โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้เสนอ ราคา สูงสุด จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล และ ได้ ชำระ ราคา แล้ว บางสว่น 
มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท้ังสอง หรือไม ่เห็นว่า การ ท่ี โจทก์ เป็น ผู้เสนอ ราคา สูงสุด ใน 
การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล และ ได้รับอนุญาต ให้ ขยาย ระยะเวลา ชำระ ราคา ไป จนกว่า คดี ท่ี 
จำเลย ท่ี 1 ร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท ถึงท่ีสุด ก็ เพียง ก่อ สิทธิ แก่ โจทก์ ว่า โจทก์ 
ยัง จะ มี สิทธิ เป็น ผู้ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ให้ สำเร็จ ลุล่วง ต่อไป เท่านั้น
ตราบใดท่ี โจทก์ ยัง มิได้ ชำระ ราคา ค่า ซื้อ ทรัพย์สิน ตามเง่ือนไข การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล
โจทก์ ยอ่ม ไม ่ใช ่ผู้ซื้อ ทรัพย์สิน จาก การขายทอดตลาด ตาม คำสั่งศาล ตาม 
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ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 เพราะ โจทก์ อาจ ผิดสัญญา การขายทอดตลาด 
ตาม คำสั่งศาล ทำให ้การขายทอดตลาด ไม ่สำเร็จ ได้ โจทก์ ยัง ไม ่มีกรรมสิทธิ์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย ท้ังสอง ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา มา นั้น ชอบแล้ว ฎีกา โจทก์ ฟังไมข่ึ้น และ ไม ่จำต้อง วินิจฉัย ฎีกา 
โจทก์ ใน ปัญหา อ่ืน ต่อไป พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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