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ยอ่ / หลักกฎหมาย
อันว่า แดน กรรม สิทธิ ตาม มาตรา 1335 นั้น ชั้นแรก จำต้อง มี กรรม สิทธิ บน พื้นดิน เสีย ก่อน แดน แหง่ 
กรรม สิทธิ ท่ีดิน จึง จะ กิน ถึง ท้ัง เหนือ พิ้น ดิน และ ใต้ พื้นดิน ด้วย (อ้างฎีกาท่ี 266/2483)

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า ได้ ซื้อ ท่ีดิน และ ตึก สอง ชั้นหนึ่ง หลัง แล้ว ครอบครอง ตลอดมา จำเลย นำ รังวัด แบง่แยก 
ท่ีดิน ของ จำเลย ซึ่ง มี โฉนด แล้ว ทับท่ี ของ โจทก์ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ไม ่ยอม แก้ โฉนด จึง ขอให้ ศาล 
พิพากษา ว่า โฉนด จำเลย ท่ี ทับท่ี โจทก์ เป็น โมฆะ และ ท่ี พิพาท เป็น ของ โจทก์ ห้าม จำเลย เก่ียวข้อง 
จำเลย ให้การ ว่าท่ี พิพาท เป็น สว่นหนึ่ง ของ ท่ี มี โฉนด ของ จำเลย ไม ่ได้ ทับท่ี โจทก์ ๆ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง 
ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ฟัง ข้อเท็จจริง ว่าท่ี พิพาท เป็น ทางเดิน เข้า 
บ้าน จำเลย เป็น ของ จำเลย โดยชอบด้วยกฎหมาย ชายคา ตึก ของ โจทก์ ปลูกสร้าง ล้ำ เข้ามา ใน ทางเดิน 
ของ จำเลย แต่ เจ้าของเดิม นาน กว่า 20 ปีแล้ว จึง พิพากษา ยืน โจทก์ ฎีกา ข้อกฎหมาย เรื่อง แดน กรรม 
สิทธิ ศาลฎีกา วินิจฉัย ปัญหา ข้อกฎหมาย ว่า ศาลฎีกา วินิจฉัย เป็น บรรทัดฐาน ไว้ แล้ว ว่า แดน กรรม 
สิทธิ ตาม มาตรา 1335 นั้น ชั้นแรก ต้อง มี กรรม สิทธิ บน พื้นดิน เสีย ก่อน แดน แหง่ กรรม สิทธิ ท่ีดิน จึง 
จะ กิน ถึง ท้ัง เหนือ พื้นดิน และ ใต้ พื้นดิน ด้วย ตาม ฎีกา ท่ี 266/2483 จึง พิพากษา ยืน
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