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ยอ่ / หลักกฎหมาย
สิทธิ จำนอง เป็น ทรัพยสิทธิ และ ยอ่ม ระงับ สิ้น ไป เพียง 6 กรณีตาม ป.พ.พ. มาตรา 744 เท่านั้น เมื่อ 
การ จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง เป็น การกระทำ ท่ี ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย โจทก์ ผู้รับจำนอง ชอบ ท่ีจะ 
ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน นิติกรรม ไถ่ถอน จำนอง ดังกล่าว ได้ การ จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง จึง ยังคง ครอบ ติด อยู ่ตาม สัญญา จำนอง ไม ่ระงับ สิ้น ไป ตาม ป.พ.พ. มาตรา 744
และ เมื่อ มี การ แบง่แยก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713 ออก ไป เป็น ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 204439
อีก แปลง หนึ่ง ต้อง ถือว่า ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 204439 ท่ี แบง่แยก ออก ไป พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ยังคง 
มี การ จำนอง ครอบ ติด อยู ่ด้วย ตาม สัญญา จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713 ตาม ป.พ.พ.
มาตรา 717 วรรคหนึ่ง แม้ ไม ่มี การจด แจ้ง ไว้ ใน สารบัญ จดทะเบียน โฉนดท่ีดิน พิพาท เลขท่ี 204439
ว่า มี การ จำนอง ครอบ ติด อยู ่และ แม้ จำเลย ท่ี 2 ซึ่ง เป็น ผู้ รับซื้อ ฝาก เสีย ค่าตอบแทน และ ได้มา 
โดยสุจริต ยอ่ม ได้ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 204439 แต่ ก็ หา ทำให้ สิทธิ จำนอง ซึ่ง เป็น 
ทรัพยสิทธิ ท่ี ติด ไป กับ ตัว ทรัพย์ จำนอง เสื่อมเสีย ไป ไม ่ตาม หลัก ผู้รับ โอน ไม ่มี สิทธิ ดีกว่า ผู้ โอน ฟ้อง 
โจทก์ เพียง ขอให้ เพิกถอน การ จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ซึ่ง จำเลย ท่ี 1 ดำเนินการ โดย ไม ่ชอบ ให้ คง 
ปรากฏ ภาระ จำนอง เป็นหลักประกัน แก่ หนี้ กู้ยืม ของ โจทก์ และ จำเลย ท่ี 1 เชน่เดิม และ ตาม คำขอ 
บังคับ โจทก์ ก็ ยัง ไม ่ได้ ทรัพย์สิน ใด มา เพราะ โจทก์ มิได้ ฟ้อง บังคับ จำนอง เพื่อ เอา ชำระหนี้ ท่ี มี อยู ่
เป็นคุณ แก่ โจทก์ ซึ่ง เป็นคดี มี ทุนทรัพย์ ตาม ตาราง 1 ข้อ 1 (ค) หรือ ฟ้อง บังคับ ชำระหนี้ กู้ยืม ซึ่ง 
เป็นคดี มี ทุนทรัพย์ ตาม ตาราง 1 ข้อ 1 (ก) ท้าย ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ ท้ัง โจทก์ ไม ่
ได้ เรียกร้อง เอา ท่ีดิน ของ จำเลย ท่ี 2 และท่ี 3 มาเป็นของตน คดี โจทก์ จึง หา ใช ่คดี ท่ี มี คำ ขอให้ 
ปลดเปล้ือง ทุกข์ อัน อาจ คำนวณ เป็น ราคา เงินได้ ไมต้่อง เสีย ค่าขึ้นศาล อยา่ง คดี มี ทุนทรัพย์

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง สาม ดำเนิน การเพิกถอน การ ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง 
ใน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713 ท่ี ทำ ขึ้น เมื่อ วันท่ี 22 กรกฎาคม 2557 เพื่อให ้ท่ีดิน ดังกล่าว
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง และ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 204439 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี แบง่แยก ไป จาก ท่ีดิน 
ดังกล่าว ติด ภาระ จำนอง ไป ท้ังสอง แปลง ตามเดิม หาก จำเลย ท้ัง สาม ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท้ัง สาม จำเลยท่ี 1 และท่ี 3 ขาด นัด ยื่น คำให้การ
จำเลยท่ี 2 ให้การ ขอให ้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ 
อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 พิพากษา กลับเป็น ว่า ให ้เพิกถอน การ ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ใน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713 ท่ี ทำ ขึ้น เมื่อ วันท่ี 22 กรกฎาคม 2557 เพื่อให ้ท่ีดิน 
ดังกล่าว พร้อม สิ่งปลูกสร้าง และ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 204439 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี แบง่แยก ไป จาก 
ท่ีดิน ดังกล่าว ติด ภาระ จำนอง ไป ท้ังสอง แปลง ตามเดิม สว่น คำขอ ของ โจทก์ ท่ี ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง 
สาม ไป ดำเนิน การเพิกถอน การ ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน พิพาท หาก จำเลย ท้ัง สาม ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท้ัง สาม ให้ยกเสีย ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ศาลชั้นต้น และ 
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ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ จำเลยท่ี 2 ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ มิได้ โต้แย้ง กัน ใน ชั้นนี้ 
รับฟัง เป็น ยุติ ได้ ว่า จำเลยท่ี 1 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713 เมื่อวันท่ี 6
กันยายน 2556 จำเลยท่ี 1 กู้ยืมเงิน 400,000 บาท ไปจากโจทก์ กำหนด ชำระคืน ภายใน 6 เดือน
โดย ยอม เสียดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี กำหนด ชำระ ดอกเบี้ย เดือน ละ ครั้ง และ จดทะเบียน 
จำนอง ท่ีดิน พิพาท พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ไว้ แก่ โจทก์ เพื่อ เป็น ประกัน เงินกู้ ดังกล่าว โดย ให้ ถือ 
หนังสือสัญญา จำนอง เป็น หลักฐาน การ กู้ยืม เงิน วันท่ี 9 ธันวาคม 2556 จำเลยท่ี 1 ยื่นคำขอ 
แบง่แยก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 188713 ในนามเดิม โดย โจทก์ ให้ ถ้อยคำ ว่า โจทก์ ไม ่ขัดข้อง ยิน ยอมให ้
จำเลย ท่ี 1 แบง่แยก ในนาม เดิม ได้ โดย ให้ ท่ีดิน ท่ี แบง่แยก และ แปลง คงเหลือ ยังคง มี ภาระ จำนอง อยู ่
ตามเดิม แล้ว โจทก์ ลงชื่อ ไว้ ใน ฐานะ ผู้ให้ ถ้อยคำ วันท่ี 22 กรกฎาคม 2557 จำเลยท่ี 1 ยื่นคำขอ 
จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง โดยจำเลยท่ี 1 ลงชื่อ ใน ชอ่ง ผู้ ไถ่ถอน สว่น ใน ชอ่ง ผู้รับจำนอง มี ข้อความ 
ระบุ ว่า "ผู้รับจำนอง ได้รับ ชำระหนี้ โดย สลักหลัง สัญญา จำนอง แล้ว" แต่ ไม ่มี ลายมือชื่อ ของ โจทก์
แล้ว นางสาว สุภา วดี เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ชำนาญ งาน สำนักงาน ท่ีดิน จังหวัด อุดรธานี จดทะเบียน 
ไถ่ถอน จำนอง ให้ แก่ จำเลย ท่ี 1 แต่ ต้นฉบับ หนังสือสัญญา จำนอง ฉบับ ผู้รับจำนอง และ ฉบับ ผู้จำนอง 
ยังอยู ่กับ โจทก์ ท้ัง ไม ่มี ข้อความ สลักหลัง ว่า โจทก์ ได้รับ ชำระหนี้ จำนอง ครบถ้วน แล้ว วันท่ี 7
สิงหาคม 2557 จำเลยท่ี 1 จดทะเบียน แบง่แยก ท่ีดิน ดังกล่าว ออก เป็น 2 แปลง คือ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
188713 และ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 204439 โดย ไม ่มี การจด แจ้ง ว่า มี การ จำนอง ครอบ ติด อยูกั่บท่ี ดิน 
พิพาท ท้ังสอง แปลง วันท่ี 28 สิงหาคม 2557 จำเลยท่ี 1 ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713
ให้ แก่ นาง อรุณ ศรี วันท่ี 17 ตุลาคม 2557 จำเลยท่ี 1 ไถ่ถอน การ ขายฝาก จาก นาง อรุณ ศรี แล้ว 
จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน พิพาท ดังกล่าว แก่ นาย พชร วันท่ี 8 ธันวาคม 2557 จำเลยท่ี 1 จดทะเบียน 
ไถ่ถอน จำนอง จาก นาย พชร แล้ว ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท ดังกล่าว ให้ แก่ จำเลย ท่ี 2 มีกำหนด 6 เดือน เมื่อ 
ครบกำหนด แล้ว จำเลย ท่ี 1 ไม ่ไถ่ถอน การ ขายฝาก และวันท่ี 9 กันยายน 2557 จำเลยท่ี 1 ขายฝาก 
ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 204439 ให ้แก่ นาย บรรยาย วันท่ี 19 กันยายน 2557 จำเลยท่ี 1 จดทะเบียน 
ไถ่ถอน การ ขายฝาก แล้ว จดทะเบียน ขาย ท่ีดิน พิพาท ดังกล่าว ให้ แก่ จำเลย ท่ี 3 คดี มีปัญหา ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 2 ว่า โจทก์ มี สิทธิ ขอให้ เพิกถอน การ ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด 
เลขท่ี 188713 แล้ว ให้ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 204439 ท่ี แบง่ แยกจาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
188713 พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ติด ภาระ จำนอง ตามเดิม ตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 4 หรือไม่
เห็นว่า สิทธิ จำนอง เป็น ทรัพยสิทธิ และ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 744 บัญญัติว่า
"อัน จำนอง ยอ่ม ระงับ สิ้น ไป (1) เมื่อ หนี้ ท่ี ประกัน ระงับ สิ้น ไป ด้วย เหตุ ประการ อ่ืน ใด มิใช ่เหตุ 
อายุความ (2) เมื่อ ปลด จำนอง ให้ แก่ ผู้จำนอง ด้วย หนังสือ เป็นสำคัญ (3) เมื่อ ผู้จำนอง หลุดพ้น (4)
เมื่อ ถอน จำนอง (5) เมื่อ ขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง ตาม คำสั่งศาล อัน เนื่อง มา แต่ การ บังคับ 
จำนอง หรือ ถอน จำนอง หรือ เมื่อ มี การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ตาม มาตรา 729/1 (6) เมื่อ เอา 
ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง นั้น หลุด" แสดง ว่าความ ระงับ สิ้น แหง่ สัญญา จำนอง มี เพียง 6 กรณ ีเท่านั้น
นอกเหนือจาก กรณี เหล่านี้ สัญญา จำนอง ยอ่ม ไม ่ระงับ สำหรับ กรณ ีเมื่อ หนี้ ท่ี ประกัน ระงับ สิ้น ไป ตาม 
มาตรา 744 (1) นั้น ข้อเท็จจริง ไม ่ปรากฏ ว่า จำเลย ท่ี 1 ใช้ เงิน ให้ แก่ โจทก์ ตาม จำนวน เงิน ท่ี 
จดทะเบียน จำนอง พร้อม ดอกเบี้ย หรือ จำเลย ท่ี 1 นำ เงิน จำนวน ดังกล่าว ไป วางทรัพย์ ณ
สำนักงานวางทรัพย์ และ โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้รับจำนอง สลักหลัง ต้นฉบับ สัญญา จำนอง ฉบับ ผู้รับจำนอง 
ให้ ไถ่ถอน จำนอง ได้ ถือ ไม ่ได้ ว่าการ ท่ี เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด 
เลขท่ี 188713 ให้ แก่ จำเลย ท่ี 1 เกิด จาก การ ท่ี โจทก์ มีสว่น ประมาทเลินเล่อ อยู ่ด้วย ลำพัง การ ท่ี โจทก์ 
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เพิ่ง ไป ขอ ออก ใบ แทน โฉนดท่ีดิน ภาย หลังจาก ให้ จำเลย ท่ี 1 ยืม โฉนดท่ีดิน ไป นาน 2 ถึง 3 เดือน ยัง 
ถือ ไม ่ได้ ว่า โจทก์ มีสว่น ประมาทเลินเล่อ และ ใช้ สิทธิ ฟ้องคดี นี้ โดย ไม ่สุจริต ดังท่ี จำเลย ท่ี 2 ฎีกา การ 
จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ดังกล่าว เป็น การกระทำ ท่ี ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย โจทก์ ชอบ ท่ีจะ ฟ้อง ขอให้ 
เพิกถอน นิติกรรม ไถ่ถอน จำนอง ดังกล่าว ได้ การ จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713 พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ยังคง ครอบ ติด อยู ่ตาม สัญญา จำนอง ไม ่ระงับ สิ้น ไป ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 744 และ เมื่อ มี การ แบง่แยก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี
188713 ออก ไป เป็น ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 204439 อีก แปลง หนึ่ง ต้อง ถือว่า ท่ีดิน พิพาท โฉนด 
เลขท่ี 204439 ท่ี แบง่แยก ออก ไป นั้น พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ยังคง มี การ จำนอง ครอบ ติด อยู ่ด้วย ตาม 
สัญญา จำนอง ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 188713 ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 717
วรรคหนึ่ง แม้ ไม ่มี การจด แจ้ง ไว้ ใน สารบัญ จดทะเบียน โฉนดท่ีดิน พิพาท เลขท่ี 204439 ว่า ท่ีดิน 
พิพาท ดังกล่าว มี การ จำนอง ครอบ ติด อยู ่แล้ว จำเลย ท่ี 2 เสีย ค่าตอบแทน และ ได้มา โดยสุจริต โดย ไม ่
ทราบ ว่า ท่ีดิน พิพาท ดังกล่าว มี การ จำนอง ครอบ ติด อยู ่จำเลยท่ี 2 ซึ่ง เป็น ผู้ รับซื้อ ฝาก ยอ่ม ได้ 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 204439 แต่ ก็ หา ทำให้ สิทธิ จำนอง ซึ่ง เป็น ทรัพยสิทธ ิท่ี ติด ไป กับ ตัว 
ทรัพย์ จำนอง เสื่อมเสีย ไป ไม ่ตาม หลัก ผู้รับ โอน ไม ่มี สิทธิ ดีกว่า ผู้ โอน ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 4 พิพากษา 
มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 2 ฟังไมข่ึ้น อนึ่ง โจทก์ ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน การ 
จดทะเบียน ไถ่ถอน จำนอง ซึ่ง จำเลย ท่ี 1 ดำเนินการ โดย ไม ่ชอบ สัญญา จำนอง มิได้ ระงับ ไป ฟ้อง 
โจทก์ จึง เพียง ขอให ้เพิกถอน การ จดทะเบียน ให้ คง ปรากฏ ภาระ จำนอง เป็นหลักประกัน แก่ หนี้ กู้ยืม 
ของ โจทก์ และ จำเลย ท่ี 1 เชน่เดิม และ คำขอ บังคับ ของ โจทก์ ยัง ไม ่ได้ ทรัพย์สิน ใด มา เพราะ โจทก์ 
มิได้ ฟ้อง บังคับ จำนอง เพื่อ เอา ชำระหนี้ ท่ี มี อยู ่เป็นคุณ แก่ โจทก์ ซึ่ง เป็นคดี มี ทุนทรัพย ์ตาม ตาราง 1 ข้อ
1 (ค) หรือ ฟ้อง บังคับ ชำระหนี้ กู้ยืม ด้วย ซึ่ง เป็นคดี มี ทุนทรัพย ์ตาม ตาราง 1 ข้อ 1 (ก) ท้าย 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ ท้ัง โจทก์ ไม ่ได้ เรียกร้อง เอา ท่ีดิน ของ จำเลย ท่ี 2 และท่ี 3
มาเป็นของตน คดี โจทก์ จึง หา ใช ่คดี ท่ี มี คำ ขอให้ ปลดเปล้ือง ทุกข์ อัน อาจ คำนวณ เป็น ราคา เงินได้
ไมต้่อง เรียก ค่าขึ้นศาล อยา่ง คดี มี ทุนทรัพย์ จึง ต้อง คืน ค่าขึ้นศาล ท่ี โจทก์ และ จำเลย ท่ี 2 เสียเกินมา
พิพากษายืน ให้ คืน ค่าขึ้นศาล สว่น ท่ี เกิน 200 บาท ใน ศาลชั้นต้น และ ชั้น อุทธรณ ์แก่ โจทก์ และ ใน ชั้น 
ฎีกา แก่ จำเลย ท่ี 2 ค่าฤชาธรรมเนียม อ่ืน ท้ัง สามชั้น ศาล นอกจาก ท่ี สั่ง คืนให้ เป็น พับ
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