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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตาม หนังสือรับรอง ระบุว่า โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 ทำ เอกสาร ขึ้น วัน เดียว กับ วันท่ี จำเลย ท่ี 1 ทำ 
สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง จาก ม. โดย ทำ ต่อหน้า เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ม ีข้อความ ว่า โจทก์ 
รับรอง ว่า เงิน ท่ี จำเลย ท่ี 1 นำมา ซื้อ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง นี้ เป็น สินสว่นตัว หรือ ทรัพย ์สว่นตัว ของ 
จำเลย ท่ี 1 ท้ัง หนังสือรับรอง ฉบับ นี้ มี คำแปล ภาษาอังกฤษ ทุก ข้อความ โจทก์ ยอ่ม เข้าใจ ความหมาย 
ท้ังหมด เอกสาร ฉบับ นี้ เป็น เอกสารราชการ เก็บ อยู ่ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน บุคคล อ่ืน สามารถ ตรวจสอบ ได้ 
ก่อน ทำสัญญา ขายฝาก จำเลยท่ี 2 ได้ ตรวจสอบ เอกสาร ดังกล่าว แล้ว ทำให้ เชื่อ ว่า จำเลยท่ี 1
มีอำนาจ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ตามท่ี ระบุ ใน เอกสาร ได้ โดย ไมต้่อง ได้รับ 
ความยินยอม จาก โจทก์ ซึ่ง เป็น สามี อีก ท้ัง ตาม สำเนา โฉนดท่ีดิน ระบุว่า ใน วัน ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน 
กับ ม. จำเลยท่ี 1 นำ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง นี้ ไป จดทะเบียน จำนอง ไว้ กับ ธนาคาร ซึ่ง ใน สัญญา 
จำนอง ก็ ระบุ ว่า จำเลยท่ี 1 เป็น ผู้ กู้ และ ผู้จำนอง เพียงผู้เดียว ไม ่ปรากฏ ว่า โจทก์ ได้ ให้ ความยินยอม 
ใน การทำสัญญา ดังกล่าว จึง รับฟังได้ ว่า จำเลย ท่ี 2 เชื่อ โดยสุจริต ว่า ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ใน คดี นี้ 
เป็น สินสว่นตัว ของ จำเลย ท่ี 1 ท่ีจำเลยท่ี 2 รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน จาก จำเลย ท่ี 1 ไว้ จึง เป็น การกระทำ 
โดยสุจริต และ เสีย ค่าตอบแทน โจทก์ จึง ไม ่อาจ ขอให้ เพิกถอน นิติ กรรมการ ขายฝาก ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ังสอง ไป เพิกถอน นิติ กรรมการ ขายฝาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 99869 และ 
โฉนด เลขท่ี 99870 ตำบลขามใหญ ่อำเภอ เมือง อุบลราชธานี จังหวัด อุบลราชธานี พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง เลขท่ี 318/10 หมูท่ี่ 10 ตำบลขามใหญ ่อำเภอ เมือง อุบลราชธานี จังหวัด อุบลราชธานี
โดย ให ้จำเลย ท้ังสอง เป็น ผู้ เสียค่าธรรมเนียม และ ค่าใช้จ่าย หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ขอให้ ถือเอา 
คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา จำเลยท่ี 1 ขาด นัด ยื่น คำให้การ จำเลยท่ี 2 ให้การ และ 
แก้ไข คำให้การ ขอให ้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ 
อุทธรณ์ โดย ได้รับ ยกเว้น ค่าธรรมเนียมศาล ศาลอุทธรณ ์ภาค 3 แผนก คดี เยาวชน และ ครอบครัว
พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ โจทก์ ฎีกา โดย ได้รับ ยกเว้น ค่าธรรมเนียมศาล
ศาลฎีกา แผนก คดี เยาวชน และ ครอบครัว วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง เบื้องต้น รับฟังได้ ว่า โจทก์ กับ จำเลย 
ท่ี 1 เป็น สามี ภริยา กัน โดยชอบด้วยกฎหมาย จดทะเบียนสมรส กันท่ี ประเทศ สหพันธ์ สาธารณรัฐ 
เยอรมนี และ ท่ี สำนักงาน ทะเบียน อำเภอ เมือง อุบลราชธานี จังหวัด อุบลราชธานี ตาม ใบสำคัญ 
การสมรส และ ทะเบียน ฐานะ แหง่ ครอบครัว วันท่ี 27 มีนาคม 2551 โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 ซื้อ ท่ีดิน 
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง บน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 99869 และ โฉนด เลขท่ี 99870 ตำบลขามใหญ ่อำเภอ เมือง 
อุบลราชธานี จังหวัด อุบลราชธานี โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 และ บุตร ของ จำเลย ท่ี 1 อาศัย อยู ่ใน ท่ีดิน 
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว วันท่ี 20 พฤษภาคม 2557 จำเลยท่ี 1 นำ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ไป 
ขายฝาก ไว้ แก่ จำเลย ท่ี 2 โดย ไม ่ได้รับ ความยินยอม จาก โจทก์ คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ 
โจทก์ ว่า จำเลยท่ี 2 ทำ นิติกรรม ขายฝาก ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท้ังสอง แปลง โดยสุจริต หรือไม่
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โจทก์ มี ตัว โจทก์ เบิกความ ว่า โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 รว่มกัน ซื้อ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ใช้ 
อยูอ่าศัย ด้วยกัน พร้อมกับ บุตร ของ จำเลย ท่ี 1 อีก 2 คน โจทก์ ไม ่เคย รู้จัก จำเลย ท่ี 2 หากจำเลยท่ี 2
ไป ตรวจดู ท่ีดิน และ บ้าน ก่อนท่ีจะ รับซื้อ ฝาก จำเลยท่ี 2 ต้อง พบ โจทก์ ซึ่ง พักอาศัย อยู ่จำเลยท่ี 1 ทำ 
นิติกรรม ขายฝาก ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง แล้วจึง แจ้ง โจทก์ ทราบ ซึ่ง โจทก์ รีบ อายัด ท่ีดิน พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว เพื่อ ไม ่ให้ จำเลย ท่ี 2 โอน ขาย ให้ บุคคล อ่ืน ฝ่าย จำเลย ท่ี 2 มี ตัว จำเลย ท่ี 2
เบิกความว่า จำเลยท่ี 2 ทราบ ว่า จำเลย ท่ี 1 สมรส กับ ชาวต่างชาติ ก่อน ทำสัญญา ขายฝาก จำเลย ท่ี 2
ตรวจ เอกสาร ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน พบ ว่า มี หนังสือรับรอง ตาม สำเนา ระบุ ว่า ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง นั้น 
เป็น สินสว่นตัว ของ จำเลย ท่ี 1 และ ก่อนหน้า นั้น จำเลย ท่ี 1 เคย จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง นี้ เป็น ประกัน การ กู้ยืม เงิน จาก ธนาคาร ไทย พาณิชย์ จำกัด (มหาชน) จากนั้น มี การ 
ขายฝาก ไว้ กับ นาย ธน วร รธน์ ซึ่ง การ จำนอง และ การ ขายฝาก ท้ังสอง ครั้ง ไม ่มีปัญหา จำเลยท่ี 2 จึง 
เชื่อ โดยสุจริต ว่า ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท้ังสอง แปลง เป็น สินสว่นตัว ของ จำเลย ท่ี 1 นางสาว นง ค 
รัตน์ ข้าราชการประจำ สำนักงาน ท่ีดิน จังหวัด อุบลราชธาน ีเบิกความ ว่า หนังสือรับรอง เป็น 
เอกสารราชการ ท่ี จัดทำ ขึ้น โดย เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เห็นว่า ตาม สำเนา หนังสือรับรอง ระบุ ว่า โจทก์ กับ 
จำเลย ท่ี 1 ทำ ขึ้น วันท่ี 27 มีนาคม 2551 ซึ่ง เป็น วัน เดียว กับ วันท่ี จำเลย ท่ี 1 ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน 
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท้ังสอง แปลง จาก นาง เมตตา โดย ทำ ขึ้น ต่อหน้า นาง ช ลิ นี เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ข้อ 
ความใน เอกสาร ปรากฏ ว่า โจทก์ รับรอง ว่า เงิน ท่ี จำเลย ท่ี 1 นำมา ซื้อ เป็น สินสว่นตัว หรือ ทรัพย ์สว่นตัว 
ของ จำเลย ท่ี 1 ท้ัง หนังสือรับรอง ฉบับ นี้ มี คำแปล ภาษาอังกฤษ ทุก ข้อความ โจทก์ ยอ่ม เข้าใจ 
ความหมาย ท้ังหมด เอกสาร ฉบับ นี้ เป็น เอกสารราชการ เก็บ อยู ่ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน บุคคล อ่ืน สามารถ 
ตรวจสอบ ได้ ก่อน ทำสัญญา ขายฝาก จำเลย ท่ี 2 ได้ ตรวจสอบ เอกสาร ดังกล่าว แล้ว ทำให้ เชื่อ ว่า 
จำเลย ท่ี 1 มีอำนาจ ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ตามท่ี ระบุ ใน เอกสาร ได้ โดย ไมต้่อง 
ได้รับ ความยินยอม จาก โจทก์ ซึ่ง เป็น สามี อีก ท้ัง ตาม สำเนา โฉนดท่ีดิน 2 ฉบับระบุว่า ใน วัน ทำ 
สัญญาซื้อขาย กับ นาง เมตตา จำเลยท่ี 1 นำ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง นี้ จดทะเบียน จำนอง ไว้ กับ 
ธนาคาร ไทย พาณิชย์ จำกัด (มหาชน) เพื่อ เป็น ประกัน การ กู้ยืม เงิน ตาม สำเนา สัญญา จำนอง ท่ีดิน ก็ 
ระบุ ว่า จำเลยท่ี 1 เป็น ผู้ กู้ และ ผู้จำนอง เพียงผู้เดียว ไม ่ปรากฏ ว่า โจทก์ ได้ ให้ ความยินยอม ใน 
การทำสัญญา ดังกล่าว พยานหลักฐาน ท่ี จำเลย ท่ี 2 นำ สืบมา มี น้ำหนัก ให้ รับฟังได้ ว่า จำเลย ท่ี 2 เชื่อ 
โดยสุจริต ว่า ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง คดี นี้ เป็น สินสว่นตัว ของ จำเลย ท่ี 1 ท่ีจำเลยท่ี 2 รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน 
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท้ังสอง แปลง ไว้ จึง เป็น การกระทำ โดยสุจริต และ เสีย ค่าตอบแทน โจทก์ ไม ่อาจ 
ขอให้ เพิกถอน นิติ กรรมการ ขายฝาก ดังกล่าว ได้ ท่ี ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน 
ตาม กัน ให้ ยกฟ้อง โจทก์ นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน โจทก์ ได้รับ 
ยกเว้น ค่าธรรมเนียมศาล ชั้น ฎีกา ค่าฤชาธรรมเนียม อ่ืน ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ

องค์คณะ
จิรนิติ หะวานนท์ · พิศล พิรุณ · พิศิฏฐ์ สุดลาภา
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://thaideka.online/
deka/2027/2560

ฎีกาท่ี 2027/2560 หน้า 2 / 2


