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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย มี ความประสงค์ จะ ขาย ท่ีดิน พร้อม ทาวน์เฮาส์ จึง ตกลง กับ โจทก์ ให้ โจทก์ เป็น ฝ่ายขาย โดย 
ได้รับ บำเหน็จ เป็น การตอบแทน การทำสัญญา ดังกล่าว ไม ่ปรากฏ ว่า มี การ บังคับ ขูเ่ข็ญ ต่าง สมัครใจ 
เข้า ทำสัญญา ซึ่ง ข้อ ความใน สัญญา สามารถ อ่าน เข้าใจ ได้ ไม ่ยาก เมื่อ จำเลย สมัครใจ เข้า ทำสัญญา
จึง ต้อง ผูกพัน ตาม ข้อ สัญญา แม ้จะ ห้าม จำเลย บอกเลิก สัญญา ก็ตาม แต่ ชว่ง ระยะเวลา เพียง 10
เดือน ไมเ่ป็นการ จำกัด สิทธิ ของ จำเลย ใน การ ขาย ท่ีดิน พร้อม ทาวน์เฮาส ์ตลอดไป หรือ ภายใน 
ระยะเวลา ยาวนาน จน ทำให ้จำเลย เสียหาย ในทางตรงกันข้าม หาก ไม ่กำหนด ข้อ สัญญา ห้าม จำเลย 
เลิก สัญญา ไว้ อาจ เป็น ชอ่งทาง ให้ จำเลย เลิก สัญญา เอาเปรียบ โจทก์ ได้ เนื่องจาก โจทก์ ได้ ลงทุน 
ประกาศ ขาย โดย เขียน ป้ายประกาศ ตาม สถานท่ี ต่าง ๆ ประกาศ โฆษณา ใน สิ่งพิมพ ์และ ทาง 
อินเตอร์เน็ต ซึ่ง ปรากฏ ภาพ ทาวน์เฮาส ์ของ จำเลย ผู้พบเห็น ทาง โฆษณา สามารถ เดินทาง ไปดู สภาพ 
และ ทำเล ได้ ซึ่ง อาจ พบ และ พูดคุย กับ จำเลย จน ตกลง ซื้อขาย กัน โดย ไม ่ผา่น โจทก์ ก็ จะ ทำให้ โจทก์ 
เสียหาย ด้วยเหตุนี้ ข้อ สัญญา ดังกล่าว จึง เป็นธรรม แก่ ท้ัง โจทก์ และ จำเลย หา ใช ่ไม ่เป็นธรรม แก่ 
จำเลย แต่อยา่งใด 1/1

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ชำระเงิน ดังกล่าว พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ของต้นเงิน
28,890 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง
ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน 27,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่ 
วันท่ี 22 มกราคม 2546 เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน 
โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 1,000 บาท คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก จำเลย ได้รับอนุญาต ให้ 
อุทธรณ์ เฉพาะ ข้อกฎหมาย โดยตรง ต่อ ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ฟังได้ ว่า วันท่ี 29
สิงหาคม 2545 จำเลย ทำสัญญา แต่งต้ัง โจทก์ เป็นตัวแทน ขาย ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 61866 พร้อม 
ทาวน์เฮาส์ ใน ราคา 900,000 บาท ตกลง ค่าบำเหน็จ ร้อยละ 3 ของ รา คาท่ี ขาย ได้ มี กำหนด 
ระยะเวลา 10 เดือน นับ แต่วัน ทำสัญญา โดย มี ข้อ สัญญา ว่า ระหว่าง สัญญา ยัง ไม ่ครบกำหนด จำเลย 
จะ ไม ่บอกเลิก สัญญา ไม ่ว่า กรณี ใด ๆ หาก จำเลย จะ ขาย หรือ ขาย หรือ แลกเปล่ียน ทรัพย์สิน ใน ชว่ง 
ระยะเวลา ดังกล่าว ไม ่ว่าด้วย กรณี ใด ๆ หรือ เหตุใด ก็ตาม จำเลย ยินยอม จ่าย ค่าบำเหน็จ ตัวแทน ให้ 
แก่ โจทก์ โดยพลัน ตาม ราคา ทรัพย์สิน และ อัตรา ค่าบำเหน็จ ดังกล่าว โจทก์ ได้ ลง โฆษณา ท่ีดิน พร้อม 
ทาวน์เฮาส์ ของ จำเลย ตาม สิ่งพิมพ์ ป้ายประกาศ และ ทาง อินเตอร์เน็ต ต่อมาวันท่ี 22 มกราคม
2546 จำเลย โอน ขาย ท่ีดิน พร้อม ทาวน์เฮาส์ ให้ แก่ นางสาว ภัทร พร ม ีประเด็น ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา 
ของ จำเลย ว่า ข้อ สัญญา ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย มีผล ใช้ บังคับ หรือไม ่เห็นว่า จำเลย มี ความประสงค์ 
จะ ขาย ท่ีดิน พร้อม ทาวน์เฮาส ์จึง ตกลง กับ โจทก์ ให้ โจทก์ เป็น ฝ่ายขาย โดย ได้รับ บำเหน็จ เป็น 
การตอบแทน การทำสัญญา ดังกล่าว ไม ่ปรากฏ ว่า มี การ บังคับ ขูเ่ข็ญ ต่าง สมัครใจ เข้า ทำสัญญา ซึ่ง 
ข้อ ความใน สัญญา สามารถ อ่าน เข้าใจ ได้ ไม ่ยาก เมื่อ จำเลย สมัครใจ เข้า ทำสัญญา จึง ต้อง ผูกพัน ตาม 
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ข้อ สัญญา แม้ จะ ห้าม จำเลย บอกเลิก สัญญา ก็ตาม แต่ ชว่ง ระยะเวลา เพียง 10 เดือน ไมเ่ป็นการ จำกัด 
สิทธิ ของ จำเลย ใน การ ขาย ท่ีดิน พร้อม ทาวน์เฮาส ์ตลอดไป หรือ ภายใน ระยะเวลา ยาวนาน จน ทำให้ 
จำเลย เสียหาย ในทางตรงกันข้าม หาก ไม ่กำหนด ข้อ สัญญา ห้าม จำเลย เลิก สัญญา ไว้ อาจ เป็น 
ชอ่งทาง ให้ จำเลย เลิก สัญญา เอาเปรียบ โจทก์ ได้ เนื่องจาก โจทก์ ได้ ลงทุน ประกาศ ขาย โดย เขียน 
ป้ายประกาศ ตาม สถานท่ี ต่าง ๆ ประกาศ โฆษณา ใน สิ่งพิมพ ์และ ทาง อินเตอร์เน็ต ซึ่ง ปรากฏ ภาพ 
ทาวน์เฮาส์ ของ จำเลย ผู้พบเห็น ทาง โฆษณา สามารถ เดินทาง ไปดู สภาพ และ ทำเล ได้ ซึ่ง อาจ พบ และ 
พูดคุย กับ จำเลย จน ตกลง ซื้อขาย กัน โดย ไม ่ผา่น โจทก์ ก็ จะ ทำให้ โจทก์ เสียหาย ด้วยเหตุนี้ ข้อ สัญญา 
ดังกล่าว จึง เป็นธรรม แก่ ท้ัง โจทก์ และ จำเลย หา ใช ่ไม ่เป็นธรรม แก่ จำเลย แต่อยา่งใด พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้นนี้ ให้ เป็น พับ
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