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ยอ่ / หลักกฎหมาย
สัญญา ประนีประนอมยอมความ ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ระบุ เพียง ว่า โจทก์ ตกลง จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14535 ตาม แผนท่ี พิพาท ท้าย สัญญา ประนีประนอมยอมความ ท่ีอยู ่
ทิศเหนือ เส้น สีน้ำเงิน ให้ แก่ จำเลย โดย จำเลย ต้อง จ่าย ค่าตอบแทน แก่ โจทก์ 40,000 บาท
ภายในวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566 และ จำเลย ตกลง จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
14533 ตาม แผนท่ี พิพาท ท้าย สัญญา ประนีประนอมยอมความ ทาง ด้าน ทิศใต้ เฉพาะ สว่น ท่ี ล้ำ ไป ใน 
ท่ีดิน ของ โจทก์ ใต้ เส้น สีน้ำเงิน ให้ แก่ โจทก์ ภายใน วันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566 หาก โจทก์ จำเลย ไม ่
ดำเนินการ ภายใน กำหนดให ้ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ คู่ความ แต่ละ ฝ่าย โดย ไม ่
ได้ กล่าวถึง การ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน โจทก์ ไว้ ด้วย ถือว่า โจทก์ สละ ประเด็น 
เรื่อง รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน โจทก์ แล้ว ดังนั้น เมื่อ ถึงกำหนด จำเลย ไม ่ชำระ ค่าตอบแทน แก่ 
โจทก์ จำนวน 40,000 บาท โจทก์ จะ ขอให้ บังคับ จำเลย รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ท่ี รุกล้ำ ออก ไป จาก ท่ีดิน 
โจทก์ ไม ่ได้ โจทก์ คง มี สิทธ ิตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ คือ นำ เอา คำพิพากษา ตาม ยอม ไป 
แสดง ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เพื่อ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14533 ตาม แผนท่ี พิพาท 
ท้าย สัญญา ประนีประนอมยอมความ เฉพาะ สว่น ทาง ด้าน ทิศใต้ ท่ี ล้ำ ไป ใน ท่ีดิน โจทก์ พื้นท่ี ใต้ เส้น 
สีน้ำเงิน ของ จำเลย เป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ และ โจทก์ มี สิทธิ ขอ หมายบังคับคดี เพื่อ ยึด ทรัพย์สิน ของ 
จำเลย ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระ แก่ โจทก์ ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ เท่านั้น แม้ 
สัญญา ประนีประนอมยอมความ ข้อ 1 ตอนท้าย ระบุ ว่า หาก จำเลย ไม ่จ่าย เงิน ภายใน กำหนด 
ดังกล่าว ให้ ถือว่า จำเลย ไม ่ติดใจ ใน ท่ีดิน สว่น ท่ี จำเลย จะ ได้รับ ตาม แผนท่ี พิพาท ก็ตาม เนื่องจาก เมื่อ 
พิจารณา สัญญา ประนีประนอมยอมความ ทุก ข้อ แล้ว ปรากฏ ว่า โจทก์ และ จำเลย ต่าง มี เจตนา 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม แผนท่ี พิพาท ให้ แก่ กันและกัน ท้ังสองฝ่าย โดย มี ข้อตกลง ด้วยว่า 
หาก โจทก์ และ จำเลย ไม ่ดำเนินการ ภายใน กำหนด ตามท่ี ตกลง ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ แต่ละ ฝ่าย ดังนั้น ข้อตกลง ตอนท้าย สัญญา ข้อ 1 ดังกล่าว จึง ไม ่มีผล ลบล้าง 
เจตนา ใน เรื่อง การ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ให้ แก่ กัน แต่อยา่งใด การ ท่ี โจทก์ ขอ หมายบังคับคดี 
เพื่อ ทำการ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน โจทก์ จึง เป็น การปฏิบัติ นอกเหนือ และ ผิด ไป 
จาก ท่ี กำหนด ไว้ ใน สัญญา ประนีประนอมยอมความ โจทก์ ไม ่อาจ กระ ทำได้

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ โดย โจทก์ กับ จำเลย 
ตกลง กัน ว่า ข้อ 1 โจทก์ ตกลง จดทะเบียน แบง่ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14535 ตาม แผนท่ี พิพาท 
ท้าย สัญญา ประนีประนอมยอมความ ใน สว่น ทิศเหนือ ของ เส้น สีน้ำเงิน ภายใน วันท่ี 28 กุมภาพันธ์
2566 โดย จำเลย จะ ชำระเงิน 40,000 บาท ตอบ แทนค่า ท่ีดิน แก่ โจทก์ ภายใน วันท่ี 28 กุมภาพันธ์
2566 หาก จำเลย ไม ่ชำระ ภายใน กำหนด ดังกล่าว ให้ ถือว่า จำเลย ไม ่ติดใจ ท่ีดิน สว่น ท่ี จำเลย จะ ได้รับ
ข้อ 2 จำเลย ตกลง จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14533 ตาม แผนท่ี พิพาท ท้าย สัญญา 
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ประนีประนอมยอมความ เฉพาะ สว่น ทาง ด้าน ทิศใต้ ท่ี ล้ำ ไป ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ พื้นท่ี ใต้ เส้น สีน้ำเงิน 
ตาม สัญญา ข้อ 1 ภายในวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566 ข้อ 3 ค่าใช้จ่าย ใน การ รังวัด และ ค่าใช้จ่าย ใน การ 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โจทก์ และ จำเลย ตกลง จ่าย คนละ ครึ่ง ของ ค่าใช้จ่าย ท้ังหมด หาก 
โจทก์ และ จำเลย ไม ่ดำเนินการ ภายใน กำหนด เวลา ท่ี ตกลง กัน ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ แต่ละ ฝ่าย คดี ถึงท่ีสุด วันท่ี 22 มีนาคม 2566 โจทก์ ยื่น คำร้องขอ ศาลชั้นต้น มี 
คำสั่ง ต้ัง เจ้าพนักงานบังคับคดี ทำการ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง บริเวณ ท่ี พิพาท เพื่อให ้ท่ีดิน กลับคืน สู ่
สภาพเดิม ศาลชั้นต้น ตรวจ คำร้อง แล้ว มี คำสั่ง ว่า ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ ข้อ 1
และข้อ 3 กำหนด ว่า หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ขอ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา โดย มิได้ 
กำหนดให้ คู่ความ ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง การ บังคับ ตาม คำพิพากษา ตาม ยอม ข้อ นี้ คือ 
จำเลย ถือ คำพิพากษา และ สัญญา ประนีประนอมยอมความ เพื่อให ้เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จดทะเบียน 
เปล่ียนแปลง ชื่อ ทาง ทะเบียน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 14535 ตามข้อ 1 ให ้เป็น ชื่อ จำเลย โดย โจทก์ ขอ 
บังคับ คดี ใน หนี้ เงิน 40,000 บาท ตามข้อ 1 เท่านั้น ให้ยกคำร้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 3
พิพากษากลับ ให ้ศาลชั้นต้น ออก หมายบังคับคดี จำเลย ตาม คำร้อง ของ โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม 
ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ปัญหา ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ท่ี ได้รับอนุญาต ให้ ฎีกา มี ว่า โจทก์ มี สิทธิ ขอให้ ศาลชั้นต้น ออก 
หมายบังคับคดี เพื่อ ทำการ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน โจทก์ ได้ หรือไม ่เห็นว่า เมื่อ มี 
การ ตกลง ประนีประนอมยอมความ และ ศาล พิพากษา ตาม ยอม แล้ว คู่ความ ยอ่ม ได้ สิทธิ ตาม สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ โดย ถือว่า คู่ความ สละ ข้อเรียกร้อง หรือ คำขอ อ่ืน ท่ี ไม ่ได้ ระบุ ไว้ ใน สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 852 ดังนั้น เมื่อ สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ระบุ เพียง ว่า โจทก์ ตกลง จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14535 ตาม แผนท่ี พิพาท ท้าย สัญญา ประนีประนอมยอมความ ท่ีอยู ่ทิศเหนือ เส้น 
สีน้ำเงิน ให ้แก่ จำเลย โดย จำเลย ต้อง จ่าย ค่าตอบแทน แก่ โจทก์ 40,000 บาท ภายในวันท่ี 28
กุมภาพันธ์ 2566 และ จำเลย ตกลง จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14533 ตาม แผนท่ี 
พิพาท ท้าย สัญญา ประนีประนอมยอมความ ทาง ด้าน ทิศใต้ เฉพาะ สว่น ท่ี ล้ำ ไป ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ใต้ 
เส้น สีน้ำเงิน ให้ แก่ โจทก์ ภายใน วันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566 และ ตกลง รับผิดชอบ ค่าใช้จ่าย ใน การ 
รังวัด และ ค่าใช้จ่าย ใน การ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ฝ่าย ละ ครึ่ง หาก โจทก์ จำเลย ไม ่ดำเนินการ 
ภายใน กำหนดให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ คู่ความ แต่ละ ฝ่าย โดย ไม ่ได้ กล่าวถึง 
การ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน โจทก์ ไว้ ด้วย เชน่นี้ ถือว่า โจทก์ สละ ประเด็น เรื่อง 
รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน โจทก์ แล้ว ดังนั้น เมื่อ ถึงกำหนด จำเลย ไม ่ชำระ ค่าตอบแทน แก่ โจทก์ 
จำนวน 40,000 บาท โจทก์ จะ ขอให ้บังคับ จำเลย รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ท่ี รุกล้ำ ออก ไป จาก ท่ีดิน โจทก์ 
ไม ่ได้ โจทก์ คง มี สิทธิ ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ คือ นำ เอา คำพิพากษา ตาม ยอม ไป แสดง 
ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เพื่อ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14533 ตาม แผนท่ี พิพาท ท้าย 
สัญญา ประนีประนอมยอมความ เฉพาะ สว่น ทาง ด้าน ทิศใต้ ท่ี ล้ำ ไป ใน ท่ีดิน โจทก์ พื้นท่ี ใต้ เส้น สีน้ำเงิน 
ของ จำเลย เป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ และ โจทก์ มี สิทธิ ขอ หมายบังคับคดี เพื่อ ยึด ทรัพย์สิน ของ จำเลย 
ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระ แก่ โจทก์ ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ เท่านั้น แม้ สัญญา 
ประนีประนอมยอมความ ข้อ 1 ตอนท้าย ระบุ ว่า หาก จำเลย ไม ่จ่าย เงิน ภายใน กำหนด ดังกล่าว ให้ 
ถือว่า จำเลย ไม ่ติดใจ ใน ท่ีดิน สว่น ท่ี จำเลย จะ ได้รับ ตาม แผนท่ี พิพาท ก็ตาม เนื่องจาก เมื่อ พิจารณา 
สัญญา ประนีประนอมยอมความ ทุก ข้อ แล้ว ปรากฏ ว่า โจทก์ และ จำเลย ต่าง มี เจตนา จดทะเบียน 
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โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม แผนท่ี พิพาท ให้ แก่ กันและกัน ท้ังสองฝ่าย โดย มี ข้อตกลง ด้วยว่า หาก โจทก์ 
และ จำเลย ไม ่ดำเนินการ ภายใน กำหนด ตามท่ี ตกลง ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ 
แต่ละ ฝ่าย ดังนั้น ข้อตกลง ตอนท้าย สัญญา ข้อ 1 ดังกล่าว จึง ไม ่มีผล ลบล้าง เจตนา ใน เรื่อง การ 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ให้ แก่ กัน แต่อยา่งใด การ ท่ี โจทก์ ขอ หมายบังคับคดี เพื่อ ทำการ 
รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ท่ี รุกล้ำ ท่ีดิน โจทก์ จึง เป็น การปฏิบัติ นอกเหนือ และ ผิด ไป จาก ท่ี 
กำหนด ไว้ ใน สัญญา ประนีประนอมยอมความ โจทก์ ไม ่อาจ กระ ทำได้ ท่ี ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา 
มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังขึ้น อนึ่ง ศาลชั้นต้น มิได้ สั่ง ค่าฤชาธรรมเนียม ไม ่
ชอบ ด้วย ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 167 ศาลฎีกา เห็นสมควร แก้ไข ให้ ถูกต้อง
พิพากษากลับ ให ้บังคับ ตามคำสั่ง ศาลชั้นต้น ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ
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