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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คดี ฟ้อง ขับไล่ ซึ่ง คู่ความ ท้า กัน ให้ ศาล ไป ตรวจ ห้อง พิพาท โดย ขอให้ พิจารณา เอง ว่า จำเลย ซึ่ง เป็น 
ผู้เชา่ ทำการค้า หรือ ใช้ อยูอ่าศัย เป็นสว่นใหญ ่เพียง ข้อ เดียว นอกนั้น ไม ่ติดใจ ว่ากล่าว กัน ต่อไป แล้ว 
ให้ ศาล พิพากษา ไป ตามนั้น เมื่อ ศาลอุทธรณ ์ฟัง ข้อเท็จจริง อยา่ง เดียว กับ ศาลชั้นต้น ว่า จำเลย ใช้ ห้อง 
พิพาท ทำการค้า เป็นสว่นใหญ ่เชน่นี้ จำเลย จะ ฎีกา ข้อเท็จจริง เชน่นั้น อีก ไม ่ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย เชา่ ห้องแถว ของ โจทก์ ทำการค้า บัดนี้ สัญญาเชา่ สิ้น อายุ แล้ว โจทก์ ได้ บอกเลิก 
สัญญา ให้ จำเลย สง่คืน ห้องเชา่ จำเลยไมย่อม ขอให ้ศาล ขับไล่ จำเลย ให้การ ปฏิเสธ ศาลชั้นต้น ฟัง ว่า 
จำเลย ใช ้ห้องเชา่ เป็นท่ี ประกอบ การค้า เป็นสว่นใหญ ่ท้ัง ห้อง พิพาท ก็ อยู ่ใน ทำเล การค้า พิพากษา 
ขับไล่ จำเลย และ บริวาร จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลยฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า คดีนี้
โจทก์ จำเลย ท้า ให้ ศาลชั้นต้น ไป เชิญ สืบ ตรวจ ห้อง พิพาท แล้ว ให้ พิจารณา เอง ว่า จำเลย ทำการค้า 
เป็นสว่นใหญ ่หรือ ใช้ อยูอ่าศัย เป็นสว่นใหญ ่เพียง ข้อ เดียว เท่านั้น นอกนั้น ไม ่ติดใจ ว่ากล่าว กัน ต่อไป
แล้ว ให้ ศาล พิพากษา ไป ตามนั้น และ เมื่อ ศาลชั้นต้น ไป ตรวจ ห้อง พิพาท ตาม คำ ท้า ดังกล่าว แล้วจึง 
วินิจฉัย ฟัง ข้อเท็จจริง ว่า จำเลย ใช้ ห้อง พิพาท ทำการค้า เป็นสว่นใหญ ่ห้อง พิพาท จึง ไม ่เป็น เคหะ ดัง 
จำเลย ต่อสู้ ดังนี้ ศาลฎีกา เห็น ว่า การ ท่ี จำเลย กลับ ฎีกา โต้เถียง มา อี กว่า จำเลย ใช้ ห้อง พิพาท เป็น 
ท่ีอยูอ่าศัย เป็นสว่นใหญ ่ขึ้น อีก นั้น เป็น การโต้เถียง ข้อเท็จจริง ต้องห้าม ตามกฎหมาย ฎีกาไมไ่ด้
กรณี หา ใช ่เป็นปัญหา ข้อกฎหมาย ไม ่ศาลชั้นต้น รับ ฎีกา ของ จำเลย นี้ มา ไม ่ชอบ พิพากษา ให้ ยก ฎีกา 
ของ จำเลย
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