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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ซื้อ ทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ผู้ เข้า ประมูล ซื้อ ทรัพย ์ท้ังหลาย ต้อง 
ปฏิบัติ ตามเง่ือนไข ของ ประกาศ การขายทอดตลาด เป็นสำคัญ เมื่อ ปรากฏ ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์เคย ขอ ขยาย 
ระยะเวลา การ วางเงิน มา แล้ว ถึง 2 ครั้ง ซึ่ง เจ้าพนักงานบังคับคดี ก็ อนุญาต ให้ ขยาย ได้ ท้ัง 2 ครั้ง รวม 
เป็น ระยะเวลา 60 วัน ตามระเบียบ คำสั่ง และ วิธี ปฏิบัติ ของ กรมบังคับคดี ท่ี ให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี 
อนุญาต ได้ โดย จะ ครบกำหนด วันท่ี 30 สิงหาคม 2547 เมื่อ ผู้ซื้อ ทรัพย ์มา ขออนุญาต ขยาย 
ระยะเวลา การ วางเงิน เป็น ครั้ง ท่ี 3 อีก 30 วัน แต่ เจ้าพนักงานบังคับคดี ไม ่อนุญาต ให้ ขยาย 
ระยะเวลา ตาม คำร้อง โดย เห็น ว่า ไม ่มี เหตุ สมควร นั้น เป็นการ ใช้ ดุลพินิจ ท่ี เหมาะสม แล้ว เนื่องเพราะ 
หาก เจ้าพนักงานบังคับคดี อนุญาต ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ขยาย ระยะเวลา ไป อีก ก็ จะ เป็น การปฏิบัติ ฝ่าฝืน ต่อ 
การ บังคับ คดี ทำให ้ผู้มีสว่น ได้เสีย ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ได้

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ ให้ จำเลย ท้ังสอง 
รว่มกัน ชำระเงิน 2,877,301.12 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ร้อยละ 18.5 ต่อปี ของต้นเงิน 2,570,423.41
บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ โดย ต้อง ผอ่นชำระ เดือน ละ ไม ่
น้อยกว่า 50,000 บาท ต้ังแต่ เดือน สิงหาคม 2540 เป็นต้นไป ให ้เสร็จสิ้น ภายใน เวลา 2 ปี หาก 
จำเลย ท้ังสอง ผิดนัด ไม ่ชำระหนี้ เดือน ใด เดือน หนึ่ง หรือ ชำระหนี้ ไม ่ครบถ้วน ให้ ถือว่า จำเลย ท้ังสอง 
ผิดนัด ท้ังหมด ให้ โจทก์ บังคับ คดี ได้ ทันที โดย ยึดทรัพย ์ท่ี จำนอง ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์
(น.ส. 3 ก.) เลขท่ี 1830 และ 1831 พร้อมด้วย สิ่งปลูกสร้าง ออก ขายทอดตลาด ชำระหนี้ ให้ แก่ โจทก์ 
จน ครบถ้วน ถ้า ได้เงิน ไม ่พอ ชำระหนี้ ให้ ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ท้ังสอง ชำระหนี้ ได้ ให้ จำเลย 
ท้ังสอง ใช ้ค่าฤชาธรรมเนียม สว่น ท่ี ศาล ไม ่สั่ง คืน แก่ โจทก์ และ ค่าทนายความ อีก 5,000 บาท แต่ 
จำเลย ท้ังสอง ไม ่ชำระหนี้ ตาม สัญญา โจทก์ ขอให้ ศาล ออก หมายบังคับคดี ยึดทรัพย ์ดังกล่าว พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ออก ขายทอดตลาด และ เจ้าพนักงานบังคับคดี ขออนุญาต ขายทอดตลาด ทรัพย ์ดังกล่าว
แล้ว ดำเนิน การขายทอดตลาด ไป โดย เคาะ ไม้ ขาย แก่ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ยื่นคำร้อง ว่า เมื่อวันท่ี
16 มิถุนายน 2547 ผู้ซื้อ ทรัพย์ ซึ่ง ซื้อ ทรัพย์ ได้ จาก การขายทอดตลาด ใน ราคา 3,440,000 บาท โดย 
วาง เงินมัดจำ ไว้ 70,000 บาท สว่นท่ีเหลือ 3,370,000 บาท ผู้ซื้อ ทรัพย ์ขอ กู้เงิน จาก ธนาคาร 
นครหลวง ไทย จำกัด (มหาชน) เป็นเงิน 2,500,000 บาท โดย อยู ่ระหว่าง ขออนุมัติ สินเชื่อ ของ 
ธนาคาร ผู้ซื้อ ทรัพย์ ได้ ยื่นคำขอ ต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี ขอ ขยาย ระยะเวลา วางเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์
สว่นท่ีเหลือ เป็น ครั้ง ท่ี 3 โดย ผู้ซื้อ ทรัพย์ ยื่นคำขอ 2 ครั้งแรก ครั้งละ 30 วัน รวม 60 วัน ซึ่ง จะ 
ครบกำหนด วันท่ี 30 สิงหาคม 2547 แต่ เจ้าพนักงานบังคับคดี มี คำสั่ง เห็นควร ยก คำร้อง ผู้ซื้อ ทรัพย์ 
ขอให้ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ขยาย ระยะเวลา ออก ไป อีก 30 วัน ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ว่า ตาม คำร้อง ไม ่
ปรากฏ ว่า เจ้าพนักงานบังคับคดี กระทำการ ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย อยา่งไร การ ชำระ ราคา ซื้อขาย เป็น 
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อำนาจ ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ให้ยกคำร้อง ค่า คำร้อง เป็น พับ ผู้ซื้อ ทรัพย ์อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์
ภาค 8 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า
"การ ซื้อ ทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ผู้ เข้า ประมูล ซื้อ ทรัพย ์ท้ังหลาย 
ต้อง ปฏิบัติ ตามเง่ือนไข ของ ประกาศ การขายทอดตลาด เป็นสำคัญ ดังนั้น แม ้ผู้ซื้อ ทรัพย ์จะ ซื้อ ทรัพย ์
ได้ ใน ราคา 3,440,000 บาท ซึ่ง เป็น เงิน ค่อน ข้างมาก โดย ผู้ซื้อ ทรัพย ์วางมัดจำ 70,000 บาท
สว่นท่ีเหลือ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ต้อง ชำระ ให้ เสร็จ ภายใน 15 วัน จึง ล้วน เป็น ภาระ ของ ผู้ซื้อ ทรัพย ์เอง โดยแท้ 
ท่ีจะ ต้อง ปฏิบัติ ให้ ถูกต้อง ตามเง่ือนไข ของ ประกาศ ขายทอดตลาด ดังกล่าว อีก ท้ัง เมื่อ ปรากฏ ว่า ผู้ซื้อ 
ทรัพย์ เคย ขอ ขยาย ระยะเวลา การ วางเงิน มา แล้ว ถึง 2 ครั้ง ซึ่ง เจ้าพนักงานบังคับคดี ก็ อนุญาต ให้ 
ขยาย ได้ ท้ัง 2 ครั้ง รวม เป็น ระยะเวลา 60 วัน ตาม ระ เบีบบ คำสั่ง และ วิธี ปฏิบัติ ของ กรมบังคับคดี ท่ี ให้ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี อนุญาต ได้ โดย จะ ครบกำหนด วันท่ี 30 สิงหาคม 2547 ดังนี้ ท่ี ผู้ซื้อ ทรัพย ์มา 
ขออนุญาต ขยาย ระยะเวลา การ วางเงิน เป็น ครั้ง ท่ี 3 อีก 30 วัน โดย ผู้ซื้อ ทรัพย ์มี หนังสือ ของ ผู้จัดการ 
ธนาคาร นครหลวง ไทย จำกัด (มหาชน) เป็น หลักฐาน ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์ยื่นคำขอ กู้เงิน จาก ธนาคาร 
ดังกล่าว 2,500,000 บาท จริง และ อยู ่ระหว่าง การพิจารณา ของ สำนักงานใหญ ่แต่ การ ท่ี 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ไม ่อนุญาต ให้ ขยาย ระยะเวลา ตาม คำร้อง โดย เห็น ว่า ไม ่มี เหตุ สมควร นั้น
เป็นการ ใช ้ดุลพินิจ ท่ี เหมาะสม แล้ว เนื่องเพราะ หาก เจ้าพนักงานบังคับคดี อนุญาต ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์
ขยาย ระยะเวลา ไป อีก ก็ จะ เป็น การปฏิบัติ ฝ่าฝืน ต่อ การ บังคับ คดี ทำให้ ผู้มีสว่น ได้เสีย ยื่นคำร้อง ขอให้ 
เพิกถอน การขายทอดตลาด ได้ ดัง เหตุผล ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 8 หยิบยก วินิจฉัย ไว้ ฎีกา ของ ผู้ซื้อ 
ทรัพย์ ฟังไมข่ึ้น" พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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