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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย ท้ังสอง เป็น สาม ีภริยา กัน โดยชอบด้วยกฎหมาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท มีชื่อ จำเลย ท่ี 1
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ โดย ซื้อ มา ใน ระหว่าง เป็น สามี ภริยา กัน จึง เป็น ทรัพย์สิน ท่ี ได้มา ระหว่าง สมรส
อันเป็น สินสมรส ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1474 (1) จำเลยท่ี 2 มอบหมายให้ ก. ประกาศ ขาย ท่ีดิน และ 
บ้าน พิพาท แทน โจทก์ ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท กับ บริษัท ซ. โดย ก. จาก การ 
ติดต่อ ชี้ชอ่ง ของ ช. ทาง เว็บไซต์ เฟซบุ๊ก ของ ก. โดย ก. นำ หนังสือมอบอำนาจ ให้ บริษัท ซ. ขาย ท่ีดิน 
และ บ้าน พิพาท แทน และ สำเนา บัตรประจำตัวประชาชน ของ จำเลย ท่ี 1 ให้ โจทก์ ตรวจสอบ สว่น 
จำเลย ท่ี 2 นำ โฉนดท่ีดิน ใบอนุญาต ก่อสร้าง อาคาร ท่ี จำเลย ท่ี 1 ได้รับอนุญาต รวมท้ัง 
ใบอนุญาตขับรถ ของ จำเลย ท่ี 2 ให ้โจทก์ ดู และ แนะนำตัว ว่า เป็น สามี ของ จำเลย ท่ี 1 จำเลย ท้ังสอง ให้ 
การต่อสู้ ว่า จำเลยท่ี 1 ไม ่ได้ มอบอำนาจ ให้ บริษัท ซ. ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท แต่ ไม ่ได้ นำ จำเลย ท่ี 1
มา สืบ หักล้าง จึง มี น้ำหนัก น้อย ข้อเท็จจริง รับฟังได้ ว่า จำเลยท่ี 1 มอบอำนาจ ให้ บริษัท ซ. ขาย ท่ีดิน 
และ บ้าน พิพาท แทน ต้อง ผูกพัน ตาม สัญญา เสมือน ว่า กระทำ ด้วย ตนเอง ตาม มาตรา 820 สว่น 
จำเลย ท่ี 2 ลงชื่อ เป็น พยาน ใน หนังสือมอบอำนาจ และ สัญญาซื้อขาย พฤติการณ ์ดังกล่าว แสดงว่า
รู้เห็น ยิน ยอมให้ บริษัท ซ. โดย ก. ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท อันเป็น สินสมรส แก่ 
โจทก์ สัญญา ระหว่าง โจทก์ กับ บริษัท ซ.จึง มีผล ผูกพัน จำเลย ท้ังสอง มี หน้าท่ี โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ 
บ้าน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ ตาม สัญญา

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14027 พร้อม บ้าน เลขท่ี
39/954 แก่โจทก์ และรับเงิน 2,340,000 บาท จากโจทก์ หาก จำเลย ท้ังสอง ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน ชำระ ค่าธรรมเนียม จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ภาษีเงินได้ บุคคลธรรมดา ภาษี ธุรกิจ เฉพาะ ค่าคำขอ ค่าพยาน และ อากรแสตมป์
หาก จำเลย ท้ังสอง ไม ่ชำระ ให ้หัก จาก เงิน ท่ี โจทก์ ต้อง จ่าย แก่ จำเลย ท่ี 1 และ ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน 
สง่มอบ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน ต้นฉบับ ทะเบียนบ้าน เอกสาร เก่ียวกับ ไฟฟ้า น้ำประปา โทรศัพท์
เคเบิลทีวี และ อินเทอร์เน็ต แก่ โจทก์ จำเลย ท้ังสอง ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง
ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 7 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น 
อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง 
เบื้องต้น ฟังได้ ว่า จำเลย ท้ังสอง เป็น สาม ีภริยา กัน โดยชอบด้วยกฎหมาย จดทะเบียนสมรส กันท่ี 
สมาพันธรัฐ สวิส ต้ังแต่ปี 2544 จำเลยท่ี 1 มีชื่อ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14027
พร้อม บ้าน เลขท่ี 39/954 โดย ซื้อ มา เมื่อ วันท่ี 8 ธันวาคม 2559 เมื่อวันท่ี 15 กรกฎาคม 2561 โจทก์ 
ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท กับ บริษัท ซ. โดยนายเกแทน ในราคา 2,600,000 บาท
โจทก์ วาง เงินมัดจำ 260,000 บาท สว่นท่ีเหลือ 2,340,0000 บาท ตกลง ชำระ ใน วัน จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ วันท่ี 15 สิงหาคม 2561 มีจำเลยท่ี 2 ลงลายมือชื่อ เป็น พยาน ใน หนังสือมอบอำนาจ 
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ให้ บริษัท ซ. เป็น ผู้มีอำนาจ ขาย ท่ีดิน พร้อม บ้าน แทน ต่อมาวันท่ี 15 สิงหาคม 2561 จำเลยท่ี 2 ทำ 
บันทึก ขอ เล่ือน กำหนด วัน โอนกรรมสิทธิ์ เป็น วันท่ี 27 สิงหาคม 2561 โดย มี ข้อตกลง ว่า หาก ผิดนัด 
ยินยอม ชำระเงิน 780,000 บาท และ คืน เงินมัดจำ แก่ โจทก์ เมื่อ ถึงกำหนด จำเลย ท้ังสอง ไม ่ไป 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า จำเลย 
ท้ังสอง ต้อง โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท แก่ โจทก์ หรือไม ่เห็นว่า จำเลย ท้ังสอง เป็น สามี ภริยา 
กัน โดยชอบด้วยกฎหมาย จดทะเบียนสมรส เมื่อ ปี 2544 ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท มีชื่อ จำเลย ท่ี 1
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ โดย ซื้อ มา เมื่อ วันท่ี 8 ธันวาคม 2559 ใน ระหว่าง ท่ี จำเลย ท้ังสอง เป็น สามี 
ภริยา กัน และจำเลยท่ี 2 เบิกความ ตอบ ทนาย โจทก์ ถามค้าน ว่า จำเลย ท้ังสอง ชว่ยกัน ออก เงิน ซื้อ 
ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท คนละ ครึ่ง ดังนั้น ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท จึง เป็น ทรัพย์สิน ท่ี จำเลย ท้ังสอง ได้มา ใน 
ระหว่าง สมรส อันเป็น สินสมรส ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1474 (1) จำเลยท่ี 2
ประกาศ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท บน เว็บไซต์ เฟซบุ๊ก ต้ังแต่ วันท่ี 29 มีนาคม 2561 และวันท่ี 19
เมษายน 2561 ก่อน จำเลย ท่ี 1 เดินทาง ไป ต่างประเทศ ใน วันท่ี 24 เมษายน 2561 แต่ ไม ่มี ผู้ สนใจ ซื้อ
จำเลยท่ี 2 จึง มอบหมาย ให้ นาย เก แทน ประกาศ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท แทน โดย ลดราคา ลง เหลือ
3,500,000 บาท และ 2,900,000 บาท ตามลำดับ โจทก์ ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท 
กับ บริษัท ซ. โดย นาย เก แทน จาก การ ติดต่อ ชี้ชอ่ง ของ นางสาว ชวน พิศ ซึ่ง ทราบ ประกาศ ขาย ท่ีดิน 
และ บ้าน พิพาท ทาง เว็บไซต์ เฟซบุ๊ก ของ นาย เก แทน ขณะทำสัญญา จำเลยท่ี 2 และ นาย เก แทน ต่าง 
มี เอกสารสำคัญ ของ จำเลย ท่ี 1 ถือ ไว้ และ อยู ่ด้วยกัน โดย นาย เก แทน นำ หนังสือมอบอำนาจ ท่ี กรอก 
ข้อ ความครบถ้วน แล้ว ว่า จำเลย ท่ี 1 มอบอำนาจ ให้ บริษัท ซ. ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท แทน และ 
สำเนา บัตรประจำตัวประชาชน ของ จำเลย ท่ี 1 ให้ โจทก์ ตรวจสอบ สว่น จำเลย ท่ี 2 นำ โฉนดท่ีดิน 
ใบอนุญาต ก่อสร้าง อาคาร ท่ี มีชื่อ จำเลย ท่ี 1 เป็น ผู้ ได้รับอนุญาต ให้ ก่อ สร้างบ้าน พิพาท รวมท้ัง 
ใบอนุญาตขับรถ ของ จำเลย ท่ี 2 ให ้โจทก์ ดู และ แนะนำตัว ว่า เป็น สามี ของ จำเลย ท่ี 1 ซึ่ง โจทก์ 
เบิกความ ว่า จำเลยท่ี 1 นา่จะ ลงลายมือชื่อ ใน หนังสือมอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 2 ไว้ ก่อนท่ีจะ เดินทาง 
ไป ต่างประเทศ นอกจากนี้ โจทก์ ยังมี นาง ปรีดา ผู้จัดการ ฝ่าย นิติกรรม สำนักงาน ทนายความ พ. ศูนย ์
การ แปล นานาชาติ และ กฎหมาย มา เบิกความ ยืนยัน ว่า นาง ปรีดา เป็น ผู้ โทรศัพท์ แจ้ง ให้ จำเลย ท่ี 1
ทำ หนังสือมอบอำนาจ มา ให้ ใหม ่เนื่องจาก หนังสือ มอบ จำเลยท่ี 1 ลงลายมือชื่อ เป็น ภาษาไทย ไม ่
ตรง กับ ลายมือชื่อ ของ จำเลย ท่ี 1 ใน สารบบ ท่ีดิน ท่ี เป็น ภาษาอังกฤษ ซึ่ง จำเลย ท่ี 1 ก็ รับปาก ว่า จะ ทำ 
หนังสือมอบอำนาจ มา ให้ ใหม ่อัน ไม ่ได้ เป็นการ ปฏิเสธ ว่า จำเลย ท่ี 1 ไม ่ได้ ลงลายมือชื่อ ใน 
หนังสือมอบอำนาจ ให้ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ซึ่ง หาก จำเลย ท่ี 1 ไม ่ได้ มอบอำนาจ ให้ ขาย ท่ีดิน และ 
บ้าน พิพาท แล้ว ก็ นา่จะ ปฏิเสธ ไป เลย ว่า จำเลย ท่ี 1 ไม ่ได้ มอบอำนาจ ให้ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ไม ่
นา่จะ ต้อง บอ กว่า จะ ทำ หนังสือมอบอำนาจ ฉบับ ใหม ่ให้ และ นาง ปรีดา เบิกความ ตอบ ทนาย จำเลย ท่ี
1 ถามค้านว่า ขณะ พูดคุย กับ ปลาย ทางผา่น วีดีโอ คอ ล บุคคล ท่ี ปรากฏ ใน โทรศัพท์เคล่ือนท่ี มี หน้าตา 
เหมือนกับ ภาพ บัตรประชาชน ของ จำเลย ท่ี 1 ถือว่า โจทก์ นำสืบ เก่ียวกับ การ มอบอำนาจ ของ จำเลย ท่ี
1 ให ้ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ตามท่ี โจทก์ มี ภาระ การพิสูจน ์แล้ว จำเลย ท้ังสอง ซึ่ง ให้ การต่อสู้ ว่า 
จำเลย ท่ี 1 มิได้ ลงลายมือชื่อ ใน หนังสือมอบอำนาจ ให้ บริษัท ซ. ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท แต่ จำเลย 
ท้ังสอง ไม ่ได้ นำ จำเลย ท่ี 1 มา นำสืบ หักล้าง ว่า มิได้ ลงลายมือชื่อ ใน หนังสือมอบอำนาจ ให้ ขาย ท่ีดิน 
และ บ้าน พิพาท เพื่อ หักล้าง พยานหลักฐาน ของ โจทก์ ให้ สม กับ ข้อ ต่อสู้ ของ ตน โดย ไม ่ปรากฏ เหตุผล 
ท่ี จำเลย ท้ังสอง ไม ่สามารถ นำ จำเลย ท่ี 1 มา เบิกความ ต่อ ศาล ได้ พยานหลักฐาน ของ จำเลย ท้ังสอง จึง 
มี น้ำหนัก น้อย ไม ่อาจ หักล้าง พยานหลักฐาน ของ โจทก์ ข้อเท็จจริง รับฟังได้ ตามท่ี โจทก์ นำสืบ ว่า
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จำเลยท่ี 1 ลงลายมือชื่อ ใน หนังสือมอบอำนาจ ให้ บริษัท ซ. ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท แทน ตน
จำเลยท่ี 1 จึง ต้อง ผูกพัน รับผิด ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย เสมือน ว่า กระทำ ด้วย ตนเอง ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 820 สว่น จำเลย ท่ี 2 ซึ่ง ลงลายมือชื่อ เป็น พยาน ใน 
หนังสือมอบอำนาจ และ สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย พิพาท นั้น ตาม พฤติการณ ์ดังกล่าว แสดงว่า จำเลยท่ี 2
รู้เห็น ยิน ยอมให้ บริษัท ซ. โดย นาย เก แทน ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท อันเป็น 
สินสมรส แก่ โจทก์ สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ระหว่าง โจทก์ กับ บริษัท ซ. จึง มีผล 
ผูกพัน จำเลย ท้ังสอง มี หน้าท่ี ต้อง โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ ตาม สัญญา อีก ท้ัง 
จำเลย ท้ังสอง ต้อง ชำระ ค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากร และ ค่าใช้จ่าย อ่ืน ๆ ใน การ จดทะเบียน โอน 
กรรม สิทธิ ตามท่ี กำหนด ไว้ ใน สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ข้อ 5 ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 7
พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังขึ้น พิพากษากลับ ให ้จำเลย 
ท้ังสอง รว่มกัน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 14027 พร้อม บ้าน เลขท่ี 39/954 ให้แก่โจทก์
และรับเงิน 2,340,000 บาท จากโจทก์ หาก จำเลย ท้ังสอง ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท้ังสอง โดย ให้ จำเลย ท้ังสอง เป็น ผู้ ชำระ ค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากร และ 
ค่าใช้จ่าย อ่ืน ๆ ใน การ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ รวมท้ัง ค่า ภาษีเงินได้ บุคคลธรรมดา หาก จำเลย 
ท้ังสอง ไม ่ชำระ ให้ โจทก์ มี สิทธิ หัก จาก เงิน ท่ี ต้อง จ่าย แก่ จำเลย ท้ังสอง และ ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน 
สง่มอบ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน พิพาท ต้นฉบับ ทะเบียนบ้าน พิพาท เอกสาร เก่ียวกับ ไฟฟ้า น้ำประปา
โทรศัพท์ เคเบิลทีวี และ อินเทอร์เน็ต (ถ้ามี) แก่ โจทก์ กับ ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน ใช้ 
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ ให้ 15,000 บาท

องค์คณะ
เจษฎาวิทย์ ไทยสยาม · อนันต์ เสนคุ้ม · เผด็จ ชมพานิชย์
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://thaideka.online/
deka/2294/2565

ฎีกาท่ี 2294/2565 หน้า 3 / 3


