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ยอ่ / หลักกฎหมาย
เมื่อ จำเลย ยอมรับ ว่า สัญญา จำนอง ท่ีดิน พิพาท เกิด จาก การนำ มูลหนี้ ต่าง ๆ ท่ี มี ก่อนหน้า นั้น (หนี้ 
กู้ยืม เงิน) มา รวม เป็นยอด หนี้ จำนอง ต้อง ถือว่า หนี้ประธาน คือ หนี้ กู้ยืม เงิน ซึ่ง ถือเอา สัญญา จำนอง 
เป็น หลักฐาน แหง่ การ กู้ยืม เงิน นั้น สามารถ แบง่แยก ดอกเบี้ย ออกจาก ต้น เงินได้ ดังนั้น หนี้ ใน สว่น 
ต้นเงิน ใน เอกสาร หมาย ล.7 ถึง ล.9 ซึ่งมีจำนวน 7,387,884 บาท จึง มิได้ ตกเป็น โมฆะ ไป ด้วย เมื่อ 
รวม กับ ต้นเงิน ท่ี จำเลย ขอ กู้ยืม เงิน เพิ่ม อีก 610,000 บาท แล้ว รวม เป็น ต้นเงิน จำนวน 7,997,884
บาท ท่ี จำเลย ยังคง ต้อง รับผิด ต่อ โจทก์ และ โจทก์ คง มี สิทธิ คิดดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 15 ต่อปี
จากต้นเงิน 7,997,884 บาท นับแต่ ท่ี ครบกำหนด ไถ่ถอน จำนอง เป็นต้นไป เป็นเวลา 5 ปี เป็น 
ดอกเบี้ย จำนวน 5,998,413 บาท รวม ต้นเงิน และ ดอกเบี้ย เป็น เงิน 13,996,297 บาท เมื่อ วินิจฉัย 
ข้างต้น แล้ว ว่า โจทก์ เป็น เจ้าหนี้ จำเลย ใน การ จำนอง ท่ีดิน พิพาท ท้ัง ต้นเงิน และ ดอกเบี้ย รวม
13,996,297 บาท แต่ โจทก์ บรรยาย ฟ้อง ว่า ท่ีดิน พิพาท มี ราคาประเมิน ของ ทางราชการ เป็น เงิน
19,645,000 บาท ราคา ทรัพย์ จำนอง จึง สูง กว่า จำนวน หนี้ ท่ี จำเลย ค้างชำระ โจทก์ จึง ไม ่อาจ เรียก 
เอา ทรัพย์ จำนอง หลุด ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้พิพากษา บังคับเอา ทรัพย ์จำนอง หลุด กับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 71848
ถึง 71852 ตำบลบางบอน อำเภอ บาง ขุน เทียน กรุงเทพมหานคร แก่โจทก์ ให ้จำเลย ไป จดทะเบียน 
จำนอง หลุด ภายใน กำหนด 1 เดือน นับ แต่วัน มี คำพิพากษา หาก ไม ่ไป ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ จำเลย หาก ไม ่อาจ บังคับเอา ทรัพย ์จำนอง หลุด ได้ ให้ ยึด ท่ีดิน ท้ัง 5 แปลง ออก 
ขายทอดตลาด นำ เงิน ชำระหนี้ 24,500,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ในต้นเงิน
14,000,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ และ ฟ้องแย้ง 
ขอให้ พิพากษา ให้ โจทก์ จดทะเบียน ยกเลิก สัญญา จำนอง พร้อม สง่มอบ โฉนดท่ีดิน ท้ัง 5 แปลง
คืนแก่จำเลย หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ โจทก์ โจทก์ ให้การ 
แก้ ฟ้องแย้ง ขอให ้ยก ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ไถ่ถอน จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 71848
ถึง 71852 ตำบลบางบอน อำเภอ บาง ขุน เทียน กรุงเทพมหานคร เป็นเงิน 13,996,297 บาท พร้อม 
ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี จากต้นเงิน 7,997,884 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง (ฟ้องวันท่ี 28
สิงหาคม 2554) เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ หาก ไม ่ชำระ ให้ ยึดทรัพย ์จำนอง ท่ีดิน ท้ัง 5
แปลง ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน ชำระหนี้ แก่ โจทก์ คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก และ ให้ ยก ฟ้องแย้ง 
จำเลย ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ ให้ 10,000 บาท
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน สว่น ฟ้องแย้ง ให้ เป็น พับ โจทก์ และ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ โจทก์ และ จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง 
เบื้องต้น ฟัง ว่า จำเลย จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน พิพาท 5 แปลง เป็น ประกัน หนี้ เงินกู้ กับ โจทก์ 5
จำนวน รวมเป็นเงิน 14,000,000 บาท โดย กำหนดให้ ถือ สัญญา จำนอง เป็น หลักฐาน ใน การ กู้ยืม เงิน
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เมื่อ ครบกำหนด ตาม สัญญา จำเลย ไม ่ได้ ไถ่ถอน จำนอง โจทก์ มี หนังสือ บอกกล่าว บังคับ จำนอง แล้ว
แต่ จำเลย เพิกเฉย มีปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ และ จำเลย ประการ แร กว่า จำเลย ต้อง 
รับผิด ชำระหนี้ แก่ โจทก์ หรือไม ่เพียงใด ใน ปัญหา นี้ โจทก์ ฎีกา ว่า โจทก์ ไม ่ได้คิด ดอกเบี้ยทบต้น และ 
มิได้ คิดดอกเบี้ย เกิน อัตรา ท่ี กฎหมาย กำหนด ยอด หนี้ สว่น ดอกเบี้ย ตาม ฟ้อง จึง ไม ่ตกเป็น โมฆะ สว่น 
จำเลย ฎีกา ว่า เมื่อ ฟังได้ ว่า โจทก์ คิด ดอกเบี้ยทบต้น และ เกิน อัตรา ท่ี กฎหมาย กำหนด แล้ว โจทก์ นำ 
ดอกเบี้ย ทบ เข้ากับ เงินต้น ตลอดมา ต้ังแต่ ปี 2523 ทำให ้ไม ่ทราบ ว่า มี ต้นเงิน ค้างชำระ ท่ี แท้จริง เท่าใด
มูลหนี้ จึง ไม ่อาจ แบง่แยก ดอกเบี้ย ออกจาก ต้น เงินได้ มูลหนี้ จึง ต้อง ตกเป็น โมฆะ ท้ังหมด ซึ่ง จะ ได้ 
วินิจฉัย รวมกัน ไป ใน คราว เดียว ในข้อนี้ โจทก์ นำสืบ ว่า ใน การ ให้ จำเลย กู้ยืม เงิน โจทก์ คิดดอกเบี้ย ใน 
อัตราร้อยละ 15 ต่อปี สว่น จำเลย นำสืบ ว่า นาง ระ เอิบ มารดา โจทก์ คิดดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 2
ต่อเดือน และ นำ ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ ทบ เข้ากับ ต้นเงิน โดย อ้าง ใน ฎีกา ด้วยว่า ม ีการ คิด 
ดอกเบี้ยทบต้น ตลอดมา ต้ังแต่ ปี 2523 จึง ไม ่ทราบ ว่า มี หนี้ เงินต้น ค้างชำระ เท่าใด เห็นว่า
ไมป่รากฏว่า โจทก์ กับ นาง ระ เอิบ เบิกความ ยอมรับ ตาม ข้ออ้าง ของ จำเลย ดังกล่าว ใน ตอน ใด คง 
ได้ความ แต่เพียง ว่า มี การ กู้ยืม เงิน กัน โดย ใช้ ท่ีดิน แปลง อ่ืน ท่ี มิใช ่ท่ีดิน พิพาท เป็น ประกัน ซึ่ง ไม ่พอ 
รับฟังได้ ว่า เป็น ท่ีมา ของ มูลหนี้ จำนอง ท่ีดิน พิพาท สว่น เอกสาร การคำนวณ ยอดเงิน ตาม เอกสาร 
หมาย ล.1 ถึง ล.10 และ ล.14 ถึง ล.16 นั้น สว่นใหญ ่โจทก์ และ นาง ระ เอิบ มิได้ ยอมรับ ความถูกต้อง
จึง ไม ่อาจ รับฟัง ดังท่ี จำเลย อ้าง ได้ เว้นแต่ เอกสาร หมาย ล.7 ถึง ล.9 เท่านั้น ท่ี โจทก์ เบิกความ ตอบ 
ทนาย จำเลย ถามค้าน ว่า จำนวน หนี้ ท่ี คำนวณ ใหม ่มี ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ รวม อยู ่ด้วย เอกสารหมาย
ล.7 มี ลายมือ เหมือนกับ ใน เอกสาร หมาย ล.8 และ ล.9 ซึ่ง มี ลายมือชื่อ ของ โจทก์ กำกับ ไว้ ใน เอกสาร 
หมาย ล.8 และ ล.9 สว่น ใน เอกสาร หมาย ล.10 ไม ่ใช ่ลายมือชื่อ โจทก์ ยอดหนี้ 3,782,490 บาท ใน 
เอกสาร หมาย ล.10 เป็น จำนวน ท่ี คิด ต้นเงิน บวก ดอกเบี้ย ซึ่ง ยอด หนี้ ดังกล่าว ตรง กับ ยอด หนี้ ใน 
เอกสาร หมาย ล.7 ดังนี้ เมื่อ โจทก์ ยอมรับ ว่า ลายมือ ใน เอกสาร หมาย ล.7 นั้น เหมือนกับ ลายมือ ใน 
เอกสาร หมาย ล.8 และ ล.9 และ โจทก์ ยัง ยอมรับ ว่า เอกสารหมาย ล.8 และ ล.9 มี ลายมือชื่อ โจทก์ 
กำกับ ไว้ ซึ่ง แสดงว่า โจทก์ ยอมรับ ด้วยว่า โจทก์ เป็น ผู้ทำ เอกสาร หมาย ล.8 และ ล.9 ดังนั้น จึง เชื่อได้ 
ว่า ยอด หนี้ ใน เอกสาร หมาย ล.7 เป็นยอด หนี้ ท่ี มี การคำนวณ เพื่อ เป็นยอด หนี้ ท่ีจะ จดทะเบียน จำนอง 
ท่ีดิน พิพาท ซึ่ง เป็นยอด หนี้ ท่ีรวม ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ อยู ่ด้วย และ ใน เอกสาร หมาย ล.7 ถึง ล.9 มี 
การคำนวณ ดอกเบี้ย แต่ละ ยอด ซึ่ง เป็นอัตรา ท่ี เกิน ร้อยละ 15 ต่อปี และ เป็นการ คิดดอกเบี้ย ใน 
ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ โดย มิได้ มี การ ตกลง เป็น หนังสือ ซึ่ง เป็นการ แตกต่าง จาก 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 654 และมาตรา 655 ซึ่ง เป็น กฎหมาย อัน เก่ียวกับ 
ความสงบเรียบร้อย และ ศีลธรรม อัน ดี ของ ประชาชน ยอด หนี้ ใน สว่น ดอกเบี้ย ของ ยอด หนี้ ใน สัญญา 
จำนอง จึง ตกเป็น โมฆะ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 151 มีปัญหา ตาม ฎีกา ของ 
จำเลย ต่อไป ว่า มูลหนี้ ท่ี จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน พิพาท สามารถ แบง่แยก ดอกเบี้ย ออกจาก เงินต้น ได้ 
หรือไม ่เห็นว่า เมื่อ จำเลย ยอมรับ ว่า สัญญา จำนอง ท่ีดิน พิพาท เกิด จาก การนำ มูลหนี้ ต่างๆ ท่ี มี 
ก่อนหน้า นั้น มา รวม เป็นยอด หนี้ จำนอง จึง ต้อง ถือว่า หนี้ประธาน คือ หนี้ กู้ยืม เงิน ซึ่ง ถือเอา สัญญา 
จำนอง เป็น หลักฐาน แหง่ การ กู้ยืม เงิน นั้น สามารถ แบง่แยก ดอกเบี้ย ออกจาก ต้น เงินได้ ดังนั้น หนี้ ใน 
สว่น ต้นเงิน ใน เอกสาร หมาย ล.7 ถึง ล.9 ซึ่งมีจำนวน 7,387,884 บาท จึง มิได้ ตกเป็น โมฆะ ไป ด้วย
เมื่อ รวม กับ ต้นเงิน ท่ี จำเลย ขอ กู้ยืม เงิน เพิ่ม อีก 610,000 บาท แล้ว รวม เป็น ต้นเงิน จำนวน
7,997,884 บาท ท่ี จำเลย ยังคง ต้อง รับผิด ต่อ โจทก์ และ โจทก์ คง มี สิทธิ คิดดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ
15 ต่อปี จากต้นเงิน 7,997,884 บาท นับแต่ ท่ี ครบกำหนด ไถ่ถอน จำนอง เป็นต้นไป เป็นเวลา 5 ปี
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เป็น ดอกเบี้ย จำนวน 5,998,413 บาท รวม ต้นเงิน และ ดอกเบี้ย เป็น เงิน 13,996,297 บาท มีปัญหา 
ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ต่อไป ว่า โจทก์ มี สิทธ ิเรียก เอา ทรัพย ์จำนอง หลุด หรือไม ่เมื่อ ได้ วินิจฉัย ข้างต้น แล้ว 
ว่า โจทก์ เป็น เจ้าหนี้ จำเลย ใน การ จำนอง ท่ีดิน พิพาท ท้ัง ต้นเงิน และ ดอกเบี้ย รวม 13,996,297 บาท
แต่ โจทก์ บรรยาย ฟ้อง ว่า ท่ีดิน พิพาท มี ราคาประเมิน ของ ทางราชการ เป็น เงิน 19,645,000 บาท
ราคา ทรัพย์ จำนอง จึง สูง กว่า จำนวน หนี้ ท่ี จำเลย ค้างชำระ โจทก์ จึง ไม ่อาจ เรียก เอา ทรัพย ์จำนอง หลุด 
ได้ ฎีกา อ่ืน ของ ท้ัง โจทก์ และ จำเลย นอกจากนี้ แม้ จะ วินิจฉัย ต่อไป ก็ ไม ่ทำ ให้ผล ของ คดี เปล่ียนแปลง
จึง ไม ่จำต้อง วินิจฉัย ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา มา นั้น ต้อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา ฎีกา ของ 
โจทก์ และ จำเลย ทุก ข้อ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ใน สว่น ฟ้อง โจทก์ และ 
ฟ้องแย้ง ให้ เป็น พับ
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