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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ป. กับ บิดา มารดา จำเลย ได้ ทำ หนังสือสัญญา ให้ ผา่น ท่ีดิน ซึ่ง มี ข้อความ ว่า บิดา มารดา จำเลย ยิน 
ยอมให้ ทำ ทาง พิพาท ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี5621เพื่อให ้เป็น ทาง ภาระจำยอม แก่ ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี4587โดย ได้รับ ค่าตอบแทน และ ตกลง จะ ไป จดทะเบียน ภาระจำยอม ให้ ข้อความ ท่ี ระบุ ไว้ 
ดังกล่าว แม้ จะ ยัง มิได้ ไป จดทะเบียน ทาง พิพาท เป็น ภาระจำยอม แต่ เมื่อ จำเลย ได้รับ โอน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี5621มา โดย ทาง มรดก จำเลย ก็ ต้อง รับ ภาระผูกพัน ตาม สัญญา ดังกล่าว ด้วย ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา1600แม ้โจทก์ มิใช ่คู่สัญญา ตาม หนังสือสัญญา ให้ ป่าน 
ท่ีดิน เอกสาร หมาย จ.4 และ กรณี ไม ่อาจ ถือได้ว่า โจทก์ เป็น ผู้ สืบ สิทธิ มาจาก ป. เพราะ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า 
เป็น ผู้รับ โอน ท่ีดิน มา โดย ทาง นิติกรรม มิใช ่รับ โอน มา โดย ผล ของ กฎหมาย ใน ฐานะ ทายาท หรือ ทาง 
มรดก ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา1599,1600ก็ ตามแต่ การ ท่ี จำเลย เป็น 
ผู้รับมรดก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี5621โดย มี โจทก์ ใช้ ทาง พิพาท อยู ่จำเลย ยอ่ม จะ ทราบ ดี ว่า บิดา มารดา 
จำเลย มี ข้อตกลง หรือ สัญญา ยอมให้ บุคคล อ่ืน ผา่น ทาง พิพาท ได้ ตาม หนังสือสัญญา ให้ ผา่น ท่ีดิน 
ดังกล่าว ยอ่ม ถือเป็น ปริยาย ว่า จำเลย ยอมรับ ท่ีจะ ปฎิบัติ ตาม ข้อตกลง ดังกล่าว ด้วย จำเลย จึง ไม ่มี สิทธิ 
ปิดก้ัน ทาง พิพาท และ ต้อง รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ใน ทาง พิพาท ออก ไป แต่ โจทก์ ใช้ ทาง พิพาท ตาม 
ข้อตกลง เป็นการ ใช้ โดย อาศัย สิทธ ิของ ป. เจ้าของท่ีดิน เดิม จึง ไม ่อาจ ได้ ภาระจำยอม โดย อายุความ 
และ ข้อตกลง ดังกล่าว ไม ่ได้ ทำเป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี ไม ่บริบูรณ ์เป็น 
ทรัพย์ สิทธิ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์บรรพ4จึง ไม ่เป็น ภาร จำยอม เชน่กัน โจทก์ ท้ัง สิบ 
เก้า ฟ้อง ว่า โจทก์ท่ี 1 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 23405 โจทก์ท่ี 2 เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ โฉนด เลขท่ี 23430 และเลขท่ี 23431 โจทก์ท่ี 3 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
23412 โจทก์ท่ี 4 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี

คำพิพากษา
23408 ถึงเลขท่ี 23410 โจทก์ท่ี 5 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 23406 โจทก์ท่ี 6
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 23407 โจทก์ท่ี 7 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
26016 โจทก์ท่ี 8เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 23447 และเลขท่ี 23448โจทก์ท่ี 9
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 59016โจทก์ท่ี 10 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
24987โจทก์ท่ี 11 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 24475 และเลขท่ี 24476 โจทก์ท่ี 12
เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 56917 โจทก์ท่ี 13 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
24984 โจทก์ท่ี 14 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 26012 โจทก์ท่ี 15 เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 23472 โจทก์ท่ี 16 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 24974
โจทก์ท่ี 17 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 24986 โจทก์ท่ี 18 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 45194 และโจทก์ท่ี 19 เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 23464 ท่ีดิน ดังกล่าว 
ต้ังอยู ่ตำบล ศาลา ธรรม สพน์ อำเภอ ตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน 
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โฉนด เลขท่ี 5621 ตำบล ศาลา ธรรม สพน์ อำเภอ ตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร โดย ได้ กรรมสิทธิ์ จาก การ 
รับมรดก จาก นาย เจือ พึ่งฉิ่ง บิดา และ รับ การ ยก ให้ จาก นาง แจ่ม พึ่ง ฉิ่ง มารดา ท่ีดิน ของ จำเลย 
ดังกล่าว เดิม ขณะท่ี นาย เจือ และนางแจ่ม พึ่งฉิ่ง ยัง มีชีวิต อยู ่ได้ ทำสัญญา ให้ ผา่น 
ท่ีดิน(ภาระจำยอม) ไว้ กับ นางสาว ปัญญา ลักษณ์ นพตระกูล ใน ฐานะ เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 4587
และ ตัวแทน เจ้าของท่ีดิน ด้านใน โดย ตกลง ให้ ท่ีดิน ด้าน ทิศตะวันตก เป็น ทางผา่น ขนาด กว้าง 6 เมตร 
ยาว ตลอด แนว ท่ีดิน โดย นาย เจือ และ นาง แจ่ม ได้ รับเงิน ค่าตอบแทน หลังจากนั้น นางสาว ปัญญา 
ลักษณ์ ได้ ดำเนิน การถม ท่ีดิน ทำเป็น ทาง ใช้ สำหรับ เดิน เข้าออก สู ่ถนนสาธารณะ ต้ังแต่ ปี พ.ศ.
2522เพื่อ ใช ้ทาง ดังกล่าว เข้าไป ทำ การถม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 4587และ แบง่แยก ขาย ให้ แก่ บุคคล อ่ืน 
รวมท้ัง โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ด้วย ผู้ซื้อ ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ ใช้ ทาง ดังกล่าว เข้าออก ไป ดูแล ท่ีดิน เป็นประจำ 
ตลอดมา เกิน กว่า 10 ปี แล้ว เมื่อวันท่ี 26 กรกฎาคม2533 จำเลย ได้ ขุด ถนน สว่น ท่ี เป็น ทางเข้าออก 
ดังกล่าว ปลูก บ้าน คนงาน ขวาง ทางเดิน และ ต่อมา วันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 2534 ยัง ได้ ทำ รั้ว สังกะสี 
ปิดก้ัน ทางเดิน ทำให ้โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ได้รับ ความ เดือนร้อน และ เสียหาย ไม ่มี ทางเข้าออก สู ่
ทางสาธารณะ ได้ ขอให ้บังคับ จำเลย เปิดทาง ภาระจำยอม รื้อ รั้ว สังกะสี ท่ี ปิดก้ัน หาก ไม ่ปฎิบัติ ตาม ให้ 
โจทก์ ทำการ รื้อถอน ได้ และ ให้ จำเลย ไป จดทะเบียน ภาระจำยอม ดังกล่าว หาก ไม ่ปฎิบัติ ตาม ให้ 
ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา และ ห้ามไมใ่ห้ จำเลย กระทำการ ใด ๆ เป็นการ รบกวน สิทธิ์ 
ของ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า จำเลย ให้การ ว่า ฟ้อง โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า เคลือบคลุม ไม ่ได้ บรรยาย ฟ้อง โดย แจ้งชัด 
ว่า ทาง พิพาท ท่ี โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า อ้าง ตกเป็น ภาระจำยอม ของ ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ได้ อยา่งไร บิดา 
มารดา ของ จำเลย ไม ่เคย ทำสัญญา ให้ ผา่น ท่ีดิน ตาม ฟ้อง อีก ท้ัง สัญญา ดังกล่าว ไม ่มีผล ผูกพัน จำเลย 
เพราะ ไม ่ได้ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี นางสาว ปัญญา ลักษณ์ ไม ่ใช ่เจ้าของท่ีดิน และ ไม ่ใช ่
ตัวแทน เจ้าของท่ีดิน แปลง ใด ไม ่เคย ดำเนิน การถม ทาง พิพาท และ ไม ่เคย มี ผู้ใด ใช้ ทาง พิพาท ทาง 
พิพาท ไม ่ใช ่ถนน แต่ เป็น คัน สว่น มา แต่เดิม ต่อมาปี 2527 บิดา มารดา จำเลย อนุญาต ให้ จำเลย ขุด 
รอ่งสวน เดิม ทำเป็น บอ่ เล้ียง ปลา โดย รื้อ รอ่งสวน ออก คันดิน ทำเป็น คัน บอ่ จำเลย ได้ เล้ียง ปลา และ 
เล้ียง วัว บน คัน สวน แล้ว เลิกกิจการ ให้ ผู้ มีชื่อ เชา่ สำหรับ ปลูก บ้านพัก ให้ คนงาน และ ได้ ปิดทาง พิพาท 
ตลอดมา ไม ่เคย มี ผู้ใด เดินผา่น ทาง พิพาท โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ไม ่มี สิทธิ ตามกฎหมาย จะ ได้ ทาง ภาร จำยอม
ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย รื้อ รั้ว สังกะสี ท่ี ปิดก้ัน ทาง ภาร จำยอม และ เปิดทาง ภาร 
จำยอม กว้าง 6 เมตร ยาว ตลอด แนว ท่ีดิน ตาม รายละเอียด แผนท่ี เอกสาร หมาย จ.1 เพื่อ เป็น 
ทางเข้าออก ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ผา่น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5621ตำบล ศาลา ธรรม สพน์ อำเภอ 
ตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร ของ จำเลย เพื่อ เป็น ทาง ภาร จำยอม แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 23404
โฉนดเลขท่ี23405 โฉนดเลขท่ี 23430 โฉนดเลขท่ี 23431 โฉนดเลขท่ี 23412โฉนดเลขท่ี 23408
โฉนดเลขท่ี 23409 โฉนดเลขท่ี 23410 โฉนด โฉนด เลขท่ี 23406 โฉนดเลขท่ี 23407 โฉนดเลขท่ี
26016โฉนดเลขท่ี 23447 โฉนดเลขท่ี 23448 โฉนดเลขท่ี 59016โฉนดเลขท่ี 24987 โฉนดเลขท่ี
24475 โฉนดเลขท่ี 24476โฉนดเลขท่ี 56917 โฉนดเลขท่ี 24984 โฉนดเลขท่ี 24985โฉนดเลขท่ี
26012 โฉนดเลขท่ี 23472 โฉนดเลขท่ี 24974โฉนดเลขท่ี 24986 โฉนดเลขท่ี 45194 และ โฉนด 
เลขท่ี 23464ท่ีดิน ท้ังหมด ต้ังอยู ่ตำบล ศาลา ธรรม สพน์ อำเภอ ตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร ของ โจทก์ 
ท้ัง สิบ เก้า โดย ให้ จำเลย ไป จดทะเบียน ภาระจำยอม ให้ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า หาก ไม ่ไป ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย หาก จำเลย ไม ่เปิดทาง ให้ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ดำเนินการ 
ขอให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี ไป ดำเนินการ ให้ โดย ให้ จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย จำเลย อุทธรณ์ 
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ทาง พิพาท ไม ่ได้ ตกเป็น ทาง ภาร จำยอม 
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ของ ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า นั้น ข้อเท็จจริง ท่ี จำเลย ไม ่โต้เถียง ใน ชั้นนี้ ฟังได้ ว่า นางสาว ปัญญา 
ลักษณ์ นพตระกูล กับนายเจือ นางแจ่ม พึ่งฉิ่ง บิดา มารดา จำเลย ได้ ทำ หนังสือสัญญา ให้ ผา่น ท่ีดิน
(ภารจำยอม) เอกสารหมาย จ.4 ไว้ จริง จำเลย เป็นเจ้าของ กรรม สิทธิ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5621 แขวง 
ศาลา ธรรม สพน์ เขต ตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร โดย ได้ รับมรดก มาจาก บิดา เมื่อ พิจารณา เอกสาร 
หมาย จ.4 ซึ่ง มี ข้อความ ตอน หนึ่ง ว่า บิดา มารดา จำเลย ยิน ยอมให ้ทำ ทาง พิพาท ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
5621 เพื่อให้ เป็น ทาง ภาร จำยอม แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 4587 แขวง ศาลา ธรรม สพน ์เขต ตล่ิงชัน
กรุงเทพมหานคร โดย ได้รับ ค่าตอบแทน และ ตกลง ไป จดทะเบียน ภาระจำยอม ให้ ข้อความ ท่ี ระบุ ไว้ 
ดังกล่าว แม้ จะ ยัง มิได้ ไป จดทะเบียน ทาง พิพาท เป็น ภาร จำยอม แต่ เมื่อ จำเลย ได้รับ โอน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 5621 มา โดย ทาง มรดก จำเลย ก็ ต้อง รับ ภาระผูกพัน ตาม สัญญา เอกสาร หมาย จ.4 ด้วย ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1600 แม ้โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า มิใช ่คู่สัญญา ตาม สัญญา ให้ 
ผา่น ท่ีดิน (ภารจำยอม) เอกสารหมายจ.4 และ กรณี ไม ่อาจ ถือได้ว่า โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า เป็น ผู้ สืบ สิทธิ 
มาจาก นางสาว ปัญญา ลักษณ์ เพราะ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า เป็น ผู้รับ โอน ท่ีดิน มา โดย ทาง นิติกรรม มิใช ่รับ 
โอน มา โดย ผล ของ กฎหมาย ใน ฐานะ ทายาท หรือ ทาง มรดก ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์
มาตรา1599, 1600 ก็ตาม แต่ การ ท่ี จำเลย เป็น ผู้รับมรดก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 5621 แขวง ศาลา ธรรม 
สพน์ เขต ตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร มา โดย มี โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ใช้ ทาง พิพาท อยู ่จำเลย ยอ่ม จะ ทราบ ดี ว่า 
บิดา มารดา จำเลย มี ข้อตกลง หรือ สัญญา ยอมให ้บุคคล อ่ืน ผา่น ทาง พิพาท ได้ ตาม หนังสือสัญญา ให้ 
ผา่น ท่ีดิน (ภารจำยอม) เอกสารหมาย จ.4 ดังกล่าว จึง ยอ่ม ถือเป็น ปริยาย ว่า จำเลย ยอมรับ ท่ีจะ 
ปฏิบัติตาม ข้อตกลง ดังกล่าว ด้วย จำเลย จึง ไม ่มี สิทธิ ปิดก้ัน ทาง พิพาท และ ต้อง รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง 
ใน ทาง พิพาท ออก ไป แต่ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ใช้ ทาง พิพาท ตาม ข้อตกลง เป็นการ ใช้ โดย อาศัย สิทธิ ของ 
นางสาว ปัญญา ลักษณ์ เจ้าของท่ีดิน เดิม จึง ไม ่อาจ ได้ ภาร จำยอม โดย อายุความ และ ข้อตกลง ดังกล่าว 
ไม ่ได้ ทำเป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี ไม ่บริบูรณ ์เป็น ทรัพย ์สิทธิ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ บรรพ 4 จึง ไม ่เป็น ภาร จำยอม เชน่กัน ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง 
พิพากษา ว่า ทาง พิพาท เป็น ภาร จำยอม และ ให้ จำเลย ไป จดทะเบียน ภาระจำยอม ให้ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า 
นั้น ไม ่ถูกต้อง ท่ี จำเลย อ้างว่า ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ไม ่ใช ่ท่ีดิน ท่ี แบง่แยก มาจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
4587 นั้น จำเลย ไม ่ได้ ให้การ ปฎิ เส ธ ฟ้อง ของ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ท่ี กล่าวอ้าง ใน คำฟ้อง ว่า ท่ีดิน ของ 
โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า แบง่แยก มาจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี4587 จึง ฟังได้ ว่า ข้อเท็จจริง เป็น ดังท่ี โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า 
กล่าว ใน ฟ้อง ข้อ ท่ี จำเลย อ้าง ใน ฎีกา เก่ียวกับ ประเด็น นี้ นอกจาก ท่ี ได้ วินิจฉัย มา แล้ว จำเลย ไม ่ได้ 
ให้การ สู้คดี ไว้ เป็น ข้อ ท่ี ไม ่ได้ ยกขึ้น ว่า กัน มา แล้ว โดย ชอบ ใน ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ์ ไม ่ชอบ ด้วย 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 249 วรรค หนึ่ง ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย พิพากษา แก้ 
เป็น ว่า ให ้จำเลย รื้อ รั้ว สังกะส ีท่ี ปิดก้ัน ออกจาก ทาง พิพาท ห้าม จำเลย รบกวน การ ใช้ ทาง พิพาท ของ 
โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า อีกต่อไป สว่น คำขอ ของ โจทก์ ท้ัง สิบ เก้า ท่ี ให้ พิพากษา ว่า ทาง พิพาท เป็น ภาระจำยอม 
ให้ ยก นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์
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