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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1363 เจ้าของรวม คน หนึ่ง ๆ มี สิทธิ เรียก ให้ แบง่ 
ทรัพย์สิน ได้ แต่ จะ เรียก ให้ แบง่ ใน เวลา ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร ไม ่ได้ ท้ังนี้ เพื่อ ป้องกัน มิ ให้การ แบง่ 
ทรัพย์สิน ในเวลานั้น จะ ทำให้เกิด ความเสียหาย แก่ เจ้าของรวม คนอ่ืน การ ท่ี โจทก์ และ จำเลย ถือ 
กรรมสิทธิ์ รว่มกัน ใน ท่ีดิน พิพาท โดย หจก. อ. ท่ี มี โจทก์ และ จำเลย เป็น หุ้นสว่น และ ได้ เลิกกิจการ ไป 
แล้ว เปิด ดำเนินกิจการ อยู ่ใน อาคาร บน ท่ีดิน ท้ัง โจทก์ และ จำเลย มีปัญหา กัน ถึงขนาด จำเลย ฟ้อง โจทก์ 
เป็น คดีอาญา โจทก์ จึง มิได้ เข้าไป ใน ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท อีก แม้ จะ ปรากฏ ว่า จำเลย เป็น 
ผู้ครอบครอง ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท แต่ ก็ เป็นไป เพื่อประโยชน์ของ จำเลย ฝ่าย เดียว มิใช ่เพื่อ 
ผลประโยชน์ ของ เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม คนอ่ืน ด้วย ดังนั้น การ ท่ี โจทก์ ฟ้อง แบง่ กรรมสิทธิ์รวม 
ดังกล่าว จะ ฟัง ว่า โจทก์ ฟ้อง ขอ แบง่ ใน เวลา ท่ี ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร ไม ่ได้ การ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง 
พิพากษา ให ้จำเลย เอา ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี พิพาท ออก ขายทอดตลาด เอา เงิน ท่ี ขาย ได้ แบง่ ให้ 
โจทก์ ครึ่งหนึ่ง ในทันที นั้น ไม ่ถูกต้อง เพราะ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1364 ได้ 
บัญญัติ กำหนด วิธีการ แบง่ ทรัพย์สิน ของ เจ้าของรวม ไว้ เป็น ขั้นตอน แล้ว ศาลฎีกา มีอำนาจ แก้ไข โดย 
ให้ จำเลย แบง่ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ให้ แก่ โจทก์ ครึ่งหนึ่ง โดย ให้ โจทก์ จำเลย แบง่ ทรัพย์สิน กันเอง 
ก่อน เมื่อ ไม ่สามารถ แบง่ ได้ ให้ ประมูล ราคา ระหว่าง กันเอง ถ้า ตกลง กัน ไม ่ได้ ให้ นำ ทรัพย์สิน ดังกล่าว 
ออก ขายทอดตลาด ได้เงิน สุทธ ิเท่าใด ให้ แบง่ กัน คนละ ครึ่ง

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ขายทอดตลาด ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง แบง่ เงิน ให้ โจทก์ ครึ่งหนึ่ง จำเลย 
ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย เอา ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7036 ตำบลท่าผา
(บางพัง)อำเภอ บ้าน โป่ง จังหวัด ราชบุรี พร้อม อาคาร เลขท่ี 104 ตำบลท่าผา อำเภอ บ้าน โป่ง จังหวัด 
ราชบุรี บน ท่ีดิน ออก ขายทอดตลาด เอา เงิน ท่ี ขาย ได้ แบง่ ให้ โจทก์ ครึ่งหนึ่ง จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ 
ภาค 7 พิพากษา ยืน จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "...พิเคราะห์ แล้ว ข้อเท็จจริง เบื้องต้น รับฟังได้ ว่า
โจทก์ และ จำเลย เป็น ผู้ มีกรรมสิทธิ์ รว่มกัน ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7036 ตำบลท่าผา (บางพัง) อำเภอ 
บ้าน โป่ง จังหวัด ราชบุรี ซึ่ง มี อาคาร เลขท่ี 104 ปลูก อยู ่ใน ท่ีดิน ดังกล่าว มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ฎีกา ของ 
จำเลย ประการ แร กว่า ฟ้อง โจทก์ เคลือบคลุม หรือไม ่เห็นว่า โจทก์ บรรยาย ฟ้อง ว่า โจทก์ และ จำเลย 
มีกรรมสิทธิ์ รว่มกัน ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7036 ตำบลท่าผา (บางพัง) อำเภอ บ้าน โป่ง จังหวัด ราชบุรี
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง บน ท่ีดิน โจทก์ มี ความประสงค์ จะ ขอ แบง่ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง แต่ 
จำเลย ไม ่ยอม จึง ขอให ้นำ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา แบง่ กัน 
คนละ ครึ่ง จึง เป็น คำฟ้อง ท่ี บรรยาย แจ้งชัด ซึ่ง สภาพ แหง่ ข้อหา และ คำขอ บังคับ รวมท้ัง ข้ออ้าง ท่ี 
อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อหา เชน่ว่า นั้น ครบถ้วน เพียง พอให ้จำเลย เข้าใจ ได้ แล้ว สว่น ท่ี จำเลย ฎีกา อ้างว่า 
โจทก์ ไม ่บรรยาย ฟ้อง ให้ แจ้งชัด ว่า โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน และ อาคาร ท่ี พิพาท รว่มกับ 
จำเลย คนละ ครึ่ง ได้ อยา่งไร โจทก์ ได้ ชำระ ค่า ท่ีดิน และ ค่าก่อสร้าง เป็น เงิน เท่าใด นั้น เป็น เพียง 
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รายละเอียด ท่ี สามารถ นำสืบ ได้ ใน ชั้น พิจารณา ฟ้อง โจทก์ จึง ไม ่เคลือบคลุม สว่น ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า
โจทก์ ฟ้อง ขอ แบง่ ทรัพย์สิน ใน เวลา ท่ี ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร จึง ฟ้อง ขอให้ แบง่ ทรัพย์สิน ไม ่ได้ นั้น เห็น 
ว่า ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1363 เจ้าของรวม คน หนึ่ง ๆ มี สิทธิ เรียก ให้ แบง่ 
ทรัพย์สิน ได้ แต่ จะ เรียก ให้ แบง่ ทรัพย์สิน ใน เวลา ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร ไม ่ได้ ดังนั้น ข้อความ ท่ีว่า ใน 
เวลา ท่ี ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร นั้น จึง เป็น ข้อยกเว้น หลัก ท่ัวไป ท่ีว่า เจ้าของรวม สามารถ เรียก ให้ แบง่ 
ทรัพย์สิน ได้ ท้ังนี้ เพื่อ คุ้มครอง เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ทุกคน ป้องกัน มิ ให้การ แบง่ ทรัพย์สิน 
ในเวลานั้น จะ ทำให้เกิด ความเสียหาย แก่ เจ้าของรวม คนอ่ืน การ ท่ี โจทก์ และ จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์ 
รว่มกัน ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7036และ อาคาร เลขท่ี 104 ท่ี พิพาท ตาม ฟ้อง โดยท่ี ห้างหุ้นสว่นจำกัด 
อนุชา มอเตอร์ เซลล์ ท่ี มี โจทก์ และ จำเลย เป็น หุ้นสว่น เพียง สอง คน เปิด ดำเนินกิจการ อยู ่ใน อาคาร 
ดังกล่าว และ ห้างหุ้นสว่น ดังกล่าว เลิกกิจการ ไป แล้ว โดย นายทะเบียน จดทะเบียน เลิก ห้าง เมื่อ วันท่ี
19กุมภาพันธ์ 2541 ก่อนท่ี โจทก์ จะ ยื่น ฟ้องคดี นี้ ท้ัง โจทก์ จำเลย มีปัญหา ทะเลาะวิวาท กัน ถึงขนาด 
จำเลย ฟ้อง โจทก์ เป็น คดีอาญา หลังจากนั้น โจทก์ ไม ่ได้ เข้าไป ใน ท่ีดิน และ อาคาร ท่ี พิพาท อีก แม้ว่า 
จำเลย จะ เป็น ผู้ครอบครอง ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท ก็ เป็น เพื่อ ผลประโยชน์ ของ จำเลย ฝ่าย เดียว มิใช ่
เพื่อ ผลประโยชน์ ของ เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม คนอ่ืน การ ท่ี โจทก์ ฟ้อง แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ดังกล่าว จะ 
ฟัง ว่า โจทก์ ฟ้อง ขอ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ใน เวลา ท่ี ไม ่เป็น โอกาส อัน ควร ไม ่ได้ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 7
พิพากษา มา ชอบแล้ว ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น แต่ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา 
ให้ จำเลย เอา ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี พิพาท ออก ขายทอดตลาด เอา เงิน ท่ี ขาย ได้ แบง่ ให้ โจทก์ 
ครึ่งหนึ่ง ในทันที นั้น ไม ่ถูกต้อง เพราะ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ว่าด้วย กรรมสิทธิ์รวม 
มาตรา 1364ได้ บัญญัติ กำหนด วิธีการ แบง่ ทรัพย์สิน ของ เจ้าของรวม ไว้ เป็น ขั้นตอน ศาลฎีกา จึง 
เห็นสมควร แก้ไข เสีย ให้ ถูกต้อง"พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้จำเลย แบง่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7036
ตำบลท่านา (บางพัง)อำเภอ บ้าน โป่ง จังหวัด ราชบุรี พร้อม อาคาร เลขท่ี 104 ท่ี ปลูกสร้าง อยู ่บน ท่ีดิน 
ดังกล่าว ให้ แก่ โจทก์ ครึ่งหนึ่ง โดย ให้ โจทก์ จำเลย แบง่ ทรัพย์สิน ดังกล่าว กันเอง ก่อน เมื่อ ไม ่สามารถ 
แบง่ ได้ ให้ ประมูล ราคา ระหว่าง กันเอง ถ้า ตกลง กัน ไม ่ได้ ก็ ให้ นำ ทรัพย์สิน ดังกล่าว ออก ขายทอดตลาด
ได้เงิน สุทธิ เท่าใด ให้ แบง่ กัน คนละ ครึ่ง นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ ภาค 7
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