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ยอ่ / หลักกฎหมาย
บันทึก ข้อตกลง ท้าย ทะเบียน หยา่ ม ีข้อความ ระบุ ว่า ล. และ ก. ตกลง ยก บ้าน เลขท่ี 2/12 ซึ่ง เป็น 
ทาวน์เฮาส์ ชั้นเดียว 2 ห้องนอน ให้ แก่ บุตร ท้ังสอง คน คือ โจทก์และ ก. ซึ่ง ขณะนั้น ยัง เป็น ผู้เยาว์
บันทึก ข้อตกลง ท้าย ทะเบียน หยา่ ดังกล่าว นอกจากมี ล. และ ก. เป็น คู่สัญญา ซึ่งกันและกัน แล้ว ยังมี 
บุตร ผู้เยาว์ ท้ังสอง คน เข้ามา เก่ียวข้อง เป็น ผู้รับประโยชน์ แหง่ สัญญา ระหว่าง ล. และ ก. คือ แทนท่ี
ล. และ ก. จะ แบง่ ทรัพย์สิน ระหว่าง สาม ีภริยา ด้วย กันเอง กลับ ยอมให ้บ้าน เลขท่ี 2/12 ตกเป็นของ 
บุตร ผู้เยาว์ ท้ังสอง หลังจาก ล. และ ก. จดทะเบียน หยา่กัน สัญญา จึง เป็น สัญญา แบง่ ทรัพย์สิน 
ระหว่าง สามี ภริยา ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1532 และ เป็น สัญญา เพื่อ ประโยชน ์บุคคลภายนอก ตาม
ป.พ.พ. มาตรา 374 มิใช ่สัญญา ให้ จึง ไม ่ตก อยู ่ใน บังคับ ของ ป.พ.พ. มาตรา 525 แม ้ไม ่ได้ 
จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี ก็ มีผล สมบูรณ ์ตามกฎหมาย ยอ่มผูกพัน ล. ให ้ต้อง ปฏิบัติตาม 
ข้อตกลง ล. ไม ่มี สิทธ ิจะ นำ ทรัพย์สิน ไป ให้ แก่ ผู้อ่ืน โดย ปราศจาก ความยินยอม ของ ก.

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย พร้อม บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก บ้าน 
เลขท่ี2/12 หมูท่ี่ 2 ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง จังหวัด ระยอง ตาม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 34659
ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง จังหวัด ระยอง จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา 
ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 พิพากษากลับ ให้ จำเลย 
และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก บ้าน เลขท่ี 2/12 หมูท่ี่ 2 ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง
จังหวัด ระยอง ตามท่ี โฉนด เลขท่ี 34659 ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง จังหวัด ระยอง ให ้คืน 
ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ์ สว่น ท่ี เสีย เกิน มา 3,625 บาท แก่โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น 
พับ จำเลยฎีกา โดย ผู้พิพากษา ท่ี ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ สมควร ท่ีจะ ฎีกา ใน 
ข้อเท็จจริง ได้ ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ รับฟัง เป็น ยุติ ได้ ใน เบื้องต้น ว่า โจทก์ กับ 
นางสาว เก้ือกูล เป็น บุตร ชอบด้วยกฎหมาย ของ นาย ลี และ นาง กัลยา ซึ่ง จดทะเบียนสมรส กัน ต่อมา 
นาย ลี กับ นาง กัลยา จดทะเบียน หยา่ และ ทำ บันทึก ข้อตกลง ท้าย ทะเบียน การหยา่ ข้อ 1 และข้อ 2 มี 
ข้อความ ว่า คู่ หยา่ ท้ังสองฝ่าย สมัครใจ หยา่ขาด จาก การ เป็น สามี ภริยา กัน ระหว่าง อยูกิ่น เป็น สามี 
ภริยา กัน มี บุตร ด้วยกัน 2 คน คือ เด็กชาย ไกร วุฒิ (โจทก์) อายุ 14 ปี เด็กหญิง เก้ือกูล อายุ 4 ปี โดย 
ตกลง ให้ บุตร อยู ่ใน ความดูแล ของ ท้ังสองฝ่าย และข้อ 3 มี ข้อความ เรื่อง ทรัพย์สิน ว่า บ้านเลขท่ี
2/12 ซอยเกาะทวาย ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง จังหวัด ระยอง เป็น บ้าน ทาวน์เฮาส ์ชั้นเดียว
2 ห้องนอน ขอ ยก ให้ แก่ บุตร ท้ังสอง คน โดย ห้าม บุคคล อ่ืน เข้ามา อยู ่หรือ มา ทำการ ใด ๆ ใน บ้าน หลัง 
นี้ นอกจาก ได้รับ ความ เห็นชอบ จาก นาง กัลยา เท่านั้น หลังจาก จดทะเบียน หยา่ นาง กัลยา พา โจทก์ 
และ นางสาว เก้ือกูล ออกจาก บ้าน เลขท่ี 2/12 สว่น นาย ลี อยู ่ท่ี บ้าน หลัง ดังกล่าว ต่อมา นาย ลี 
จดทะเบียนสมรส กับ จำเลย และ มี บุตร ด้วยกัน 2 คน คือ เด็กชาย เอกสิทธิ์ หรือ อารักษ์ และ เด็กชาย 
ทวี โชค โดย อยู ่ท่ี บ้าน เลขท่ี 2/12 ดังกล่าว นาย ลี ทำ พินัยกรรม แบบ เอกสาร ฝ่าย เมือง ระบุ ยก ท่ีดิน 
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โฉนด เลขท่ี 34659 ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง จังหวัด ระยอง เนื้อท่ีดิน 27 ตารางวา พร้อม 
บ้าน ชั้นเดียว เลขท่ี 2/12 หมูท่ี่ 2 ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง จังหวัด ระยอง และรถยนต์ 2 คัน
ให้ แก่ จำเลย แต่ เพียงผู้เดียว ตาม พินัยกรรม นาย ลี ถึง แก่ ความตาย ศาลจังหวัด ระยอง มี คำสั่ง ต้ัง โจทก์ 
เป็น ผู้จัดการมรดก ของ นาย ลี โจทก์ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ และ นางสาว 
เก้ือกูล โจทก์ มี หนังสือ บอกกล่าว ให้ จำเลย ออกจาก บ้าน เลขท่ี 2/12 และ ข้อเท็จจริง ฟัง เป็น ยุติ ตาม 
คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น ซึ่ง จำเลย ไม ่อุทธรณ ์โต้แย้ง ว่า บ้าน พิพาท คือ บ้าน เลขท่ี 2/12 เป็น 
กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ กับ นางสาว เก้ือกูล มีปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง 
ขับไล่ จำเลย ออกจาก บ้าน และ ท่ีดิน พิพาท หรือไม ่ใน บันทึก ข้อตกลง ท้าย ทะเบียน การหยา่ ม ี
ข้อความ ระบุ ว่า นาย ลี และ นาง กัลยา ตกลง ยก บ้าน เลขท่ี 2/12 ซึ่ง เป็น ทาวน์เฮาส ์ชั้นเดียว 2
ห้องนอน ให้ แก่ บุตร ท้ังสอง คน คือ โจทก์ และ นางสาว เก้ือกูล ซึ่ง ขณะนั้น ยัง เป็น ผู้เยาว์ บันทึก 
ข้อตกลง ท้าย ทะเบียน การหยา่ ดังกล่าว นอกจาก มี นาย ลี และ นาง กัลยา เป็น คู่สัญญา ซึ่งกันและกัน 
แล้ว ยังมี บุตร ผู้เยาว์ ท้ังสอง คน เข้ามา เก่ียวข้อง เป็น ผู้รับประโยชน ์แหง่ สัญญา ระหว่าง นาย ลี และ นาง 
กัลยา คือ แทนท่ี นาย ลี และ นาง กัลยา จะ แบง่ ทรัพย์สิน ระหว่าง สามี ภริยา ด้วย กันเอง กลับ ยอมให ้
บ้าน เลขท่ี 2/12 ตกเป็นของ บุตร ผู้เยาว์ ท้ังสอง หลังจาก นาย ลี และ นาง กัลยา จดทะเบียน หยา่กัน
สัญญา ดังกล่าว จึง เป็น สัญญา แบง่ ทรัพย์สิน ระหว่าง สามี ภริยา ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1532 และ เป็น สัญญา เพื่อ ประโยชน ์บุ คล ภายนอก ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 374 มิใช ่สัญญา ให้ จึง ไม ่ตก อยู ่ใน บังคับ ของ 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 525 แม ้ไม ่ได้ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี ก็ มีผล 
สมบูรณ์ ตามกฎหมาย ยอ่ม ผูกพัน นาย ลี ให้ ต้อง ปฏิบัติตาม ข้อตกลง นาย ลี ไม ่มี สิทธิ จะ นำ ทรัพย์สิน 
ดังกล่าว ไป ให้ แก่ ผู้อ่ืน โดย ปราศจาก ความยินยอม ของ นาง กัลยา แม้ บันทึก ข้อตกลง ท้าย ทะเบียน 
การหยา่ ข้อ 3 ไม ่ได้ กล่าวถึง ท่ีดิน โฉนด ท่ี เลขท่ี 34659 ตำบล เชิงเนิน อำเภอ เมือง ระยอง จังหวัด 
ระยอง คง ระบุ ถึง บ้าน เลขท่ี 2/12 ซึ่ง สร้าง อยู ่บน ท่ีดิน ดัง กล่าวว่า ขอ ยก ให้ แก่ บุตร ท้ังสอง คน โดย 
ห้าม บุคคล อ่ืน เข้ามา อยู ่หรือ มา กระทำการ ใด ๆ ใน บ้าน หลัง นี้ นอกจาก ได้รับ ความ เห็นชอบ จาก นาง 
กัลยา เท่านั้น จาก ข้อตกลง ดังกล่าว เมื่อ ได้ความ ว่า บ้าน เลขท่ี 2/12 เป็น ทาวน์เฮาส ์ชั้นเดียว 2
ห้องนอน สร้าง เต็ม เนื้อท่ี ของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 34659 เนื้อท่ี 27 ตารางวา ตาม ใบ แทน โฉนด และ 
ภาพถ่าย บ้าน ดังกล่าว ท้าย อุทธรณ์ เมื่อ พิจารณา ประกอบ ข้อความ ท่ีว่า ห้าม บุคคล อ่ืน เข้ามา อยู ่หรือ 
มา กระทำการ ใด ๆ ใน บ้าน หลัง นี้ นอกจาก ได้รับ ความ เห็นชอบ จาก นาง กัลยา เท่านั้น แสดงว่า ท้ัง นาย 
ลี และ นาง กัลยา มี ความประสงค์ ให้ ทาวน์เฮาส์ เลขท่ี 2/12 ดังกล่าว ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน อยา่ง ถาวร ใน 
ลักษณะ เป็น อสังหาริมทรัพย์ เพราะ หาก ไม ่ให้ ท่ีดิน พิพาท ท่ี ทาวน์เฮาส ์ต้ังอยู ่ตก แก่ บุตร ผู้เยาว์ 
ท้ังสอง แล้วก็ ต้อง รื้อ ทำให ้ทาวน์เฮาส ์ไร้ค่า ไม ่ตรง ตาม วัตถุประสงค์ ดังนั้น แม ้บันทึก ข้อตกลง ท้าย 
ทะเบียน การหยา่ ข้อ 3 จะ ไม ่กล่าวถึง ท่ีดิน ท่ีต้ัง ทาวน์เฮาส์ เลขท่ี 2/12 ไว้ ก็ ต้อง ถือว่า นาย ลี และ นาง 
กัลยา มี เจต นายก ท่ีดิน ท่ีต้ัง ของ ทาวน์เฮาส ์ให้ แก่ บุตร ผู้เยาว์ ท้ังสอง คือ โจทก์ และ นางสาว เก้ือกูล เมื่อ 
โจทก์ มี นาง กัลยา เบิกความ เป็น พยาน ว่า พยาน ได้ พา บุตร ท้ังสอง ออกมา เชา่บ้าน อยู ่สว่น นาย ลี ยัง 
คงอยู ่บ้าน พยาน เคย แจ้ง ให้ นาย ลี ออกจาก บ้าน พิพาท ซึ่ง นาย ลี แจ้ง ว่า กำลังจะ ซื้อ บ้าน พยาน เห็น 
ว่า เคย เป็น สามี จึง ยิน ยอมให้ อยู ่จำเลย ไม ่นำสืบ โต้แย้ง ใน เรื่อง นี้ จึง ฟังได้ ว่า นาง กัลยา ซึ่ง เป็น มารดา 
โดยชอบด้วยกฎหมาย ของ โจทก์ และ นางสาว เก้ือกูล เป็น ผู้ใช้อำนาจปกครอง ท้ังเป็น 
ผู้แทนโดยชอบธรรม ของ บุตร ผู้เยาว์ ท้ังสอง จึง ถือได้ว่า โจทก์ และ นางสาว เก้ือกูล ได้ แสดงเจตนา แก่ 
นาย ลี ใน ฐานะ ลูกหนี้ ว่า จะ ถือเอา ประโยชน ์จาก สัญญา นั้น แล้ว ตาม 
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ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 374 วรรคสอง สิทธ ิของ โจทก์ และ นางสาว เก้ือกูล ซึ่ง 
เป็น บุคคลภายนอก ได้ เกิด มี ขึ้น ตาม บทบัญญัติ ดังกล่าว แล้ว คู่สัญญา ตาม บันทึก ข้อตกลง ท้าย 
การหยา่ หา อาจจะ เปล่ียนแปลง หรือ ระงับ สิทธิ นั้น ใน ภายหลัง ได้ ไม ่ตามมาตรา 375 แหง่ 
ประมวลกฎหมาย ดังกล่าว ข้อกำหนด ตาม พินัยกรรม แบบ เอกสาร ฝ่าย เมือง ของ นาย ลี ใน สว่น ระบุ 
ยก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 34659 และ บ้าน เลขท่ี 2/12 จึง เป็นอัน ไร้ผล เพราะ ไม ่ใช ่ทรัพย์สิน ของ นาย ลี 
อีกต่อไป เมื่อ นาย ลี ถึง แก่ ความตาย ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท จึง ไม ่ตกเป็นของ จำเลย ตาม พินัยกรรม แต่ 
ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ตกเป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ และ นางสาว เก้ือกูล ตาม บันทึก ข้อตกลง ท้าย 
ทะเบียน การหยา่ เมื่อ โจทก์ ไม ่ประสงค์ จะ ให้ จำเลย อยู ่ใน ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง 
จำเลย และ บริวาร ให้ ออก ไป จาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ได้ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 พิพากษามา ต้อง ด้วย 
ความเห็น ของ ศาลฎีกา ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น สว่น ฎีกา ข้อ อ่ืน ของ จำเลย ไม ่ทำ ให้ผล คดี 
เปล่ียนแปลง จึง ไม ่จำต้อง วินิจฉัย พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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