
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่918/2544
นางศรีอรุณ เตไชยาโจทก์ นายสมศักด์ิ พันธุ์ อุดม จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 165

ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ มิใช ่บุคคล ท่ี ประกอบ การค้า โดย ซื้อ สินค้า มา และ ขาย ไป เป็นปกติ ธุระ แต่ เป็น เพียง ผู้ ปลูก บ้าน 
พร้อม จัดสรร ท่ีดิน ขาย ให้ แก่ บุคคล ท่ัวไป เท่านั้น จึง มิได้ เป็น พอ่ค้า ตาม ความหมาย ของ ป.พ.พ.
มาตรา 165 (เดิม) ท่ีจะ ต้อง ฟ้องคดี ภายใน กำหนด 2 ปี โจทก์ มี สิทธิ ฟ้องคดี ได้ ภายใน 10 ปี
ตามมาตรา 164 (เดิม) ซึ่ง เป็น กฎหมาย ท่ี ใช้ บังคับ อยู ่ในขณะท่ี โจทก์ อาจ บังคับ สิทธิเรียกร้อง ได้ และ 
ระยะเวลา ดังกล่าว ยัง ไม ่สิ้นสุดลง ใน วันท่ี พ.ร.บ. ให้ ใช้ บทบัญญัติ บรรพ 1 แหง่ ป.พ.พ. ท่ี ได้ 
ตรวจชำระ ใหม ่พ.ศ. 2535 ใช้บังคับ ท้ังเป็น ระยะเวลา ท่ี ยาว กว่า ระยะเวลา (สองปี) ท่ี กำหนด ขึ้น 
ตาม บทบัญญัติ แหง่ ป.พ.พ. ท่ี ตรวจชำระ ใหม ่ท้าย พ.ร.บ. ดังกล่าว คือ มาตรา 193/34 (1) จึง ต้อง 
นำ ระยะเวลา ท่ี ยาว กว่า มา ใช้ บังคับ ตาม พ.ร.บ. ให้ ใช้ บทบัญญัติ บรรพ 1 แหง่ ป.พ.พ. ท่ี ได้ 
ตรวจชำระ ใหม ่พ.ศ. 2535 มาตรา 14 เอกสาร สัญญา จะ ซื้อขาย บ้าน พร้อม ท่ีดิน ระหว่าง โจทก์ กับ 
จำเลย ไม ่ใช ่ใบรับ ตาม ป.รัษฎากร แม้ จะ ไม ่ปิด อากรแสตมป์ ก็ รับฟัง เป็น พยานหลักฐาน ได้ ไม ่
ต้องห้าม ตาม ป. รัษฎากร มาตรา 118

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ชำระเงิน ๘๒,๒๐๐ บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ
๗.๕ ต่อปี ของต้นเงิน ๖๕,๐๐๐ บาท นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ และ 
ฟ้องแย้ง ว่า สัญญา จะ ซื้อขาย เอกสาร ท้าย ฟ้อง เป็น เอกสาร ปลอม เพราะ โจทก์ กรอก ข้อความ ไม ่ตรง 
ความจริง ความจริง จำเลย ตกลง ซื้อ บ้าน และ ท่ีดิน จาก โจทก์ ใน ราคา ๘๗๐,๐๐๐ บาท จำเลย 
ชำระเงิน ให้ แก่ โจทก์ รวม สอง ครั้ง เป็น เงิน ๙๐๐,๐๐๐ บาท ซึ่ง จำเลย ชำระ เกินไป จำนวน ๓๐,๐๐๐
บาท และ จำเลย มอบ เงิน ให้ แก่ โจทก์ ๑๕,๐๐๐ บาท เป็น ค่า แก้ไข ซอ่มแซม บ้าน แต่ โจทก์ มิได้ 
ดำเนินการ ให้ จำเลย ไม ่ได้ ผิดสัญญา โจทก์ ไม ่มี สิทธิ คิดดอกเบี้ย และ คดี โจทก์ ขาด อายุความ ขอให ้
ยกฟ้อง และ บังคับ โจทก์ คืนเงิน จำนวน ๔๕,๐๐๐ บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ ๗.๕ ต่อปี นับ 
ถัดจาก วัน ยื่น คำให้การ และ ฟ้องแย้ง จนกว่า โจทก์ จะ ชำระ ครบ ให้ แก่ จำเลย โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง 
ว่า จำเลย ตกลง ซื้อ บ้าน และ ท่ีดิน จาก โจทก์ ใน ราคา ๙๘๐,๐๐๐ บาท เงิน ท่ี จำเลย ชำระ ให้ แก่ โจทก์ 
จำนวน ๔๕,๐๐๐ บาท เป็น ค่า บ้าน และ ท่ีดิน จำเลย จึง ไม ่มี สิทธิ รับคืน และ ไม ่มี สิทธิ คิดดอกเบี้ย
ขอให้ ยก ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น พิจารณา แล้ว พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน จำนวน ๖๕,๐๐๐ บาท
พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ ๗.๕ ต่อปี นับแต่ วันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๓๔ จนกว่า จำเลย ชำระ เสร็จ แก่ 
โจทก์ แต่ ดอกเบี้ย ถึง วัน ฟ้อง (วันท่ี ๒๑ เมษายน ๒๕๓๘) ไมเ่กิน ๑๗,๒๐๐ บาท กับ ให้ จำเลย ใช้ 
ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ ๑,๒๐๐ บาท ให ้ยก ฟ้องแย้ง ของ จำเลย
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฟ้องแย้ง ให้ เป็น พับ จำเลย อุทธรณ์ โดย ผู้พิพากษา ท่ีนั่ง พิจารณาคดี ใน 
ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ อัน ควร ท่ีจะ อุทธรณ์ สว่น ของ ฟ้องแย้ง ใน ข้อเท็จจริง ได้ ศาลอุทธรณ ์ภาค ๒
พิพากษายืน ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ
๒,๐๐๐ บาท จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย แล้ว มีปัญหา ข้อกฎหมาย ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา จำเลย 
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ประการ แร กว่า ฟ้อง โจทก์ ขาด อายุความ หรือไม ่และ ประการ ท่ี ๒ ว่า สัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน ไม ่ปิด 
อากรแสตมป์ โจทก์ จะ ฟ้อง ให้ บังคับ ตาม สัญญา ดังกล่าว ได้ หรือไม ่คดี นี้ ต้องห้าม มิ ให้ คู่ความ ฎีกา ใน 
ข้อเท็จจริง การวินิจฉัย ปัญหา ข้อกฎหมาย ดังกล่าว ศาลฎีกา จำต้อง ถือ ข้อเท็จจริง ตามท่ี ศาลอุทธรณ์ 
ภาค ๒ ได้ วินิจฉัย จาก พยานหลักฐาน ใน สำนวน ว่า โจทก์ ขาย บ้าน พร้อม ท่ีดิน จัดสรร ให้ แก่ จำเลย และ 
โอนกรรมสิทธิ์ กัน เมื่อ วันท่ี ๑๗ กรกฎาคม ๒๕๓๔ โดย จำเลย ยัง ค้าง ค่า บ้าน และ ท่ีดิน อีก ๖๕,๐๐๐
บาท และ โจทก์ อาจ บังคับ สิทธิเรียกร้อง ได้ นับแต่ สิ้นเดือน กันยายน ๒๕๓๔ เป็นต้นไป เห็นว่า
สิทธิเรียกร้อง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๖๕ (๑) (เดิม) ซึ่ง เป็น กฎหมาย ท่ี ใช้ บังคับ อยู ่ในขณะท่ี โจทก์ อาจ 
บังคับ สิทธิเรียกร้อง ได้ กำหนด อายุความ ฟ้องคดี ของ บุคคล ผู้ เป็น พอ่ค้า เรียก เอา ค่าท่ี ได้ สง่มอบ ของ 
ไว้ มี กำหนด ๒ ปี โจทก์ มิใช ่บุคคล ท่ี ประกอบ การค้า โดย ซื้อ สินค้า มา และ ขาย ไป เป็นปกติ ธุระ แต่ เป็น 
เพียง ผู้ ปลูก บ้าน พร้อม จัดสรร ท่ีดิน ขาย ให้ แก่ บุคคล ท่ัวไป เท่านั้น จึง มิได้ เป็น พอ่ค้า ตาม ความหมาย 
ของ บทบัญญัติ ดังกล่าว ท่ีจะ ต้อง ฟ้องคดี ภายใน กำหนด ๒ ปี โจทก์ มี สิทธิ ฟ้องคดี ได้ ภายใน กำหนด
๑๐ ปี ตามมาตรา ๑๖๔ (เดิม) และ ระยะเวลา ดังกล่าว ยัง ไม ่สิ้นสุดลง ใน วันท่ี พระราชบัญญัติ ให้ ใช้ 
บทบัญญัติ บรรพ ๑ แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ท่ี ได้ ตรวจชำระ ใหม ่พ.ศ. ๒๕๓๕
ใช้บังคับ ท้ังเป็น ระยะเวลา ท่ี ยาว กว่า ระยะเวลา ท่ี กำหนด ขึ้น ตาม บทบัญญัติ แหง่ 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ท่ี ตรวจชำระ ใหม ่ท้าย พระราชบัญญัติ ดัง กล่าวคือ มาตรา
๑๙๓/๓๔ (๑) จึง ต้อง นำ ระยะเวลา ท่ี ยาว กว่า มา ใช้ บังคับ ตาม พระราชบัญญัติ ใช้ บทบัญญัติ บรรพ ๑
แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ท่ี ได้ ตรวจชำระ ใหม ่พ.ศ. ๒๕๓๕ มาตรา ๑๔ โจทก์ จึง มี สิทธิ 
ฟ้องคดี ได้ ภายใน กำหนด ๑๐ ปี และ นับต้ังแต่ โจทก์ อาจ บังคับ สิทธิเรียกร้อง ได้ ต้ังแต่ สิ้นเดือน 
กันยายน ๒๕๓๔ ถึง วัน ฟ้อง ยัง ไม ่เกิน ๑๐ ปี ฟ้อง โจทก์ จึง ไม ่ขาด อายุความ คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ 
ภาค ๒ ใน ข้อ นี้ ชอบแล้ว สว่น กรณี สัญญา จะ ซื้อขาย ไม ่ปิด อากรแสตมป์ นั้น เห็นว่า สัญญา จะ ซื้อ จะ 
ขาย บ้าน พร้อม ท่ีดิน ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ไม ่ใช ่ใบรับ ตาม ประมวลรัษฎากร แม้ สัญญา จะ ซื้อขาย 
บ้าน พร้อม ท่ีดิน นี้ จะ ไม ่ปิด อากรแสตมป ์ก็ รับฟัง เป็น พยานหลักฐาน ได้ ไม ่ต้องห้าม ตาม ป.รัษฎากร
มาตรา ๑๑๘ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค ๒ พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน พร้อม ดอกเบี้ย ชอบแล้ว ฎีกา จำเลย 
ทุก ข้อ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา แทน โจทก์ โดย กำหนด 
ค่าทนายความ ๑,๐๐๐ บาท .
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