
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่6474/2541
นายสมภพ เต ชะ ปฏิภาณ ดี โจทก์ บริษัท สิงห์ แลนด์ ริเวอร์ไซด์ จำกัดจำเลย

ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด จาก จำเลย ตาม สัญญา ฉบับ พิพาท ในราคา
4,615,394 บาท และ โจทก์ ชำระเงิน ให้ จำเลย ใน วัน ทำสัญญา เป็น เงิน ค่า จอง 50,000 บาท และ 
ค่างวด อีก 5 งวด คือ งวด เดือน มกราคม 2538ถึง เดือน พฤษภาคม 2538 เป็นเงิน 340,000 บาท
หลังจากนั้น โจทก์ ผอ่นชำระ ให้ แก่ จำเลย ใน งวด เดือน มิถุนายน 2538 ถึง เดือน มกราคม 2539 อีก 8
งวด เป็นเงิน365,056 บาท รวม เป็น เงิน ท่ี โจทก์ ชำระ แก่ จำเลย ท้ังสิ้น 755,056 บาท และ โจทก์ 
บอกเลิก สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด ดังกล่าว ต่อ จำเลย แล้ว ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย 
กรรมสิทธิ์ ห้องชุด ระบุ ว่า ผู้ จะ ซื้อ ต้อง ชำระเงิน ใน ระหว่าง การ ก่อสร้าง อาคารชุด ตามเวลา ท่ี กำหนด 
ไว้ และ ผู้ จะ ขาย สัญญา ว่า จะ ทำการ ก่อสร้าง อาคารชุด ให้ เสร็จ โดยเร็ว ท่ีสุด ซึ่ง แสดงว่า สัญญา จะ ซื้อ 
จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด เป็น สัญญาต่างตอบแทน การ ท่ี จำเลย หยุด ก่อสร้าง ต้ังแต่ เดือน พฤษภาคม
2538 ถึง เดือน กันยายน 2539 เป็น ระยะเวลา 1 ปีเศษ โดย จำเลย ไม ่เคย มี หนังสือ แจ้ง ความคืบหน้า 
การ ก่อสร้าง ถือได้ว่า จำเลย มิได้ ก่อสร้าง อาคาร ใน ระหว่าง เวลา ท่ี โจทก์ ผอ่นชำระ ราคา กรณ ีจึง ต้อง 
ถือว่า จำเลย ตกเป็น ฝ่าย ผิดสัญญา โจทก์ ยอ่ม มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา ต่อ จำเลย ได้ ดู ฉบับ ยอ่ ฎีกา 
ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 6474/2541นายสมภพ เต ชะ ปฏิภาณ ดี 
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4,615,394 บาท และ โจทก์ ชำระเงิน ให้ จำเลย ใน วัน ทำสัญญา เป็น เงิน ค่า จอง 50,000 บาท และ 
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คำพิพากษา
บาท รวม เป็น เงิน ท่ี โจทก์ ชำระ แก่ จำเลย ท้ังสิ้น 755,056 บาท และ โจทก์ บอกเลิก สัญญา จะ ซื้อ จะ 
ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด ดังกล่าว ต่อ จำเลย แล้ว ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด ระบุ ว่า ผู้ จะ 
ซื้อ ต้อง ชำระเงิน ใน ระหว่าง การ ก่อสร้าง อาคารชุด ตามเวลา ท่ี กำหนด ไว้ และ ผู้ จะ ขาย สัญญา ว่า จะ 
ทำการ ก่อสร้าง อาคารชุด ให้ เสร็จ โดยเร็ว ท่ีสุด ซึ่ง แสดงว่า สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด เป็น 
สัญญาต่างตอบแทน การ ท่ี จำเลย หยุด ก่อสร้าง ต้ังแต่ เดือน พฤษภาคม 2538 ถึง เดือน กันยายน
2539 เป็น ระยะเวลา 1 ปีเศษ โดย จำเลย ไม ่เคย มี หนังสือ แจ้ง ความคืบหน้า การ ก่อสร้าง ถือได้ว่า 
จำเลย มิได้ ก่อสร้าง อาคาร ใน ระหว่าง เวลา ท่ี โจทก์ ผอ่นชำระ ราคา กรณ ีจึง ต้อง ถือว่า จำเลย ตกเป็น 
ฝ่าย ผิดสัญญา โจทก์ ยอ่ม มี สิทธ ิบอกเลิก สัญญา ต่อ จำเลย ได้(ไชยวัฒน์ สัต ยา ประเสริฐ-พิมล
สมานิตย์-อมร วีรวงศ์)ศาลแพง่ - นายนพรัตน์ สี่ ทิศ ประเสริฐ ศาลอุทธรณ์ - นายปุญพัฒน์ อิทธ ิ
ธรรม วินิจ แหล่งท่ีมา กอง ผู้ชว่ย ผู้พิพากษา ศาลฎีกา แผนก หมายเลข คดีดำ ศาลฎีกา หมายเลข คดีดำ 
ศาลชั้นต้น หมายเลข คดีแดง ศาลชั้นต้น หมายเหตุ คำพิพากษา:
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