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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ และ จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รวมกัน ใน ท่ีดิน แปลง หนึ่ง ต่าง ฟ้อง กัน ขอ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม 
ตาม ทิศทาง ท่ี อ้างว่า ได้ ตกลง แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ี พิพาท เป็น สว่นสัด แล้ว แม้ จะ ได้ความ ว่า โจทก์ 
จำเลย ยัง มิได้ ตกลง แบง่ กรรมสิทธิ์รวม เป็น สว่นสัด กัน อัน มิได้ เป็นไปตาม ข้ออ้าง ใน คำฟ้อง ของ แต่ละ 
ฝ่าย ก็ตาม การ ท่ี โจทก์ และ จำเลย ต่าง ยื่นฟ้อง ขอ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ก็ เท่ากับ มี ความประสงค์ จะ แบง่ 
ท่ี พิพาท แล้ว จึง แบง่ ท่ี พิพาท ให้ ตามท่ี แต่ละ ฝ่าย มี สิทธิ ได้ โจทก์ จำเลย ต่าง ปลูก บ้านเรือน ไว้ บน ท่ี 
พิพาท การ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ศาล ยอ่ม ให้ แบง่ ตามสว่น ท่ี แต่ละ ฝ่าย และ ตาม ทิศทาง ท่ี ต่าง ได้ 
ครอบครอง ท้ังนี้ เพื่อ มิ ให้ เกิด ความเสียหาย จาก การ แบง่ กัน หาก ไม ่ตกลง กัน จึง ให้ ขาย โดย ประมูล 
ราคา กันเอง หรือ ขายทอดตลาด สำนวน แรก โจทก์ ท้ัง เก้า ฟ้อง ว่า โจทก์ท่ี 1 และ จำเลย เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3641 โดยโจทก์ท่ี 2 มีกรรมสิทธิ์ เนื้อท่ี 6 ไรเ่ศษ ครอบครอง เป็น 
สว่นสัด ทาง ด้าน ทิศตะวันออกเฉียงใต้ ติด คลอง ชลประทาน ยาว ตลอด แนว ไป ทาง 
ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ จำเลย ครอบครอง ด้าน ติด คลอง ชลประทาน ยาว ตลอด แนว ไป ทาง 
ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ เนื้อท่ี 1 ไร ่2 งาน โจทก์ท่ี 1 แบง่ ขาย ท่ีดิน สว่น ของ โจทก์ ท่ี 1ให้โจทก์ท่ี 2
ถึงโจทก์ท่ี 9 โจทก์ ท้ัง เก้า ขอให ้จำเลย แบง่แยก แต่ จำเลย ไม ่แบง่แยก ขอให้ ศาล พิพากษา แบง่แยก 
ตามท่ี ครอบครอง หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา จำเลย ให้การ ว่า 
จำเลย มีกรรมสิทธิ์ และ ได้ ครอบครอง ท่ีดิน มากกว่า ท่ี โจทก์ ฟ้อง ฟ้อง โจทก์ เคลือบคลุม ขอให้ยกฟ้อง
สำนวน หลัง จำเลย ฟ้อง ว่า จำเลย มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3641 เนื้อท่ี 1 ไร ่2 งาน
50ตารางวาเศษ ได้ ครอบครอง เป็น สว่นสัด มา 10 ปีเศษแล้ว ต่อมา โจทก์ แบง่ ขาย ท่ีดิน ให้ ผู้อ่ืน และ 
ไม ่ยอม แบง่แยก ท่ีดิน ให้ จำเลย ตามท่ี จำเลย ครอบครอง ขอให ้โจทก์ แบง่แยก ท่ีดิน ตาม เนื้อท่ี ท่ี จำเลย 
ครอบครอง ดังกล่าว หาก โจทก์ ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา เป็น การแสดงเจตนา

คำพิพากษา
โจทก์ ให้การ ว่า จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ี พิพาท เพียง 1 ไร ่2 งาน ครอบครอง ท่ีดิน ต้ังแต่ 
บริเวณ คลอง ชลประทาน ยาว ตลอด แนว ไป ทาง ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ นอกนั้น เป็น ของ โจทก์ โจทก์ 
ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท เป็น สว่นสัด จำเลย ไม ่เคย เข้า ทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น 
วินิจฉัย ว่า โจทก์ ท่ี 1 และ จำเลย ไม ่ได้ แบง่แยก ครอบครอง เป็น สว่นสัด พิพากษา ยกฟ้อง ท้ังสอง 
สำนวน จำเลย อุทธรณ์ ท้ังสอง สำนวน ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลย ฎีกา ท้ังสอง สำนวน ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า "พิเคราะห ์แล้ว ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ นำสืบ รับ กัน ฟังได้ ว่า เดิมนางก๋ิง รอด ช้างเผือก เป็น ผู้ 
ถือ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3641 ตำบล ท้าย บ้าน อำเภอ เมือง สมุทรปราการ จังหวัด 
สมุทรปราการ เนื้อท่ี 10 ไร ่3 งาน 50 ตารางวา เมื่อวันท่ี23 พฤศจิกายน 2496 นาง ก๋ิง ได้ ขอ 
แบง่แยก ในนาม เดิม เนื้อท่ี คงเหลือ 7 ไร ่3 งาน 54 ตารางวา เมื่อวันท่ี 6 กันยายน 2503นาง ก๋ิง ตกลง 
ยิน ยอมให้ จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์รวม จำนวน 1 ใน 7 สว่น ตาม บันทึก ข้อตกลง เรื่อง กรรมสิทธิ์รวม 
เอกสาร หมาย ล.1 และ เมื่อ วันท่ี 16 กรกฎาคม 2514 นาง ก๋ิง ตกลง ให้ จำเลย ถือ กรรมสิทธิ์รวม อีก 
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จำนวน 200 สว่น ใน เนื้อท่ี ท่ี นาง ก๋ิง มี อยู ่วันท่ี 5กรกฎาคม 2521 นาง ก๋ิง ได้ ยก กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน สว่น 
ของ ตน ให้ แก่ โจทก์ ท่ี 1 ต่อมาวันท่ี 5 สิงหาคม 2523 โจทก์ท่ี 1 ตกลง ให้ โจทก์ ท่ี 2 ท่ี 3 ถือ 
กรรมสิทธิ์รวม 115 สว่น ให้โจทก์ท่ี 6 ท่ี 7และท่ี 8 ถือ กรรมสิทธิ์รวม คนละ 55 สว่น โจทก์ท่ี 9 ถือ 
กรรมสิทธิ์รวม 60 สว่น และวันท่ี 16 พฤศจิกายน 2525 ให้โจทก์ท่ี 4 และท่ี 5ถือ กรรมสิทธิ์รวม 100
สว่น เฉพาะ สว่น ของ โจทก์ ท่ี 1 สว่น ของ จำเลย คง มี อยู ่ตามเดิม ปรากฏ ตาม สารบัญ จดทะเบียน 
เอกสาร หมาย จ.1และ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด สมุทรปราการ ได้ ให้ ชา่ง รังวัด ทำ แผนท่ี พิพาท 
ตามคำสั่ง ศาลชั้นต้น โดย โจทก์ จำเลย เป็น ผู้นำ ชี้ แนวเขต ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3641 คง มี เนื้อท่ี เพียง 7 ไร่
2 งาน 40 ตารางวา ปรากฏ ตาม แผนท่ี วิวาท ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า นาง ก๋ิง ได้ ขาย ท่ีดิน ให้ จำเลย ครั้งแรก ใน 
ปี 2503 จำนวน 1 ใน 7 สว่น ตาม เอกสาร หมาย ล.1มีเนื้อท่ี 1 ไร ่50.57 ตารางวา และ ขาย ให้ เมื่อ 
วันท่ี 16 กรกฎาคม2514 อีก 200 สว่น เนื้อท่ี 200 ตารางวา ตาม เอกสาร หมาย ล.2จำเลย มี 
กรรมสิทธิ์รวม เนื้อท่ี 1 ไร ่2 งาน 50.57 ตารางวา พยานหลักฐาน จำเลย ฟังได้ ว่า จำเลย ได้ 
ครอบครอง ท่ี พิพาท เนื้อท่ี1 ไร ่2 งาน 50.57 ตารางวา เป็น สัดสว่น มา เกิน กว่า 10 ปี แล้วจึง ได้ 
กรรมสิทธิ์ ใน ท่ี พิพาท นั้น เห็น ว่า โจทก์ ท้ัง เก้า และ จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม ตาม สิทธิ ใน ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 3641 จำเลย ได้ ครอบครอง ท่ีดิน ทาง ด้าน ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ จำเลย และ พยาน 
จำเลย เบิกความ ว่า จำเลย ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท เป็น สัดสว่น ปรากฏ ตาม แผนท่ี ท้าย คำให้การ ของ 
จำเลย มา เกิน กว่า 10 ปีแล้ว แต่ เมื่อ จำเลย นำ ชี้ ท่ี พิพาท ใน การ รังวัด ทำ แผนท่ี วิวาท และ ท่ี ศาล เดิน 
เผชิญ สืบ ตรวจ ท่ี พิพาท กลับ ปรากฏ ว่า มีบ้าน บอ่ หมัก ปลา แท็งก์น้ำ ซึ่ง เป็น ของ โจทก์ ท่ี 1 อยู ่ใน ท่ี ซึ่ง 
จำเลย อ้างว่า ได้ ครอบครอง ด้วย พยานหลักฐาน ของ จำเลย ฟัง ไม ่ได้ ว่า จำเลย ได้ ตกลง แบง่ 
กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ี พิพาท กับ โจทก์ ท่ี 1 และ ได้ ครอบครอง มา เป็น สัดสว่น แต่อยา่งใด เมื่อ โจทก์ ท่ี 1
และ จำเลย ต่าง ฟ้อง ขอ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม เท่ากับ มี ความประสงค์ จะ แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ท้ังสองฝ่าย 
แล้ว ศาลฎีกา จึง เห็นสมควร ให้ แบง่ ท่ี พิพาท ตามท่ี แต่ละ ฝ่าย มี สิทธิ ไป ทีเดียว ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
3641มี เนื้อท่ี เพียง 7 ไร ่2 งาน 40 ตารางวา จำเลย มี สิทธิ ใน ท่ี พิพาท โดย การซื้อขาย ครั้งแรก 1 ใน 7
สว่น ตาม บันทึก ข้อตกลง เรื่อง กรรมสิทธิ์รวม เอกสารหมาย ล.1 มีเนื้อท่ี 1 ไร ่34.28 ตารางวา และ 
ตาม บันทึก ข้อตกลง เรื่อง กรรมสิทธิ์รวม เอกสารหมาย ล.2 มี เนื้อท่ี อีก 200 ตารางวา รวม จำเลย 
มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ี พิพาท เนื้อท่ี 1 ไร2่ งาน 34.28 ตารางวา โจทก์ท่ี 1 ถึงท่ี 9 ม ีกรรมสิทธิ์รวม6 ไร่
5.72 ตารางวา แต่ปรากฏว่า เมื่อ โจทก์ ท่ี 1 และ จำเลย ซึ่ง เป็น เจ้าของรวม ต่าง ได้ เข้าไป ปลูก 
บ้านเรือน ไว้ บน ท่ี พิพาท อาจจะ ได้รับ ความเสียหาย ใน การ แบง่ ได้ จึง เห็นสมควร ให้ แบง่ 
กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ี พิพาท ให้ โจทก์ ท่ี 1 และ จำเลย ตามสว่น ของ แต่ละ ฝ่าย และ ตาม ทิศทาง ท่ี ต่าง ได้ 
ครอบครอง ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยกฟ้อง โดย ไม ่แบง่ กรรมสิทธิ์รวม ใน ท่ี พิพาท ให้ โจทก์ ท่ี 1 และ 
จำเลย นั้น ไมต้่อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา ฎีกา จำเลย ฟังขึ้น บางสว่น"พิพากษากลับ ให้โจทก์ท่ี 1
และ จำเลย รว่มกัน ดำเนินการ ของ แบง่แยก กรรมสิทธิ์รวม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3641 ตำบล ท้าย บ้าน 
อำเภอ เมือง สมุทรปราการ จังหวัด สมุทรปราการ โดย ให้ จำเลย ได้รับ สว่นแบง่ ทาง 
ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ รวม ท้ังท่ี ซึ่ง ได้ ปลูก บ้านเรือน เนื้อท่ี 1 ไร ่2 งาน 34.28 ตารางวา ให ้โจทก์ 
ได้รับ สว่นท่ีเหลือ รวม ท้ังท่ี ซึ่ง ได้ ปลูก บ้านเรือน เนื้อท่ี 6 ไร ่5.72 ตารางวา หาก ไม ่ตกลง กัน จึง ให้ ขาย 
โดย ประมูล ราคา ระหว่าง เจ้าของรวม หรือ ขายทอดตลาด
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