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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย ประสงค์ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม สัญญาซื้อขาย เป็นสำคัญ เมื่อ 
โจทก์ ท้ังสอง ไม ่สามารถ ชำระ ราคา และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม สัญญา ได้ โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย 
จึง ทำ บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา ตกลง ขยาย ระยะเวลา จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ออก ไป
โดย โจทก์ ท้ังสอง ยอม เสีย ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย ระยะเวลา จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ และ ชำระ 
ราคา ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ รวม 14 ครั้ง รวม เวลา นับ จาก กำหนดการ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ครั้งแรก 
ถึง 8 ปีเศษ แม้ ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย ไม ่ได้ ระบุ ชัดแจ้ง ว่า หาก โจทก์ ท้ังสอง ผู้ซื้อ ผิดนัด ไม ่ชำระ รา 
คาท่ี เหลือ หรือ ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย ระยะเวลา ให้ แก่ จำเลย ผู้ขาย ตามกำหนด สัญญา จะ ซื้อขาย 
เป็นอัน เลิกกัน ทันที หรือ จำเลย มี สิทธ ิบอกเลิก สัญญา ได้ แต่ ตาม วัตถุประสงค์ แหง่ สัญญา นั้น เห็น ได้ 
ว่า โดย สภาพ หรือ โดยเจตนา ท่ี คู่สัญญา แสดง ไว้ มิใช ่ว่า จะ เป็น ผลสำเร็จ ได้ ก็ แต่ การชำระหนี้ ณ เวลา 
ท่ี กำหนด ตาม ป.พ.พ. มาตรา 388 ดังนั้น การ ท่ี จำเลย จะ ใช้ สิทธิ เลิก สัญญา จึง ต้อง เป็นไปตาม 
มาตรา 387 หาก จำเลย ต้องการ เลิก สัญญา จะ ต้อง บอกกล่าว ให้ โจทก์ ท้ังสอง ชำระ ราคา ท่ีดิน ท่ี เหลือ 
ภายใน ระยะเวลา พอสมควร ก่อน ถ้า โจทก์ ท้ังสอง ไม ่ชำระ ภายใน เวลา ท่ี กำหนด จำเลย จึง มี สิทธิ 
บอกเลิก สัญญา แก่ โจทก์ ท้ังสอง ได้ ตาม มาตรา 387 ซึ่ง ตาม หนังสือ บอกเลิก สัญญา และ ริบ เงินมัดจำ 
ของ จำเลย จำเลย หา ได้ บอกกล่าว กำหนด เวลา ให้ โจทก์ ท้ังสอง นำ เงิน ค่า ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ มา ชำระ ให้ 
แก่ จำเลย เสีย ก่อน ไม ่จำเลย จึง ยัง ไม ่มี สิทธ ิบอกเลิก สัญญา แก่ โจทก์ ท้ังสอง แต่ การ ท่ี โจทก์ มี หนังสือ 
บอกเลิก สัญญา แก่ จำเลย เป็น พฤติการณ์ ท่ี ถือได้ว่า โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย ต่าง สมัครใจ เลิก สัญญา 
ต่อกัน โดยปริยาย หนังสือ บอกเลิก สัญญา ของ โจทก์ ท้ังสอง สง่ ให้ แก่ จำเลย โดย มี ผู้รับ แทน ใน วันท่ี 8
กรกฎาคม 2541 จึง ถือว่า โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย เลิก สัญญา กัน ใน วัน ดังกล่าว เมื่อ สัญญา จะ ซื้อขาย 
เลิกกัน แล้ว คู่กรณี ต้อง กลับคืน สู ่ฐานะ เดิม สว่น เงิน อัน จะ ต้อง ใช้คืน แก่ กัน ให้ บวก ดอกเบี้ย เข้า ด้วย 
คิด แต่ เวลา ท่ี ได้รับ ไป ตาม มาตรา 391 วรรค หนึ่ง และ วรรค สอง จำเลย จึง ต้อง คืนเงิน ค่า ท่ีดิน รวมท้ัง 
เงินมัดจำ ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ชำระ ให้ แก่ จำเลย ไว้ พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่ วันท่ี 8
กรกฎาคม 2541 เป็นต้นไป สว่น เงิน ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย ระยะเวลา จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน ออก ไป ซึ่ง คิด เป็น ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 16 ต่อปี ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ชำระ ให้ แก่ จำเลย เป็น 
รายเดือน เรื่อย มา นั้น หาก มี การ ปฏิบัติตาม บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา ทุก ฉบับ โดย ครบถ้วน
โจทก์ ท้ังสอง หา มี สิทธ ิเรียก เงิน ค่าตอบแทน ดังกล่าว นี้ คืน จาก จำเลย แต่อยา่งใด เงิน ค่าตอบแทน 
ดังกล่าว มิใช ่เงิน ค่า ท่ีดิน เพิ่ม แต่ ถือเป็น ค่าเสียหาย ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ได้ ชำระ ให้ แก่ จำเลย เสร็จสิ้น ไป 
แล้ว เพื่อ เป็น การตอบแทน การ ท่ี จำเลย ยิน ยอมให ้โจทก์ ท้ังสอง ขยาย ระยะเวลา จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ออก ไป ทำให ้โจทก์ ท้ังสอง ไม ่ตกเป็น ผู้ ผิดสัญญา ดังนั้น เมื่อ สัญญา เลิกกัน แล้ว 
โจทก์ ท้ังสอง จึง ไม ่มี สิทธ ิเรียก เงิน ค่าตอบแทน ดังกล่าว คืน จาก จำเลย

คำพิพากษา
โจทก์ ท้ังสอง ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ชำระเงิน จำนวน 95,167,912 บาท พร้อม 
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ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5 ต่อไป ของต้นเงิน 66,967,912 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ 
เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ และ แก้ไข คำให้การ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย 
ชำระเงิน จำนวน 66,933,412 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่ วันท่ี 8
กรกฎาคม 2541 เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ท้ังสอง จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์
พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ จำเลย ชำระเงิน แก่ โจทก์ จำนวน 31,000,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน 
อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ ถัดจาก วันท่ี 13 กรกฎาคม 2541 ไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ท้ังสอง
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น
โจทก์ ท้ังสอง ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "...พิเคราะห ์แล้ว ข้อเท็จจริง เบื้องต้น รับฟังได้ ว่า เมื่อวันท่ี 25
กรกฎาคม 2533 โจทก์ ท้ังสอง ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 12299 ตำบลบางพูด
(บางพัง) อำเภอ ปาก เกร็ด (ตลาดขวัญ) จังหวัด นนทบุรี จาก จำเลย ใน ราคา 62,000,000 บาท ตกลง 
ชำระ เงินมัดจำ ใน การทำสัญญา ให้ แก่ จำเลย จำนวน 1,000,000 บาท สว่นท่ีเหลือ แบง่ ชำระ เป็น งวด
โดยงวดท่ี 2 จะ ต้อง ชำระ ภายใน วันท่ี 14 สิงหาคม 2533 เป็น เงิน จำนวน 15,000,000 บาท งวดท่ี 3
ชำระวันท่ี 14 ธันวาคม 2533 เป็น เงิน จำนวน 16,000,000 บาท พร้อมกับ ออก ต๋ัว อาวัล ธนาคาร 
เป็น เงิน จำนวน 30,000,000 บาท โดย ต๋ัว อาวัล จะ ต้อง ลงวันท่ี 14 เมษายน 2534 ตาม สัญญา จะ 
ซื้อขาย ต่อมาวันท่ี 14 สิงหาคม 2533 โจทก์ ท้ังสอง ได้ ชำระ ราคา ท่ีดิน งวด ท่ี 2 ให้ แก่ จำเลย อีก 
จำนวน 15,000,000 บาท ตาม บันทึก ต่อท้าย สัญญา วันท่ี 14 ธันวาคม 2533 โจทก์ ท้ังสอง และ 
จำเลย ได้ ทำ บันทึก ต่อท้าย สัญญา ตกลง เล่ือน วัน นัด โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท จาก วันท่ี 14 ธันวาคม
2533 ไป เป็น วันท่ี 14 เมษายน 2534 โดย โจทก์ ท้ังสอง ได้ ชำระ ราคา ท่ีดิน บางสว่น ของ งวด ท่ี 3 ให้ 
แก่ จำเลย เป็น เงิน จำนวน 1,200,000 บาท ราคา ท่ีดิน ท่ี เหลือ อีก 14,800,000 บาท จะ ชำระ ให้ แก่ 
จำเลย ใน วันท่ี 14 เมษายน 2534 โดย โจทก์ ท้ังสอง ต้อง ชำระ ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 16 ต่อปี ของ 
ต้นเงิน จำนวน 14,800,000 บาท ให้แก่จำเลย นับ จาก วันท่ี 14 ธันวาคม 2533 ถึงวันท่ี 14 เมษายน
2534 เป็น เงิน จำนวน 789,314 บาท จำเลย ได้ รับเงิน ดังกล่าว แล้ว ตาม หนังสือ บันทึก ต่อท้าย สัญญา
วันท่ี 14 เมษายน 2534 โจทก์ ท้ังสอง และ จำเลย ได้ ทำ บันทึก ต่อท้าย สัญญา ตกลง เล่ือน วัน นัด 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน จาก วันท่ี 24 เมษายน 2534 ไป เป็น วันท่ี 14 ตุลาคม 2534 โดย โจทก์ ท้ังสอง ได้ 
ชำระ ราคา ท่ีดิน บางสว่น จำนวน 2,800,000 บาท และ จะ ชำระ ราคา ท่ีดิน บางสว่น ให้ แก่ จำเลย อีก 
ภายใน วันท่ี 14 กรกฎาคม 2534 เป็น เงิน จำนวน 4,000,000 บาท ราคา ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ จำนวน
38,000,000 บาท โจทก์ ท้ังสอง จะ ชำระเงิน ให้ แก่ จำเลย ภายใน วันท่ี 14 ตุลาคม 2534 และ ตกลง ให้ 
มี การ จ่าย ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 16 ต่อปี ของ ราคา ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ ภายใน วันท่ี 14 เมษายน
2534 และวันท่ี 14 ของ เดือน ถัดไป ตาม หนังสือ บันทึก ต่อท้าย สัญญา วันท่ี 14 กรกฎาคม 2534
โจทก์ ท้ังสอง และ จำเลย ได้ ทำ บันทึก ต่อท้าย ว่า โจทก์ ท้ังสอง ได้ ชำระ ราคา ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ ให้ จำเลย 
จำนวน 4,000,000 บาท สำหรับ ดอกเบี้ย ท่ี ค้างชำระ 1,520,076 บาท นั้น จะ ขอ ผอ่นชำระ เป็น 3
งวด ตาม บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา วันท่ี 14 ตุลาคม 2534 โจทก์ ท้ังสอง และ จำเลย ได้ ทำ บันทึก 
ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา ว่า จำเลย ได้ รับเงิน ค่า ท่ีดิน จาก โจทก์ ท้ังสอง อีก บางสว่น เป็น เงิน จำนวน
5,500,000 บาท และ มี การ ขยาย ระยะเวลา จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน จาก เดิม คือ วันท่ี 14
ตุลาคม 2534 ไป เป็น วันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2535 โดย โจทก์ ท้ังสอง ตกลง จะ ชำระ ค่าตอบแทน หรือ 
ดอกเบี้ย จาก ต้นเงิน ท่ี ค้างชำระ จำนวน 32,500,000 บาท เป็น งวด รายเดือน เดือนละ 433,334 บาท
โดย จะ ชำระ ภายใน วันท่ี 14 ของ แต่ละ เดือน เริ่ม ชำระ นับแต่ วันท่ี 14 ตุลาคม 2534 ไป จนกว่า จะ มี 
การ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ กัน เป็นท่ี เรียบร้อย ตาม บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา วันท่ี 14
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กุมภาพันธ์ 2535 โจทก์ ท้ังสอง และ จำเลย ได้ ทำ บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย ว่า โจทก์ ท้ังสอง ได้ ชำระ ราคา 
ท่ีดิน บางสว่น ให้ แก่ จำเลย จำนวน 2,500,000 บาท และ ขยาย ระยะเวลา จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน จาก เดิม คือ วันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2535 ไป เป็น วันท่ี 14 มิถุนายน 2535 โดย โจทก์ ท้ังสอง จะ ต้อง 
ชำระ ค่าตอบแทน หรือ ดอกเบี้ย จาก ต้นเงิน ท่ี ค้างชำระ 30,000,000 บาท เป็น รายเดือน เดือนละ
400,000 บาท ชำระ ภายใน วันท่ี 14 ของ แต่ละ เดือน นับแต่ วันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2535 ไป จนกว่า จะ 
มี การ จดทะเบียน กรรมสิทธิ์ กัน ตาม บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา โจทก์ ท้ังสอง และ จำเลย ได้ ปฏิบัติ 
ต่อกัน เชน่นี้ เรื่อย มา ตาม บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา ต่อมา โจทก์ ท้ังสอง ผิดนัด ไม ่ชำระ 
ค่าตอบแทน หรือ ดอกเบี้ย เดือน ละ 400,000 บาท ต้ังแต่ วันท่ี 14 มีนาคม 2541 เป็นต้นไป เมื่อวันท่ี
12 พฤษภาคม 2541 จำเลย จึง มี หนังสือ บอกเลิก สัญญา แก่ โจทก์ ท้ังสอง และ ริบ เงินมัดจำ มีปัญหา 
ท่ีจะ ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ท้ังสอง ว่า การ บอกเลิก สัญญา ของ จำเลย กับ โจทก์ ท้ังสอง ชอบ 
หรือไม ่เห็นว่า ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย ประสงค์ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน ดังกล่าว เป็นสำคัญ เมื่อ โจทก์ ท้ังสอง ไม ่สามารถ ชำระ ราคา และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ตาม 
สัญญา ได้ โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย จึง ทำ บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา ตกลง ขยาย ระยะเวลา 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ออก ไป โดย โจทก์ ท้ังสอง ยอม เสีย ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย ระยะเวลา 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ และ ชำระ ราคา ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ รวม 14 ครั้ง รวม เวลา นับ จาก กำหนดการ 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ครั้งแรก ถึง 8 ปีเศษ แม้ ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย ไม ่ได้ ระบุ ชัดแจ้ง ว่า หาก 
โจทก์ ท้ังสอง ผู้ซื้อ ผิดนัด ไม ่ชำระ รา คาท่ี เหลือ หรือ ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย ระยะเวลา ให้ แก่ จำเลย 
ผู้ขาย ตามกำหนด สัญญา จะ ซื้อขาย เป็นอัน เลิกกัน ทันที หรือ จำเลย มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา ได้ แต่ ตาม 
วัตถุประสงค์ แหง่ ปัญญา นั้น เห็น ได้ ว่า โดย สภาพ หรือ โดยเจตนา ท่ี คู่สัญญา แสดง ไว้ มิใช ่ว่า จะ เป็น 
ผลสำเร็จ ได้ ก็ แต่ การชำระหนี้ ณ เวลา ท่ี กำหนด ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 388
ดังนั้น การ ท่ี จำเลย จะ ใช้ สิทธิ์ เลิก สัญญา จึง ต้อง เป็นไปตาม มาตรา 387 นอกจากนี้ ได้ความ ตาม ทาง 
นำสืบ ของ โจทก์ ท้ังสอง ว่า จำเลย ได้ ผอ่น เวลา ให้ แก่ โจทก์ ท้ังสอง ใน การ ชำระ ค่าตอบแทน ใน การ 
ขยายเวลา ไม ่ตรงเวลา ตามท่ี ตกลง กัน ไว้ รวมถึง 7 ครั้ง โดย ล่าช้า ต้ังแต่ 1 วัน จนถึง 1 เดือนก็มี เชน่
เช็คเลขท่ี 0107189 ลงวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2537 เรียกเก็บเงิน ได้ ใน วันท่ี 14 มีนาคม 2537
เช็คเลขท่ี 0170150 ลงวันท่ี 14 มีนาคม 2539 เรียกเก็บเงิน ได้ ใน วันท่ี 21 มีนาคม 2539 อีก ท้ัง ตาม 
คำเบิกความ ของ จำเลย ตอบคำถาม ค้าน ของ ทนาย โจทก์ ท้ังสอง ก็ เจือสม กับ พยาน โจทก์ ท้ังสอง ว่า
จำเลย มี การ เรียกเก็บเงิน ตาม เช็ค ซึ่ง เป็น ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย ระยะเวลา การ จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ล่าช้า ไม ่ตรง ตามท่ี ตกลง กัน ไว้ ใน บางครั้ง แสดงว่า โจทก์ ท้ังสอง และ จำเลย มิได้ ถือเอา 
กำหนด เวลา ดังกล่าว เป็นสำคัญ ดังนั้น หาก จำเลย ต้องการ เลิก สัญญา จะ ต้อง บอกกล่าว ให้ โจทก์ 
ท้ังสอง ชำระ ราคา ท่ีดิน ท่ี เหลือ ภายใน ระยะเวลา พอสมควร ก่อน ถ้า โจทก์ ท้ังสอง ไม ่ชำระ ภายใน เวลา 
ท่ี กำหนด จำเลย จึง มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา แก่ โจทก์ ท้ังสอง ได้ ตาม มาตรา 387 ซึ่ง ตาม หนังสือ บอกเลิก 
สัญญา และ ริบ เงินมัดจำ ของ จำเลย จำเลย หา ได้ บอกกล่าว กำหนด เวลา ให้ โจทก์ ท้ังสอง นำ เงิน ค่า 
ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ มา ชำระ ให้ แก่ จำเลย เสีย ก่อน ไม ่ดังนั้น จำเลย จึง ยัง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา แก่ 
โจทก์ ท้ังสอง สว่น ข้อ ต่อสู ้ตาม ทาง นำสืบ ของ จำเลย ท่ีว่า จำเลย ได้ โทรศัพท์ และ มี หนังสือ บอกเลิก 
สัญญา และ ริบ เงินมัดจำ แก่ โจทก์ ท้ังสอง ว่า โจทก์ ท้ังสอง มี เจตนา ท่ีจะ ไม ่รับ โอนกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ท่ี 
พิพาท อีกต่อไป จำเลย จึง บอกเลิก สัญญา แก่ โจทก์ ท้ังสอง นั้น เห็นว่า จำเลย คง มี แต่ ตัว จำเลย กับ 
นางสาว สุข สิน บุตรสาว จำเลย มา เบิกความ ยืนยัน ข้อเท็จจริง ดังกล่าว เท่านั้น จำเลย ไม ่มี 
พยานหลักฐาน อ่ืน มา สืบ สนับสนุน ให้ ชัดเจน เมื่อ คำนึง ถึงเงิน ค่า ท่ีดิน และ ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย 
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ระยะเวลา ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ชำระ ให้ แก่ จำเลย เป็น เงินถึง 66,000,000 บาทเศษแล้ว นา่เชื่อ ว่า โจทก์ 
ท้ังสอง ยังคง ต้องการ ท่ีจะ จดทะเบียน รับ โอนกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ท่ี พิพาท อยู ่ข้อ ต่อสู้ ของ จำเลย 
ดังกล่าว จึง ฟังไมข่ึ้น การ บอกเลิก สัญญา แก่ โจทก์ ท้ังสอง จึง ไม ่ชอบ แต่ การ ท่ี โจทก์ ท้ังสอง มี หนังสือ 
บอกเลิก สัญญา แก่ จำเลย เป็น พฤติการณ์ ท่ี ถือได้ว่า โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย ต่าง สมัครใจ เลิก สัญญา 
ต่อกัน โดยปริยาย หนังสือ บอกเลิก สัญญา ของ โจทก์ ท้ังสอง สง่ ให้ แก่ จำเลย โดย มี ผู้รับ แทน ใน วันท่ี 8
กรกฎาคม 2541 จึง ถือว่า โจทก์ ท้ังสอง กับ จำเลย เลิก สัญญา กัน ใน วัน ดังกล่าว เมื่อ สัญญา จะ ซื้อขาย 
เลิกกัน แล้ว คู่กรณี ต้อง กลับคืน สู ่ฐานะ เดิม สว่น เงิน อัน จะ ต้อง ใช้คืน แก่ กัน ให้ บวก ดอกเบี้ย เข้า ด้วย 
คิด แต่ เวลา ท่ี ได้รับ ไป ตาม มาตรา 391 วรรค หนึ่ง และ วรรค สอง จำเลย จึง ต้อง คืนเงิน ค่า ท่ีดิน จำนวน
31,000,000 บาท รวมท้ัง เงินมัดจำ อีก จำนวน 1,000,000 บาท ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ชำระ ให้ แก่ จำเลย ไว้ 
พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี โดย กำหนดให้ นับแต่ วันท่ี 8 กรกฎาคม 2541 เป็นต้นไป
ตาม คำขอ ท้าย ฎีกา ของ โจทก์ ท้ังสอง สว่น เงิน ค่าตอบแทน ใน การ ขยาย ระยะเวลา จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ออก ไป ซึ่ง คิด เป็น ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 16 ต่อปี ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ชำระ ให้ แก่ 
จำเลย เป็น รายเดือน เรื่อย มา นั้น ใน ข้อ นี้ ได้ความ จาก คำเบิกความ ของ จำเลย ว่า โจทก์ ท้ังสอง ยินยอม 
ชำระ ค่าเสียหาย และ ค่า เสียโอกาส อัน เกิด จาก การ ขยาย ระยะเวลา ดังกล่าว ให้ จำเลย โดย คิด เป็น 
ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 16 ต่อปี ของ ราคา ท่ีดิน ท่ี ค้างชำระ และ ราคา ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ ซึ่ง เป็น 
อัตราดอกเบี้ย ประเภท เงิน ฝากประจำ ของ ธนาคารพาณิชย ์ในขณะนั้น เนื่องจาก หาก โจทก์ ท้ังสอง 
ชำระ ราคา ท่ีดิน ตาม งวด แก่ จำเลย จำเลย สามารถ นำ เงิน ดังกล่าว ไป ฝาก ธนาคาร และ ได้ ดอกเบี้ย ใน 
อัตรา ดังกล่าว อยูแ่ล้ว ดังนี้ หาก มี การ ปฏิบัติตาม บันทึก ข้อตกลง ต่อท้าย สัญญา ทุก ฉบับ โดย ครบถ้วน
โจทก์ ท้ังสอง หา มี สิทธ ิเรียก เงิน ค่าตอบแทน ดังกล่าว นี้ คืน จาก จำเลย แต่อยา่งใด เงิน ค่าตอบแทน 
ดังกล่าว จึง ไม ่ใช ่เป็น เงิน ค่า ท่ีดิน เพิ่ม ดังท่ี โจทก์ ท้ังสอง กล่าวอ้าง แต่ ถือเป็น ค่าเสียหาย ท่ี โจทก์ ท้ังสอง 
ได้ ชำระ ให้ แก่ จำเลย เสร็จสิ้น ไป แล้ว เพื่อ เป็น การตอบแทน การ ท่ี จำเลย ยิน ยอมให ้โจทก์ ท้ังสอง ขยาย 
ระยะเวลา จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ออก ไป ทำให้ โจทก์ ท้ังสอง ไม ่ตกเป็น ผู้ ผิดสัญญา ดังนั้น
เมื่อ เลิก สัญญา ต่อกัน แล้ว โจทก์ ท้ังสอง จึง ไม ่มี สิทธิ เรียก เงิน ค่าตอบแทน ดังกล่าว คืน จาก จำเลย ท่ี 
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย บางสว่น ฎีกา ของ โจทก์ ท้ังสอง ฟังขึ้น บางสว่น"
พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให้ จำเลย ชำระเงิน จำนวน 32,000,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5
ต่อปี นับแต่ วันท่ี 8 กรกฎาคม 2541 เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ใน 
ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์
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