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กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 654, ป.พ.พ. มาตรา 173, พ.ร.บ.ห้ามเรียกดอกเบี้ยเกินอัตรา พ.ศ. 2475
มาตรา 3

ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย กู้เงิน โจทก์ จำนวน 350,000 บาท และ ค้างชำระ ดอกเบี้ย โจทก์ ต่อมา สามี จำเลย ได้ ทำสัญญา 
ขาย บ้าน พิพาท ให้ โจทก์ ใน ราคา 590,000 บาท โดย มี การ โอน หนี้ เงินกู้ และ ดอกเบี้ย ท่ี จำเลย 
ค้างชำระ โจทก์ จำนวน 590,000 บาท แทน การ ชำระ ราคา บ้าน เมื่อ พิจารณา ดอกเบี้ย เงินกู้ ท่ี จำเลย 
ค้างชำระ โจทก์ แล้ว นำมา รวม กับ ต้น เงินกู้ เป็น เงิน ท่ี ชำระ ราคา ซื้อขาย บ้าน พิพาท นั้น เป็นการ 
คิดดอกเบี้ย ร้อยละ 5 บาทต่อเดือน ซึ่ง เป็นอัตรา ท่ี เกิน กว่า ร้อยละ 15 ต่อปี เป็น ดอกเบี้ย เกิน อัตรา ท่ี 
กฎหมาย กำหนด อันเป็น การฝ่าฝืน พ.ร.บ.ห้าม เรียก ดอกเบี้ย เกิน อัตรา ฯ มาตรา 3 ประกอบ ป.พ.พ.
มาตรา 654 ดอกเบี้ย ดังกล่าว จึง ตกเป็น โมฆะ สัญญาซื้อขาย บ้าน พิพาท จึง เกิด จาก หนี้ ไม ่
ชอบด้วยกฎหมาย แม้ ราคา บ้าน พิพาท ท่ี กำหนด ใน สัญญา จะ รวม เอา ต้น เงินกู้ ท่ี โจทก์ มี สิทธิ ได้รับ ไว้ 
ด้วย ก็ตาม แต่ โจทก์ และ สาม ีจำเลย มิได้ มี เจตนา จะ แบง่แยก ซื้อขาย บ้าน บางสว่น ใน ราคา ต้นเงิน
350,000 บาท ท่ี จำเลย ค้างชำระ อยู ่สัญญาซื้อขาย บ้าน พิพาท ระหว่าง โจทก์ กับ สามี จำเลย ยอ่ม เป็น 
โมฆะ ท้ัง ฉบับ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 173 โจทก์ จึง ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก บ้าน พิพาท ไม ่ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก บ้าน พิพาท และ สง่มอบ บ้าน 
ดังกล่าว ให้ แก่ โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย กับ ให้ จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย เป็น เงิน 11,000 บาท และ อีก 
เดือน ละ 2,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง ไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก บ้าน เลขท่ี 
ดังกล่าว ของ โจทก์ จำเลยให้การ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย 
ทรัพย์สิน ออก ไป จาก บ้าน พิพาท กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ใน อัตรา เดือน ละ 1,000 บาท
นับแต่ วันท่ี 26 มิถุนายน 2544 เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก บ้าน ดังกล่าว ให้ 
จำเลย ใช ้ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 3,000 บาท จำเลย อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 7 พิพากษายืน ให้ จำเลย ใช้ ค่าทนายความ ชั้น อุทธรณ์ 2,000 บาท แทนโจทก์
จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "...พิเคราะห์ แล้ว เห็นควร วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ใน ประการ แร 
กว่า การทำสัญญา ซื้อขาย บ้าน พิพาท เป็นการ แปลง หนี้ ท่ี ชอบด้วยกฎหมาย หรือไม ่เห็นว่า แม ้
ศาลอุทธรณ์ จะ มิได้ วินิจฉัย ใน ประเด็น นี้ แต่ จำเลย ก็ได้ อุทธรณ ์ใน ประเด็น นี้ ต่อ ศาลอุทธรณ์ ศาลฎีกา 
จึง มีอำนาจ ท่ีจะ พิจารณา ฎีกา ของ จำเลย ใน ประเด็น นี้ เห็นว่า โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ และ เรียกค่าเสียหาย 
จาก จำเลย เนื่องจาก จำเลย ทำสัญญา เชา่บ้าน พิพาท จาก โจทก์ และ เมื่อ ครบกำหนด ตาม สัญญาเชา่ 
แล้ว จำเลย ไม ่ยอม ออกจาก บ้าน พิพาท เมื่อ ข้อเท็จจริง รับฟังได้ ว่า เดิม จำเลย ได้ กู้เงิน โจทก์ จำนวน
350,000 บาท และ ค้างชำระ ดอกเบี้ย โจทก์ ต่อมา นาย เบิ้ม สามี จำเลย ได้ ทำสัญญา ขาย บ้าน พิพาท 
ให้ โจทก์ ใน ราคา 590,000 บาท โดย มี การ โอน หนี้ เงินกู้ และ ดอกเบี้ย ท่ี จำเลย ค้างชำระ โจทก์ จำนวน
590,000 บาท แทน การ ชำระ ราคา บ้าน เมื่อ พิจารณา ดอกเบี้ย เงินกู้ ท่ี จำเลย ค้างชำระ โจทก์ แล้ว 
นำมา รวม กับ ต้น เงินกู้ เป็น เงิน ท่ี ชำระ ราคา ซื้อขาย บ้าน พิพาท นั้น ก็ ได้ความ จาก คำเบิกความ ของ 
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โจทก์ ตอบ ทนาย จำเลย ถามค้าน ว่า จำเลย ขอ กู้ยืม เงิน โจทก์ และ ขอให้ คิดดอกเบี้ย ร้อยละ 5
บาทต่อเดือน ดังนั้น ดอกเบี้ย เงินกู้ ท่ี คิด ใน อัตราร้อยละ 5 ต่อ เดือน ดังกล่าว เป็นอัตรา ท่ี เกิน กว่า 
ร้อยละ 15 ต่อปี เป็น ดอกเบี้ย เกิน อัตรา ท่ี กฎหมาย กำหนด อันเป็น การฝ่าฝืน พระราชบัญญัติ ห้าม 
เรียก ดอกเบี้ย เกิน อัตรา พ.ศ.2475 มาตรา 3 ประกอบ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
654 ดอกเบี้ย ดังกล่าว จึง ตกเป็น โมฆะ สัญญาซื้อขาย บ้าน พิพาท จึง เกิด จาก หนี้ ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย
แม้ ราคา บ้าน พิพาท ท่ี กำหนด ใน สัญญา จะ รวม เอา ต้น เงินกู้ ท่ี โจทก์ มี สิทธิ ได้รับ ไว้ ด้วย ก็ตาม แต่ โจทก์ 
และ นาย เบิ้ม มิได้ มี เจตนา จะ แบง่แยก ซื้อขาย บ้าน บางสว่น ใน ราคา ต้นเงิน 350,000 บาท ท่ี จำเลย 
ค้างชำระ อยู ่สัญญาซื้อขาย บ้าน พิพาท ระหว่าง โจทก์ กับ นาย เบิ้ม สามี จำเลย ยอ่ม เป็น โมฆะ ท้ัง ฉบับ 
ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 173 ท่ี แก้ไข ใหม ่โจทก์ จึง ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก 
บ้าน พิพาท ไม ่ได้ จึง ไม ่จำต้อง วินิจฉัย ฎีกา ของ จำเลย ใน ข้อ อ่ืน อีก ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง พิพากษา ให้ 
จำเลย และ บริวาร ออกจาก บ้าน พิพาท และ ชดใช ้ค่าเสียหาย ให้ แก่ โจทก์ นั้น หา ชอบ ไม ่ศาลฎีกา ไม ่
เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังขึ้น" พิพากษากลับ ให้ ยกฟ้อง โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล 
ให้ เป็น พับ
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