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คำสั่ง คำร้อง ท่ี 102/2531ห้างหุ้นสว่นจำกัด ศรี ไทย ณรงค์ ฯ โจทก์ นางสาวปราณี เหลือง ตรี โรจน์ จำเลย
ห้างหุ้นสว่นจำกัด ศรี ไทย ณรงค์ โจทก์ ผู้ ยื่นคำร้อง
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.วิ.พ. มาตรา 264

ยอ่ / หลักกฎหมาย
ความว่า คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง ขอให ้ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออกจาก ห้องเชา่ พิพาท เรียก ค่าเชา่ ท่ี ค้างชำระ 
และ ค่าเสียหาย โดย มูลเหตุ จำเลย ผิด สัญญาเชา่ คู่ความ รับ กัน ว่า ได้ ทำสัญญา ถูกต้องตามกฎหมาย 
และ ครบ อายุ สัญญาเชา่ ใน วันท่ี 31 กรกฎาคม 2530 บัดนี้ สัญญาเชา่ ห้อง พิพาท ได้ สิ้นสุด โดย 
เด็ดขาด แล้ว จำเลย ไม ่ยอม ออกจาก ห้อง พิพาท ไม ่เตรียม สง่มอบ การครอบครอง แก่ โจทก์ มี เจตนา 
ประวิง การ สง่มอบ ห้อง พิพาท และ หวัง จะ หลีกเล่ียง ไม ่ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ท้ัง ขณะนี้ จำเลย ไม ่มี 
ทรัพย์สิน ท่ีจะ ชำระหนี้ แก่ โจทก์ หาก โจทก์ ชนะคดี การกระทำ ของ จำเลย ทำให้ โจทก์ ได้รับ 
ความเสียหาย อยา่ง มาก ไม ่อาจ นำ ห้อง พิพาท ออก ให้เชา่ ท้ังท่ี มี ผู้เสนอ ขอ เชา่ แล้ว หลาย ราย เป็น 
เงินถึง เดือน ละ45,000 บาท หรือ ใน อัตรา ท่ี ใกล้เคียง โดยเหตุ ดังกล่าว โปรด มี คำสั่ง ให้ กำหนด วิธีการ 
คุ้มครอง ประโยชน์ ของ โจทก์ ใน ระหว่าง การพิจารณา ของ ศาลฎีกา โดย ให้ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย 
ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ห้อง พิพาท และ สง่มอบ การครอบครอง ห้อง พิพาท แก่ โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย 
ท้ังนี้ เพื่อ โจทก์ จะ ได้ นำ ห้อง พิพาท ออก ให้เชา่ ใน ระหว่าง การพิจารณา ของ ศาลฎีกา โปรด อนุญาต 
หมายเหตุ จำเลย แถลง คัดค้าน (อันดับ 114)

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ ขับไล่ จำเลย และ บริวาร ออกจาก อาคาร เลขท่ี 409 ถนน เยาวราช แขวง 
สัมพันธวงศ์ เขต สัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร ให้ สง่มอบ อาคาร ใน สภาพ เรียบร้อย แก่ โจทก์ ห้าม 
จำเลย และ บริวาร เก่ียวข้อง กับ อาคาร ดังกล่าว ต่อไป ให้ จำเลย ชำระ ค่าเชา่ ท่ี ค้าง 10 เดือน ๆละ
20,000 บาท แก่ โจทก์ พร้อมท้ัง ดอกเบี้ย ร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน ผิดนัด จนถึง วัน ฟ้อง เป็น เงิน
710 บาท และ ดอกเบี้ย ร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ ให้ จำเลย ชำระ 
ค่าเสียหาย เดือน ละ45,000 บาท นับ แต่วัน เลิก สัญญา จนถึง วัน ฟ้อง เป็น เงิน 45,000 บาท แก่ โจทก์ 
พร้อม ดอกเบี้ย ร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน เลิก สัญญา จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ และ ให้ จำเลย ชำระ 
ค่าเสียหาย เดือน ละ 45,000 บาท แก่โจทก์ นับ แต่วัน ฟ้อง จนถึง วันท่ี จำเลย และ บริวาร ออกจาก ห้อง 
พิพาท และ สง่มอบ ห้อง พิพาท ให้ โจทก์ เสร็จสิ้น พร้อมท้ัง ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน 
ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ ยกฟ้อง โจทก์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน โจทก์ ฎีกา
ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ไม ่รับ ฎีกา (อันดับ 105)ทนาย โจทก์ ยื่นคำร้อง อุทธรณ ์คำสั่ง (อันดับ 109)โจทก์ 
ยื่นคำร้อง ดังกล่าว (อันดับ 111)คำสั่ง พิเคราะห์ แล้ว ไม ่มี เหตุ ท่ี ผู้ ร้อง จะ มา ขอ คุ้มครอง ประโยชน ์
ระหว่าง พิจารณา ของ ศาลฎีกา ให้ยกคำร้อง
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