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กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 1418

ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ซึ่ง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พร้อม ตึกแถว พิพาท ได้ จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ท่ีดิน แปลง 
ดังกล่าว ให้ แก่ ท. ต่อมา ท.ใน ฐานะ ผู้ทรง สิทธิเก็บกิน ทำสัญญา ให้ จำเลย เป็น ผู้เชา่ มี กำหนด เวลา 30
ปี โดย มี การทำสัญญา เชา่ เป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี สัญญาเชา่ ยอ่ม มีผล 
ผูกพัน โจทก์ ผู้ เป็น เจ้าของท่ีดิน พิพาท แม้ ใน ระหว่าง อายุ สัญญาเชา่ ท.จะ ถึง แก่ ความตาย ซึ่ง เป็นผล 
ให้ สิทธิเก็บกิน สิ้น ไป ตาม ป.พ.พ.มาตรา 1418 วรรคสุดท้าย แต่ ก็ ไม ่กระทบ ถึง สิทธิ ของ จำเลย ซึ่ง 
เป็น บุคคลภายนอก และ หา มีผล ทำให ้สัญญาเชา่ ดังกล่าว ระงับ ไป ไม ่โจทก์ จึง ไม ่มี สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ 
จำเลย ท้ังสอง ดู ฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี
2297/2541นางสาว สุจิ ราย์ อิง คะ วณิช โจทก์ นาย บุญ ยงค์ รัตนดิลก กับพวกจำเลย ป.พ.พ. ม. 537,
ม. 538, ม. 569, ม. 1417, ม. 1418 ป.วิ.พ. ม. 55โจทก์ ซึ่ง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พร้อม ตึกแถว 
พิพาท ได้ จดทะเบียน สิทธิเก็บกิน ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว ให้ แก่ ท. ต่อมา ท.ใน ฐานะ ผู้ทรง สิทธิเก็บกิน 
ทำสัญญา ให ้จำเลย เป็น ผู้เชา่ มี กำหนด เวลา 30 ปี โดย มี การทำสัญญา เชา่ เป็น หนังสือ และ 
จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี สัญญาเชา่ ยอ่ม มีผล ผูกพัน โจทก์ ผู้ เป็น เจ้าของท่ีดิน พิพาท แม ้ใน 
ระหว่าง อายุ สัญญาเชา่ ท.จะ ถึง แก่ ความตาย ซึ่ง เป็นผล ให้ สิทธิเก็บกิน สิ้น ไป ตาม ป.พ.พ.มาตรา
1418 วรรคสุดท้าย แต่ ก็ ไม ่กระทบ ถึง สิทธ ิของ จำเลย ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก และ หา มีผล ทำให้ 
สัญญาเชา่ ดังกล่าว ระงับ ไป ไม ่โจทก์ จึง ไม ่มี สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท้ังสอง(สถิตย์ ไพเราะ-
ม.ล.เฉลิมชัย เกษมสันต์-ธรรมนูญ โชค ชัย พิทักษ์)ศาลจังหวัด สมุทรปราการ - นาย สุรศักด์ิ ตัน โส รัจ 
ประเสริฐ ศาลอุทธรณ์ - นายจรูญ อิน ท จาร แหล่งท่ีมา กอง ผู้ชว่ย ผู้พิพากษา ศาลฎีกา แผนก หมายเลข 
คดีดำ ศาลฎีกา หมายเลข คดีดำ ศาลชั้นต้น หมายเลข คดีแดง ศาลชั้นต้น หมายเหตุ คำพิพากษา:

คำพิพากษา
ดู ฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 2297/2541นางสาว สุจิ ราย์
อิง คะ วณิช โจทก์ นาย บุญ ยงค์ รัตนดิลก กับพวกจำเลย ป.พ.พ. ม. 537, ม. 538, ม. 569, ม. 1417,
ม. 1418 ป.วิ.พ. ม. 55โจทก์ ซึ่ง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พร้อม ตึกแถว พิพาท ได้ จดทะเบียน 
สิทธิเก็บกิน ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว ให้ แก่ ท. ต่อมา ท.ใน ฐานะ ผู้ทรง สิทธิเก็บกิน ทำสัญญา ให้ จำเลย เป็น 
ผู้เชา่ มี กำหนด เวลา 30 ปี โดย มี การทำสัญญา เชา่ เป็น หนังสือ และ จดทะเบียน ต่อ พนักงานเจ้าหน้าท่ี
สัญญาเชา่ ยอ่ม มีผล ผูกพัน โจทก์ ผู้ เป็น เจ้าของท่ีดิน พิพาท แม ้ใน ระหว่าง อายุ สัญญาเชา่ ท.จะ ถึง แก่ 
ความตาย ซึ่ง เป็นผล ให้ สิทธิเก็บกิน สิ้น ไป ตาม ป.พ.พ.มาตรา 1418 วรรคสุดท้าย แต่ ก็ ไม ่กระทบ ถึง 
สิทธิ ของ จำเลย ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก และ หา มีผล ทำให้ สัญญาเชา่ ดังกล่าว ระงับ ไป ไม ่โจทก์ จึง ไม ่มี 
สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท้ังสอง
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