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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ฯ ข้อ 85 กำหนดให้ 
ผู้ซื้อ ทรัพย์ ต้อง ชำระเงิน ทันที เว้นแต่ ทรัพย์ ซึ่ง มีราคา ต้ังแต่ 1,000บาทขึ้นไป เจ้าพนักงาน อาจ 
ผอ่นผัน ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย์ วาง เงินมัดจำ ไม ่เกิน ร้อยละ 25 ของ ราคา ซื้อ และ ทำสัญญา ใช้ เงิน ท่ี ค้างชำระ 
ภายใน เวลา ไม ่เกิน 15 วัน ก็ได้นั้น ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง ได้ ปฏิบัติ ตามระเบียบ ดังกล่าว ทุก ประการ โดย 
ชำระ ราคา ค่า เชา่ซื้อ ทรัพย์ ครบถ้วน แล้ว แต่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ 
ทรัพย์ ท่ี ขายทอดตลาด ให้ ผู้ ร้อง ได้ เนื่องจาก จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด แม ้ผู้ 
ร้อง จะ ได้ รับเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย์ คืน ไป จำนวน 2,090,000 บาท เงิน สว่นท่ีเหลือ ก็ เป็น เงิน ท่ี ผู้ ร้อง วาง ไว้ 
เป็น การชำระหนี้ สว่นหนึ่ง ของ ราคา ท้ังหมด มิใช ่เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ ใน การ ซื้อ ทรัพย ์จาก 
การขายทอดตลาด แต่อยา่งใด เมื่อ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษา ให้ ยก คำ ขอให้ เพิกถอน 
การขายทอดตลาด ของ จำเลย แล้ว ผู้ ร้อง มี หน้าท่ี นำ เงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์ท่ี รับคืน ไป จำนวน2,090,000
บาท ไป ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน แปลง ท่ี ซื้อ หาก ผู้ ร้อง ไม ่นำ เงิน 
ดังกล่าว มา ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ตาม ระยะเวลา ท่ี กำหนด ผู้ ร้อง จึง ตกเป็น ฝ่าย 
ผิดสัญญา ต้อง รับผิด ชำระ ราคา สว่น ท่ี ขาด อยู ่หาก การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี 
ผู้ ร้อง ประมูล ได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 516 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ จึง มี 
สิทธิ ยึด เงิน จำนวน 110,000 บาท ไว้ เป็น ประกัน ราคา ทรัพย ์ท่ีจะ ขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ ผู้ ร้อง ไม ่
มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 110,000 บาทคืนได้

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก เมื่อ วันท่ี 5 ตุลาคม 2531 โจทก์ ฟ้อง ขอให้ มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย 
เด็ดขาด และ พิพากษา ให้ เป็น บุคคลล้มละลาย ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย เด็ดขาด 
เมื่อ วันท่ี 10 เมษายน 2533 และ พิพากษา ให้ จำเลย เป็น บุคคลล้มละลาย เมื่อ วันท่ี 13 พฤศจิกายน
2533 ต่อมาวันท่ี 3 ธันวาคม 2535 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ยึด ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 89980
แขวง สามเสน ใน (สามเสน ใน ฝั่ ง เหนือ)เขตพญาไท (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง 
ซึ่ง เป็น ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก ขายทอดตลาด วันท่ี 12 กรกฎาคม 2536 ผู ้ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ 
ใน ราคา 2,200,000 บาท และ ได้ ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ใน วันเดียวกัน กับ ได้ ชำระเงิน จำนวน 
ดังกล่าว ให้ แก่ เจ้าพนักงานบังคับคดี ซึ่ง ได้ รับมอบหมาย จาก เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ให้ ปฏิบัติการ 
แทน ครบถ้วน แล้ว ต่อมาวันท่ี 20 กรกฎาคม 2536 จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน 
การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท วันท่ี 19 ตุลาคม 2536 ผู ้ร้อง จึง ยื่นคำร้อง ขอให้ คืนเงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน 
พิพาท เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ หัก ไว้ เป็น เงิน ค่า มัดจำ อัตราร้อยละ 5 เป็นเงิน 110,000 บาท และ 
คืนให้ ผู้ ร้อง เป็น เงิน 2,090,000 บาท ต่อมาวันท่ี 17 เมษายน2540 ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง 
ของ จำเลย และวันท่ี 3 กันยายน 2541 ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 พิพากษายืน เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
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แจ้ง ให ้ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน จำนวน 2,090,000 บาท มาชำระภายใน 15 วัน และ รับ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท มิฉะนั้น จะ ริบ เงินมัดจำ และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก ขายทอดตลาด ใหม ่ซึ่ง ผู้ 
ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน ความเสียหาย หาก ขายทอดตลาด ได้ราคา ต่ำกว่า เดิม ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า คำสั่ง 
ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี (ท่ีถูก เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์) ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย ขอให ้ศาล ไต่สวน 
และ มี คำสั่ง เพิก ถอนคำสั่ง เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ให ้มี การ เลิก สัญญาซื้อขาย และ คืน เงินมัดจำ 
จำนวน 110,000บาท ให ้ผู้ ร้อง ศาลชั้นต้น ตรวจ คำร้อง ของ ผู้ ร้อง แล้ว มี คำสั่ง งด ไต่สวน และ ให้ ยก 
คำร้อง ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 3 พิพากษา ยืน ผู้ ร้องฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้มละลาย วินิจฉัย 
ว่า "ข้อเท็จจริง รับฟัง เป็น ยุติ ได้ ว่า ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 89980 จาก 
การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ ผู้ ร้อง ได้ ชำระ ราคา ท่ีดิน จำนวน 2,200,000
บาท ครบถ้วนแล้ว แต่ จำเลย ร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ 
และ ขอ คุ้มครอง ประโยชน ์ใน ระหว่าง การพิจารณา โดย ขอให้ ระงับ การ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ไว้ ก่อน
ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง คุ้มครอง ประโยชน ์ให้ ตาม ขอ ผู้ ร้อง จึง ขอ คืน ราคา ท่ีดิน ท่ี ชำระ ไว้ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ คืนเงิน จำนวน 2,090,000 บาท ให้ ผู้ ร้อง โดย เหลือ ไว้ เป็น เงิน ค่า มัดจำ 
จำนวน 110,000บาท หลังจาก ศาลชั้นต้น อ่าน คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 ซึ่ง พิพากษา ยืน ตาม 
ศาลชั้นต้น ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย คดี ถึงท่ีสุด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง ทราบ และ มี 
คำสั่ง ให้ ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน พิพาท จำนวน 2,090,000 บาท มา ชำระ แก่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท ภายใน 15 วัน หาก ไม ่ชำระ ภายใน 
กำหนด จะ ริบ เงินมัดจำ และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก ขายทอดตลาด ใหม ่หาก ได้เงิน สุทธิ ไม ่คุ้ม ราคา 
ขายทอดตลาด เดิม ผู้ ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน สว่น รา คาท่ี ขาด คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง 
ว่า ผู้ ร้อง จะ ขอให ้เพิก ถอนคำสั่ง เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ดังกล่าว และ ให้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
คืน เงินมัดจำ ให้ แก่ ผู้ ร้อง ได้ หรือไม ่เห็นว่า ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ข้อ 85 ท่ี กำหนดให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ต้อง ชำระเงิน ทันที เว้นแต่ ทรัพย์ 
ซึ่ง มีราคา ต้ังแต่ 1,000 บาทขึ้นไป เจ้าพนักงาน อาจ ผอ่นผัน ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์วาง เงินมัดจำ ไม ่เกิน 
ร้อยละ 25 ของ ราคา ซื้อ และ ทำสัญญา ใช้ เงิน ท่ี ค้างชำระ ภายใน เวลา ไม ่เกิน 15 วัน ก็ได้ นั้น ซึ่ง 
ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง ได้ ปฏิบัติ ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ดังกล่าว ทุก ประการ โดย ได้ ชำระ ราคา ค่า ซื้อ 
ทรัพย์ ครบถ้วน แล้ว แต่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ทรัพย ์ท่ี ขายทอดตลาด 
ให้ ผู้ ร้อง ได้ เนื่องจาก จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด แม ้ผู้ ร้อง จะ ได้ รับเงิน ค่า ซื้อ 
ทรัพย์ คืน ไป จำนวน 2,090,000 บาท ก็ตาม เงิน สว่นท่ีเหลือ ก็ เป็น เงิน ท่ี ผู้ ร้อง วาง ไว้ เป็น การชำระหนี้ 
สว่นหนึ่ง ของ ราคา ท้ังหมด มิใช ่เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ ใน การ ซื้อ ทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด แต่อยา่งใด
เมื่อ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษา ให้ ยก คำ ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย แล้ว ผู้ ร้อง มี 
หน้าท่ี นำ เงิน ค่า ซื้อ ทรัพย์ ท่ี รับคืน ไป จำนวน 2,090,000 บาท ไป ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน แปลง ท่ี ซื้อ หาก ผู้ ร้อง ไม ่นำ เงิน สว่น ท่ี รับคืน ไปมา ชำระ แก่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ตาม ระยะเวลา ท่ี กำหนด ผู้ ร้อง จึง ตกเป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ต้อง รับผิด ชำระ 
ราคา สว่น ท่ี ขาด อยู ่หาก การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี ผู้ ร้อง ประมูล ได้ ตาม 
บทบัญญัติ แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 516 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์จึง มี สิทธิ 
ยึด เงิน จำนวน 110,000 บาท ไว้ เป็น ประกัน ราคา ทรัพย ์ท่ีจะ ขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ คำสั่ง ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ชอบแล้ว ผู ้ร้อง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 110,000
บาทคืน ท่ี ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง และ ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง 
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ด้วย ใน ผล ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน ด ูฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย 
คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 4241/2545ห้างหุ้นสว่นสามัญ นิติบุคคล อุดม ชัย วิทยุ โจทก์ นาย ถาวร พล 
จันทร์ ผู้ ร้อง นาย วสันต์ จามร สุริยา จำเลย ป.พ.พ. ม. 516 ระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ 
บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ.2522 ข้อ 85ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ 
บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ฯ ข้อ 85 กำหนดให ้ผู้ซื้อ ทรัพย ์ต้อง ชำระเงิน ทันที เว้นแต่ ทรัพย์ 
ซึ่ง มีราคา ต้ังแต่ 1,000บาทขึ้นไป เจ้าพนักงาน อาจ ผอ่นผัน ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์วาง เงินมัดจำ ไม ่เกิน ร้อยละ
25 ของ ราคา ซื้อ และ ทำสัญญา ใช้ เงิน ท่ี ค้างชำระ ภายใน เวลา ไม ่เกิน 15 วัน ก็ได้นั้น ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง 
ได้ ปฏิบัติ ตามระเบียบ ดังกล่าว ทุก ประการ โดย ชำระ ราคา ค่า เชา่ซื้อ ทรัพย ์ครบถ้วน แล้ว แต่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ทรัพย ์ท่ี ขายทอดตลาด ให้ ผู้ ร้อง ได้ เนื่องจาก 
จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด แม ้ผู้ ร้อง จะ ได้ รับเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์คืน ไป จำนวน
2,090,000 บาท เงิน สว่นท่ีเหลือ ก็ เป็น เงิน ท่ี ผู้ ร้อง วาง ไว้ เป็น การชำระหนี้ สว่นหนึ่ง ของ ราคา ท้ังหมด
มิใช ่เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ ใน การ ซื้อ ทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด แต่อยา่งใด เมื่อ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1
พิพากษา ให ้ยก คำ ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย แล้ว ผู้ ร้อง มี หน้าท่ี นำ เงิน ค่า ซื้อ 
ทรัพย์ ท่ี รับคืน ไป จำนวน2,090,000 บาท ไป ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน แปลง ท่ี ซื้อ หาก ผู้ ร้อง ไม ่นำ เงิน ดังกล่าว มา ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
ตาม ระยะเวลา ท่ี กำหนด ผู ้ร้อง จึง ตกเป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ต้อง รับผิด ชำระ ราคา สว่น ท่ี ขาด อยู ่หาก 
การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี ผู้ ร้อง ประมูล ได้ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 516 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ จึง มี สิทธิ ยึด เงิน จำนวน
110,000 บาท ไว้ เป็น ประกัน ราคา ทรัพย์ ท่ีจะ ขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ ผู้ ร้อง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก 
สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 110,000 บาท คืน ได้ คดี สืบ เนื่องมาจาก เมื่อ วันท่ี 5 ตุลาคม 2531 โจทก์ 
ฟ้อง ขอให้ มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ ของ จำเลย เด็ดขาด และ พิพากษา ให้ เป็น บุคคลล้มละลาย ศาลชั้นต้น 
มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ ของ จำเลย เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 10 เมษายน 2533 และ พิพากษา ให้ จำเลย เป็น 
บุคคลล้มละลาย เมื่อ วันท่ี 13 พฤศจิกายน 2533 ต่อมาวันท่ี 3 ธันวาคม 2535
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ยึด ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 89980 แขวง สามเสน ใน (สามเสน ใน ฝั่ ง 
เหนือ)เขตพญาไท (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง เป็น ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก 
ขายทอดตลาด วันท่ี 12 กรกฎาคม 2536 ผู ้ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ ใน ราคา 2,200,000 บาท และ ได้ 
ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ใน วันเดียวกัน กับ ได้ ชำระเงิน จำนวน ดังกล่าว ให้ แก่ เจ้าพนักงานบังคับคดี ซึ่ง 
ได้ รับมอบหมาย จาก เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ให้ ปฏิบัติการ แทน ครบถ้วน แล้ว ต่อมาวันท่ี 20
กรกฎาคม 2536 จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท วันท่ี 19 ตุลาคม
2536 ผู้ ร้อง จึง ยื่นคำร้อง ขอให ้คืนเงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน พิพาท เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์หัก ไว้ เป็น เงิน ค่า 
มัดจำ อัตราร้อยละ 5 เป็นเงิน 110,000 บาท และ คืนให้ ผู้ ร้อง เป็น เงิน 2,090,000 บาท ต่อมาวันท่ี
17 เมษายน2540 ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย และวันท่ี 3 กันยายน 2541
ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษายืน เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน จำนวน
2,090,000 บาท มาชำระภายใน 15 วัน และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท มิฉะนั้น จะ ริบ เงินมัดจำ 
และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก ขายทอดตลาด ใหม ่ซึ่ง ผู้ ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน ความเสียหาย หาก 
ขายทอดตลาด ได้ราคา ต่ำกว่า เดิม ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า คำสั่ง ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี (ท่ีถูก
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์) ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย ขอให ้ศาล ไต่สวน และ มี คำสั่ง เพิก ถอนคำสั่ง 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ให้ มี การ เลิก สัญญาซื้อขาย และ คืน เงินมัดจำ จำนวน 110,000บาท ให ้ผู้ 
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ร้อง ศาลชั้นต้น ตรวจ คำร้อง ของ ผู้ ร้อง แล้ว มี คำสั่ง งด ไต่สวน และ ให้ ยก คำร้อง ผู้ ร้อง อุทธรณ ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน ผู้ ร้องฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้มละลาย วินิจฉัย ว่า "ข้อเท็จจริง รับฟัง 
เป็น ยุติ ได้ ว่า ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 89980 จาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ และ ผู้ ร้อง ได้ ชำระ ราคา ท่ีดิน จำนวน 2,200,000 บาท ครบถ้วนแล้ว แต่ 
จำเลย ร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ และ ขอ คุ้มครอง 
ประโยชน์ ใน ระหว่าง การพิจารณา โดย ขอให้ ระงับ การ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ไว้ ก่อน ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง 
คุ้มครอง ประโยชน์ ให้ ตาม ขอ ผู ้ร้อง จึง ขอ คืน ราคา ท่ีดิน ท่ี ชำระ ไว้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์คืนเงิน 
จำนวน 2,090,000 บาท ให ้ผู้ ร้อง โดย เหลือ ไว้ เป็น เงิน ค่า มัดจำ จำนวน 110,000บาท หลังจาก 
ศาลชั้นต้น อ่าน คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 ซึ่ง พิพากษา ยืน ตาม ศาลชั้นต้น ให้ ยก คำร้อง ของ 
จำเลย คดี ถึงท่ีสุด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง ทราบ และ มี คำสั่ง ให้ ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ 
ท่ีดิน พิพาท จำนวน 2,090,000 บาท มา ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน พิพาท ภายใน 15 วัน หาก ไม ่ชำระ ภายใน กำหนด จะ ริบ เงินมัดจำ และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก 
ขายทอดตลาด ใหม ่หาก ได้เงิน สุทธ ิไม ่คุ้ม ราคา ขายทอดตลาด เดิม ผู ้ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน สว่น รา คาท่ี 
ขาด คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ว่า ผู ้ร้อง จะ ขอให้ เพิก ถอนคำสั่ง 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ดังกล่าว และ ให้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์คืน เงินมัดจำ ให้ แก่ ผู้ ร้อง ได้ 
หรือไม ่เห็นว่า ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ.
2522 ข้อ 85 ท่ี กำหนดให ้ผู้ซื้อ ทรัพย์ ต้อง ชำระเงิน ทันที เว้นแต่ ทรัพย ์ซึ่ง มีราคา ต้ังแต่ 1,000
บาทขึ้นไป เจ้าพนักงาน อาจ ผอ่นผัน ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์วาง เงินมัดจำ ไม ่เกิน ร้อยละ 25 ของ ราคา ซื้อ และ 
ทำสัญญา ใช ้เงิน ท่ี ค้างชำระ ภายใน เวลา ไม ่เกิน 15 วัน ก็ได้ นั้น ซึ่ง ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง ได้ ปฏิบัติ 
ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ดังกล่าว ทุก ประการ โดย ได้ ชำระ ราคา ค่า ซื้อ ทรัพย ์ครบถ้วน แล้ว แต่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ทรัพย ์ท่ี ขายทอดตลาด ให้ ผู้ ร้อง ได้ เนื่องจาก 
จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด แม ้ผู้ ร้อง จะ ได้ รับเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์คืน ไป จำนวน
2,090,000 บาท ก็ตาม เงิน สว่นท่ีเหลือ ก็ เป็น เงิน ท่ี ผู้ ร้อง วาง ไว้ เป็น การชำระหนี้ สว่นหนึ่ง ของ ราคา 
ท้ังหมด มิใช ่เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ ใน การ ซื้อ ทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด แต่อยา่งใด เมื่อ ศาลอุทธรณ ์
ภาค 1 พิพากษา ให้ ยก คำ ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย แล้ว ผู้ ร้อง มี หน้าท่ี นำ เงิน ค่า 
ซื้อ ทรัพย์ ท่ี รับคืน ไป จำนวน 2,090,000 บาท ไป ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน แปลง ท่ี ซื้อ หาก ผู้ ร้อง ไม ่นำ เงิน สว่น ท่ี รับคืน ไปมา ชำระ แก่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ตาม ระยะเวลา ท่ี กำหนด ผู้ ร้อง จึง ตกเป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ต้อง รับผิด ชำระ 
ราคา สว่น ท่ี ขาด อยู ่หาก การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี ผู้ ร้อง ประมูล ได้ ตาม 
บทบัญญัติ แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 516 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์จึง มี สิทธิ 
ยึด เงิน จำนวน 110,000 บาท ไว้ เป็น ประกัน ราคา ทรัพย ์ท่ีจะ ขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ คำสั่ง ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ชอบแล้ว ผู ้ร้อง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 110,000
บาทคืน ท่ี ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง และ ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง 
ด้วย ใน ผล ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน(สุพัฒน์ บุญยุบล-ประมาณ ตี ยะ ไพบูลย์ สิน-กุลพัชร์
อิทธิ ธรรม วินิจ)แหล่งท่ีมา สำนักงานสง่เสริมงานตุลาการ แผนก หมายเลข คดีดำ ศาลฎีกา หมายเลข 
คดีดำ ศาลชั้นต้น หมายเลข คดีแดง ศาลชั้นต้น หมายเหตุ มูลคดี นี้ เกิดขึ้น และ เสนอ ต่อ ศาลชั้นต้น ก่อน 
มี การ แก้ไข ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 1 ซึ่ง แต่เดิม ก่อน แก้ไข วิเคราะห์ ศัพท์ 
คำ ว่า "เจ้าพนักงานบังคับคดี" หมายความว่า เจ้าพนักงาน ศาล แต่ ปัจจุบันนี้
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"เจ้าพนักงานบังคับคดี" มิใช ่เจ้าพนักงาน ศาล ตาม พระราชบัญญัติ แก้ไข เพิ่มเติม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ (ฉบับท่ี 20) พ.ศ. 2543 มาตรา 3 วิเคราะห ์ศัพท์ คำ ว่า เจ้าพนักงานบังคับคดี
หมายความว่า เจ้าพนักงาน ในสังกัด กรมบังคับคดี หรือ พนักงาน อ่ืน ผู้มีอำนาจ ตาม บทบัญญัติ แหง่ 
กฎหมาย ท่ี ใช้ อยู ่ใน อัน ท่ีจะ ปฏิบัติตาม วิธีการ ท่ี บัญญัติ ไว้ ใน ภาค 4 แหง่ ประมวลกฎหมาย นี้ ฯลฯ
ดังนั้น เจ้าพนักงานบังคับคดี จึง ดำเนินคดี ใน ฐานะ เป็น คู่ ความใน คดี ได้ ท้ัง ไม ่อาจ อ้าง ได้ ว่า 
การกระทำ ท้ังหลาย เก่ียวกับ การ บังคับ คดี เป็น การกระทำ ใน ฐานะ เจ้าพนักงาน ศาล อีกต่อไป การ 
ดำเนิน การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ ลูกหนี้ตามคำพิพากษา รวมท้ัง การทำสัญญา ซื้อขาย 
ทรัพย์สิน ท่ี ขายทอดตลาด กับ ผู้ซื้อ ทรัพย์ เจ้าพนักงานบังคับคดี จึง เป็น คู่สัญญา และ ต้อง รับผิด 
โดยตรง ต่อ คู่สัญญา อีก ฝ่าย การ ท่ีจะ มี การ ผิด สัญญาซื้อขาย หรือไม ่อยา่งไร นา่จะ ต้อง เป็นไปตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ ว่าด้วย ซื้อขาย จะ อ้าง ระเบียบ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ 
กระทรวงยุติธรรม มา เป็น ข้ออ้าง ให้ พ้น ความ รับผิด ไม ่ได้ เว้นแต่ คู่สัญญา อีก ฝ่าย รับรู ้และ ยินยอม 
ด้วย ข้อเท็จจริง ตาม คำพิพากษา ศาลฎีกา ฉบับ ท่ีหมาย เหตุนี้ เป็น กรณ ีท่ี จำเลย ร้อง คัดค้าน 
การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ผู้ ร้องขอ คืนเงิน ค่า ท่ีดิน ท่ี ชำระ ไว้ แล้ว ซึ่ง 
เจ้าพนักงานบังคับคดี คืนให้ บางสว่น ต่อมา เมื่อ ศาล ได้ มี คำสั่ง ถึงท่ีสุด ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย ท่ี ขอให้ 
เพิกถอน การขายทอดตลาด แล้ว เจ้าพนักงานบังคับคดี แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้ซื้อ ทรัพย ์มา รับ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท และ ชำระเงิน ท่ี ค้าง ผู้ ร้อง จึง ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิก ถอนคำสั่ง 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ให้ มี การ เลิก สัญญาซื้อขาย และ ขอ เงินมัดจำ ท่ี ยังอยู ่ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี 
คืน เห็นได้ว่า ผู้ ร้อง เพิ่ง มา ขอ เลิก สัญญาซื้อขาย หลังจาก ศาล มี คำพิพากษาถึงท่ีสุด ให้ ยก คำร้อง 
คัดค้าน การขายทอดตลาด ของ จำเลย แสดงว่า เจ้าพนักงานบังคับคดี สามารถ ปฏิบัติตาม 
สัญญาซื้อขาย ต่อไป ได้ แล้ว แม้ ใน ขณะ ซื้อขาย เจ้าพนักงานบังคับคดี ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน 
พิพาท ให ้แก่ ผู้ ร้อง เพราะ จำเลย ร้อง คัดค้าน ก็ตาม ผู้ซื้อ ทรัพย ์ก็ ไม ่ติดใจ ใช้ สิทธิ เลิก สัญญา ด้วย เหตุ 
การชำระหนี้ กลายเป็น พ้นวิสัย หรือ ด้วย เหตุ ผู้ขาย ไม ่สามารถ ชำระหนี้ ภายใน กำหนด ระยะเวลา ท่ี 
กำหนด ไว้ หรือ ภายใน กำหนด ระยะเวลา อัน สมควร ตามท่ี บัญญัติ ไว้ ใน 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 388 เพราะ ไม ่ปรากฏ ข้อเท็จจริง ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์ได้ 
บอกกล่าว ให้ ผู้ขาย ชำระหนี้ กล่าวคือ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ให้ ภายใน ระยะเวลา ท่ี กำหนด อัน จะ 
เป็นเหตุให้ ผู้ซื้อ ทรัพย์ มี สิทธิ เลิก สัญญา เสียได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 387
ผล จึง เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลฎีกา ฉบับ นี้ ท่ีว่า ผู้ ร้อง ไม ่มี สิทธิ ขอ เลิก สัญญา และ ขอรับ เงินมัดจำ 
คืน ท้ัง ยัง ต้อง รับผิด ในกรณีท่ี หาก การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี ผู้ ร้อง ประมูล ได้ 
อีกด้วย มี ข้อ พิจารณา ว่า หาก คดี ท่ี จำเลย ร้องขอ เพิกถอน การขายทอดตลาด ยัง ไม ่ถึงท่ีสุด โดย คดี อยู ่
ระหว่าง พิจารณา ของ ศาล เป็น ระยะเวลา ล่วงเลย มา นาน หลาย ปี แล้ว เจ้าพนักงานบังคับคดี ก็ ไม ่
สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ได้ และ เป็น กรณ ีท่ี ท่ีดิน ท่ี ขายทอดตลาด มี เนื้อท่ี มาก 
และ มูลค่า สูง ยอ่ม เป็นท่ี เห็น ได้ ว่า ผู้ซื้อ ทรัพย ์ประสงค์ จะ นำ ท่ีดิน ดังกล่าว ไป พัฒนา เพื่อ การลงทุน ใน 
การ ดำเนิน ธุรกิจ ซึ่ง ยอ่ม เป็นท่ี แนน่อน ว่า ผู้ลงทุน ต้อง ขอ สนับสนุน เงินทุน จาก สถาบันการเงิน อัน 
เป็นปกติ ของ การ ประกอบธุรกิจ ดังนั้น การ ดำเนิน การพัฒนา ท่ีดิน ดังกล่าว ยอ่ม ต้องการ ความ 
รวดเร็ว ใน ผลสำเร็จ ภายใน ระยะเวลา พอสมควร ท่ี พึง คาดหมาย ได้ แต่ เมื่อ คดี ร้อง คัดค้าน 
การขายทอดตลาด ใช้เวลา พิจารณา เป็นเวลา นาน บาง คดี ใช้เวลานาน กว่า 4 หรือ 5 ปี คดี ยัง ไม ่
ถึงท่ีสุด ยอ่ม ทำให ้โครง การพัฒนา ท่ีดิน ของ ผู้ซื้อ ไม ่สามารถ ดำเนินการ ต่อไป ได้ เฉพาะอยา่งยิ่ง 
สถาบันการเงิน ยอ่ม งด การ สนับสนุน ด้าน สินเชื่อ การลงทุน เป็นเหตุให้ โครง การล้ม ไป โดยปริยาย 
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พฤติการณ์ ดังกล่าว นา่จะ นำมา ประกอบ การพิจารณา ในกรณีท่ี ผู้ซื้อ ทรัพย ์บอกเลิก สัญญา ก่อน คดี 
ร้อง คัดค้าน การขายทอดตลาด ถึงท่ีสุด ท้ังนี้ ยอ่ม เป็นท่ี แนน่อน ว่า ตราบใดท่ี คดี อยู ่ระหว่าง พิจารณา 
ตราบ นั้น เจ้าพนักงานบังคับคดี ก็ ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ซื้อ ได้ ผู้ซื้อ ก็ ชอบ ท่ีจะ ใช้ สิทธิ 
เลิก สัญญา เสียได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 388 นา่จะ เป็นธรรม ท้ังสองฝ่าย
เพราะ เหตุ ท่ี ทำให ้เจ้าพนักงานบังคับคดี ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ซื้อ เกิด จาก การร้อง 
คัดค้าน และ ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย ซึ่ง หาก ศาล มี คำพิพากษาถึงท่ีสุด ให้ 
เพิกถอน การขายทอดตลาด การซื้อขาย ราย นี้ ก็ กลายเป็น พ้นวิสัย ผู้ขาย จึง หลุดพ้น จาก การชำระหนี้
ไมต้่อง โอน ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ซื้อ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 219(คำพิพากษา 
ศาลฎีกา ท่ี 3939/2533) ดังนั้น ตราบใดท่ี ศาล ยัง มิได้ มี คำพิพากษาถึงท่ีสุด ดังกล่าว แล้ว และ เวลา 
ล่วงเลย มา นาน เกิน สมควร ท่ี พึง คาดหมาย นา่จะ ต้อง พิเคราะห์ ถึง พฤติการณ ์และ สภาพ แหง่ 
การซื้อขาย เฉพาะราย หาก ความสำเร็จ ต้อง เป็นผล จาก การชำระหนี้ ภายใน ระยะเวลา พอสมควร
ผู้ซื้อ ก็ ชอบ ท่ีจะ บอกเลิก สัญญาซื้อขาย นั้น เสียได้ หมายเหตุ การขายทอดตลาด ใน ปัจจุบันนี้ มี 
ข้อขัดข้อง มาก เนื่องจาก ผู้ซื้อ จะ ต้อง ไป ตรวจ สภาพ สถาน ท่ีต้ัง ของ ทรัพย์สิน ท่ี ขาย ด้วย ตนเอง ซึ่ง 
ทำได้ ยาก เนื่องจาก ประกาศ ขายของ เจ้าพนักงาน มิได้ ระบุ ท่ีดิน ข้างเคียง ว่า ติดกับ ผู้ใด แม้ ตาม 
ประกาศ จะ มีแผน ท่ีต้ัง ของ ทรัพย์สิน อยู ่แต่ บางกรณี รูป แผนท่ี ก็ ผิด ไป จาก ความเป็นจริง หรือ มี 
รายละเอียด ไม ่ครบถ้วน จะ ต้อง ไป ขอ ตรวจสอบ ยัง สำนักงาน ท่ีดิน ซึ่ง จะ ต้อง เสียค่าใช้จ่าย ใน การ 
เดินทาง และ ค่าธรรมเนียม ใน การ ขอ ตรวจค้น โดยเฉพาะอยา่งยิ่ง หาก เป็น ท่ีดิน ท่ี ไม ่มี สิ่งปลูกสร้าง 
ต้ังอยู ่ใน ท่ีโล่งแจ้ง ยิ่ง ยาก ใน การ ค้นหา แม้ บางกรณี ตรวจหา พบ แต่ มี ผู้อยูอ่าศัย ผู้ซื้อ ไม ่สามารถ จะ 
เข้าไป ตรวจดู ได้ ทำให ้ไม ่เห็น สภาพ ท่ี แท้จริง ว่า มี ความ ชำรุด บกพรอ่ง มาก น้อย เพียงใด จะ ต้อง 
เสียค่าใช้จ่าย ใน การซอ่มแซม ปรับปรุง เพียงใด เพื่อ นำมา ประกอบ ใน การ สู้ราคา ท้ังนี้เพราะ ผู้ซื้อ 
หรือ ผู้ สู้ราคา จะ ต้อง รับผิด ใน การ รอนสิทธ ิและ ความ ชำรุด บกพรอ่ง ด้วย ตนเอง ซึ่ง เป็น เง่ือนไข ใน 
การ ประกาศ ขายทอดตลาด ของ กรมบังคับคดี ใน วัน ประกาศ ขาย ก็ ไม ่แนน่อน ว่า จะ มี การ ขาย ได้ 
หรือไม ่หาก การ สง่ หมาย แจ้ง การ ขาย ไม ่ถูกต้อง หรือ โจทก์ แถลง ขอ งด การ ขาย ก็ ต้อง งด การ ขาย แม้ 
ครบ เง่ือนไข ท่ี สามารถ ขายทอดตลาด ได้ ก็ มิใช ่ว่า จะ ขาย ได้ เสมอไป เนื่องจาก โจทก์ จำเลย หรือ 
ผู้มีสว่น ได้เสีย อาจ ร้อง คัดค้าน การขายทอดตลาด ได้ เป็นเหตุให้ ต้อง งด การ ขาย และ ท่ี สำคัญ ท่ีสุด ก็ 
คือ กรณี ท่ี เจ้าพนักงาน ขายทอดตลาด ให้ แก่ ผู้ซื้อ หรือ ผู้ สู้ราคา แล้ว โจทก์ จำเลย หรือ บุคคล ท่ี มีสว่น 
เก่ียวข้อง ได้ ร้อง คัดค้าน การขายทอดตลาด ดังเชน่ ข้อเท็จจริง ใน คดี นี้ จะ ต้อง เสียเวลา ใน การ 
ดำเนินคดี ท่ี ศาล อีก เป็นเวลา นาน คดี นี้ ผู้ ร้อง ประมูล ซื้อ ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ได้ เมื่อ วันท่ี 12
กรกฎาคม 2536 วันท่ี 20 กรกฎาคม 2536 จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การ ขาย ศาลชั้นต้น มี 
คำสั่ง ยก คำร้อง เมื่อ วันท่ี 17 เมษายน 2540 จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 พิพากษายืน
เมื่อวันท่ี 3 กันยายน 2541 จะ เห็น ได้ ว่า ใช้เวลา ใน การต่อสู้ คดี เป็นเวลา นาน ถึง 5 ปีเศษ และ 
บางกรณี เมื่อ มี การขายทอดตลาด ไป แล้ว จำเลย หรือ ผู้อยูอ่าศัย ใน ทรัพย์สิน ท่ี ซื้อขาย กัน นั้น ไม ่ยอม 
ออก ผู้ซื้อ ก็ จะ ต้อง ฟ้อง ขับไล่ ซึ่ง ใช้เวลา อีก เชน่กัน กว่า จะ บังคับ คดี ได้ ก็ ทำให้ ทรัพย์สิน ท่ี ซื้อขาย นั้น 
ชำรุด บกพรอ่ง ดังนั้น หาก ให้ ผู้ซื้อ หรือ ผู้ สู้ราคา ผูกพัน ตน จะ ต้อง รับผิด ซื้อ ทรัพย์สิน ตามท่ี ประมูล ไว้ 
ตลอดเวลา นั้น จะ เห็น ได้ ว่า เป็น ภาระ แก่ ผู้ซื้อ หรือ ผู้ สู้ราคา อยา่ง มาก โดยเฉพาะอยา่งยิ่ง หาก ผู้ซื้อ 
เป็น ผู้ ท่ี ประสงค์ จะ ซื้อ บ้าน ใช้ อยูอ่าศัย และ มีเงิน อยู ่เพียง จำนวน เดียว หาก โจทก์ หรือ จำเลย หรือ 
บุคคล ผู้มีสว่น เก่ียวข้อง ยื่นคำร้อง ว่า การขายทอดตลาด ไม ่ชอบ และ ผู้อยูอ่าศัย ไม ่ยอม ออกจาก 
สิ่งปลูกสร้าง จะ ต้อง เสียเวลา ดำเนินคดี ใน ชว่งนี้ เป็นเวลา นาน ท้ัง ๆ ท่ี มิใช ่ความผิด ของ ผู้ซื้อ หรือ ผู้ 
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สู้ราคา จึง ไม ่นา่จะ นำ บทบัญญัติ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 516 มา บังคับ ใช้กับ ผู้ซื้อ
วัตถุประสงค์ ของ บท กฎหมาย ดังกล่าว นา่จะ ใช้ บังคับ ในกรณีท่ี เจ้าพนักงาน สามารถ โอน ทรัพย์สิน ท่ี 
ขาย ให้ แก่ ผู้ซื้อ ได้ แต่ ผู้ซื้อ ไม ่ยอมรับ โอน แต่ กรณ ีตาม คำพิพากษา ศาลฎีกา ฉบับ นี้ ควร ท่ี จำเลย เป็น 
ฝ่าย ท่ีจะ ต้อง รับผิด ใน สว่น นี้ ซึ่ง ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 296 วรรคห้า
กำหนดให้ ศาล หรือ เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา หรือ บุคคล อ่ืน ท่ี อาจ ได้รับ ความเสียหาย เนื่องจาก 
การยื่นคำร้อง ดังกล่าว ร้องขอ ศาล มีอำนาจ ให้ ผู้ ยื่นคำร้อง วางเงิน หรือ หา ประกัน ต่อ ศาล ตาม จำนวน 
และ ภายใน ระยะเวลา ท่ี ศาล เห็นสมควร กำหนด เพื่อ เป็น ประกัน การ ชำระ ค่าสินไหมทดแทน แก่ 
เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา หรือ บุคคล นั้น ได้ ถ้า ผู้ ยื่นคำร้อง ไม ่ปฏิบัติตาม คำสั่งศาล ให้ ศาล มี คำสั่ง ยก 
คำร้อง นั้น เสีย หาก นำ บทบัญญัติ ดังกล่าว มา ใช้ บังคับ แทนท่ีจะ หัก เงิน ผู้ ร้อง ไว้ ใน อัตราร้อยละ 5 ควร 
ท่ีจะ ให้ จำเลย วางเงิน ไว้ ใน อัตราร้อยละ 5 แทน เพื่อ เป็นการ ประกัน มากกว่า มิฉะนั้น แล้ วจะ ยิ่ง ทำ 
ให้การ บังคับ คดี โดย การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ของ ลูกหนี้ ขาด ความเชื่อถือ และ ความนิยม ยิ่งขึ้น
กระทรวงยุติธรรม ซึ่ง มี หน้าท่ี ดูแล ใน เรื่อง นี้ จะ ต้องหา ทางแก้ไข ข้อขัดข้อง ดังกล่าว เพื่อ ให้การ บังคับ 
คดี เป็นไป โดยเรียบร้อย และ รวดเร็ว สุวรรณ ตระการ พันธุ์,ศิริชัย วัฒน โยธิน คำพิพากษา: คดี สืบ 
เนื่องมาจาก เมื่อ วันท่ี 5 ตุลาคม 2531 โจทก์ ฟ้อง ขอให้ มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย เด็ดขาด และ 
พิพากษา ให ้เป็น บุคคลล้มละลาย ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 10
เมษายน 2533 และ พิพากษา ให้ จำเลย เป็น บุคคลล้มละลาย เมื่อ วันท่ี 13 พฤศจิกายน 2533
ต่อมาวันท่ี 3 ธันวาคม 2535 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ยึด ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 89980 แขวง 
สามเสน ใน (สามเสน ใน ฝั่ ง เหนือ)เขตพญาไท (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง เป็น 
ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก ขายทอดตลาด วันท่ี 12 กรกฎาคม 2536 ผู ้ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ ใน ราคา
2,200,000 บาท และ ได้ ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ใน วันเดียวกัน กับ ได้ ชำระเงิน จำนวน ดังกล่าว ให้ แก่ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ซึ่ง ได้ รับมอบหมาย จาก เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ให้ ปฏิบัติการ แทน ครบถ้วน 
แล้ว ต่อมาวันท่ี 20 กรกฎาคม 2536 จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท 
วันท่ี 19 ตุลาคม 2536 ผู ้ร้อง จึง ยื่นคำร้อง ขอให้ คืนเงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน พิพาท เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
หัก ไว้ เป็น เงิน ค่า มัดจำ อัตราร้อยละ 5 เป็นเงิน 110,000 บาท และ คืนให้ ผู้ ร้อง เป็น เงิน 2,090,000
บาท ต่อมาวันท่ี 17 เมษายน2540 ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย และวันท่ี 3 กันยายน
2541 ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษายืน เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน 
จำนวน 2,090,000 บาท มาชำระภายใน 15 วัน และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท มิฉะนั้น จะ ริบ 
เงินมัดจำ และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก ขายทอดตลาด ใหม ่ซึ่ง ผู้ ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน ความเสียหาย หาก 
ขายทอดตลาด ได้ราคา ต่ำกว่า เดิม ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า คำสั่ง ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี (ท่ีถูก
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์) ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย ขอให ้ศาล ไต่สวน และ มี คำสั่ง เพิก ถอนคำสั่ง 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ให้ มี การ เลิก สัญญาซื้อขาย และ คืน เงินมัดจำ จำนวน 110,000บาท ให ้ผู้ 
ร้อง ศาลชั้นต้น ตรวจ คำร้อง ของ ผู้ ร้อง แล้ว มี คำสั่ง งด ไต่สวน และ ให้ ยก คำร้อง ผู้ ร้อง อุทธรณ ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน ผู้ ร้องฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้มละลาย วินิจฉัย ว่า "ข้อเท็จจริง รับฟัง 
เป็น ยุติ ได้ ว่า ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 89980 จาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ และ ผู้ ร้อง ได้ ชำระ ราคา ท่ีดิน จำนวน 2,200,000 บาท ครบถ้วนแล้ว แต่ 
จำเลย ร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ และ ขอ คุ้มครอง 
ประโยชน์ ใน ระหว่าง การพิจารณา โดย ขอให้ ระงับ การ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ไว้ ก่อน ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง 
คุ้มครอง ประโยชน์ ให้ ตาม ขอ ผู ้ร้อง จึง ขอ คืน ราคา ท่ีดิน ท่ี ชำระ ไว้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์คืนเงิน 
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จำนวน 2,090,000 บาท ให ้ผู้ ร้อง โดย เหลือ ไว้ เป็น เงิน ค่า มัดจำ จำนวน 110,000บาท หลังจาก 
ศาลชั้นต้น อ่าน คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 ซึ่ง พิพากษา ยืน ตาม ศาลชั้นต้น ให้ ยก คำร้อง ของ 
จำเลย คดี ถึงท่ีสุด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง ทราบ และ มี คำสั่ง ให้ ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ 
ท่ีดิน พิพาท จำนวน 2,090,000 บาท มา ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน พิพาท ภายใน 15 วัน หาก ไม ่ชำระ ภายใน กำหนด จะ ริบ เงินมัดจำ และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก 
ขายทอดตลาด ใหม ่หาก ได้เงิน สุทธ ิไม ่คุ้ม ราคา ขายทอดตลาด เดิม ผู ้ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน สว่น รา คาท่ี 
ขาด คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ว่า ผู ้ร้อง จะ ขอให้ เพิก ถอนคำสั่ง 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ดังกล่าว และ ให้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์คืน เงินมัดจำ ให้ แก่ ผู้ ร้อง ได้ 
หรือไม ่เห็นว่า ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ.
2522 ข้อ 85 ท่ี กำหนดให ้ผู้ซื้อ ทรัพย์ ต้อง ชำระเงิน ทันที เว้นแต่ ทรัพย ์ซึ่ง มีราคา ต้ังแต่ 1,000
บาทขึ้นไป เจ้าพนักงาน อาจ ผอ่นผัน ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์วาง เงินมัดจำ ไม ่เกิน ร้อยละ 25 ของ ราคา ซื้อ และ 
ทำสัญญา ใช ้เงิน ท่ี ค้างชำระ ภายใน เวลา ไม ่เกิน 15 วัน ก็ได้ นั้น ซึ่ง ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง ได้ ปฏิบัติ 
ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ดังกล่าว ทุก ประการ โดย ได้ ชำระ ราคา ค่า ซื้อ ทรัพย ์ครบถ้วน แล้ว แต่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ทรัพย ์ท่ี ขายทอดตลาด ให้ ผู้ ร้อง ได้ เนื่องจาก 
จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด แม ้ผู้ ร้อง จะ ได้ รับเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์คืน ไป จำนวน
2,090,000 บาท ก็ตาม เงิน สว่นท่ีเหลือ ก็ เป็น เงิน ท่ี ผู้ ร้อง วาง ไว้ เป็น การชำระหนี้ สว่นหนึ่ง ของ ราคา 
ท้ังหมด มิใช ่เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ ใน การ ซื้อ ทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด แต่อยา่งใด เมื่อ ศาลอุทธรณ ์
ภาค 1 พิพากษา ให้ ยก คำ ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย แล้ว ผู้ ร้อง มี หน้าท่ี นำ เงิน ค่า 
ซื้อ ทรัพย์ ท่ี รับคืน ไป จำนวน 2,090,000 บาท ไป ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน แปลง ท่ี ซื้อ หาก ผู้ ร้อง ไม ่นำ เงิน สว่น ท่ี รับคืน ไปมา ชำระ แก่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ตาม ระยะเวลา ท่ี กำหนด ผู้ ร้อง จึง ตกเป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ต้อง รับผิด ชำระ 
ราคา สว่น ท่ี ขาด อยู ่หาก การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี ผู้ ร้อง ประมูล ได้ ตาม 
บทบัญญัติ แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 516 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์จึง มี สิทธิ 
ยึด เงิน จำนวน 110,000 บาท ไว้ เป็น ประกัน ราคา ทรัพย ์ท่ีจะ ขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ คำสั่ง ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ชอบแล้ว ผู ้ร้อง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 110,000
บาทคืน ท่ี ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง และ ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง 
ด้วย ใน ผล ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน ด ูฉบับ ยอ่ ฎีกา ตัดสิน เก่ียวกับ ปัญหา ข้อกฎหมาย 
คำพิพากษา ศาลฎีกา ท่ี 4241/2545ห้างหุ้นสว่นสามัญ นิติบุคคล อุดม ชัย วิทยุ โจทก์ นาย ถาวร พล 
จันทร์ ผู้ ร้อง นาย วสันต์ จามร สุริยา จำเลย ป.พ.พ. ม. 516 ระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ 
บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ.2522 ข้อ 85ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ 
บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ฯ ข้อ 85 กำหนดให ้ผู้ซื้อ ทรัพย ์ต้อง ชำระเงิน ทันที เว้นแต่ ทรัพย์ 
ซึ่ง มีราคา ต้ังแต่ 1,000บาทขึ้นไป เจ้าพนักงาน อาจ ผอ่นผัน ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์วาง เงินมัดจำ ไม ่เกิน ร้อยละ
25 ของ ราคา ซื้อ และ ทำสัญญา ใช้ เงิน ท่ี ค้างชำระ ภายใน เวลา ไม ่เกิน 15 วัน ก็ได้นั้น ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง 
ได้ ปฏิบัติ ตามระเบียบ ดังกล่าว ทุก ประการ โดย ชำระ ราคา ค่า เชา่ซื้อ ทรัพย ์ครบถ้วน แล้ว แต่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ทรัพย ์ท่ี ขายทอดตลาด ให้ ผู้ ร้อง ได้ เนื่องจาก 
จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด แม ้ผู้ ร้อง จะ ได้ รับเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์คืน ไป จำนวน
2,090,000 บาท เงิน สว่นท่ีเหลือ ก็ เป็น เงิน ท่ี ผู้ ร้อง วาง ไว้ เป็น การชำระหนี้ สว่นหนึ่ง ของ ราคา ท้ังหมด
มิใช ่เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ ใน การ ซื้อ ทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด แต่อยา่งใด เมื่อ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1
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พิพากษา ให ้ยก คำ ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย แล้ว ผู้ ร้อง มี หน้าท่ี นำ เงิน ค่า ซื้อ 
ทรัพย์ ท่ี รับคืน ไป จำนวน2,090,000 บาท ไป ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน แปลง ท่ี ซื้อ หาก ผู้ ร้อง ไม ่นำ เงิน ดังกล่าว มา ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
ตาม ระยะเวลา ท่ี กำหนด ผู ้ร้อง จึง ตกเป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ต้อง รับผิด ชำระ ราคา สว่น ท่ี ขาด อยู ่หาก 
การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี ผู้ ร้อง ประมูล ได้ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 516 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ จึง มี สิทธิ ยึด เงิน จำนวน
110,000 บาท ไว้ เป็น ประกัน ราคา ทรัพย์ ท่ีจะ ขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ ผู้ ร้อง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก 
สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 110,000 บาท คืน ได้ คดี สืบ เนื่องมาจาก เมื่อ วันท่ี 5 ตุลาคม 2531 โจทก์ 
ฟ้อง ขอให้ มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ ของ จำเลย เด็ดขาด และ พิพากษา ให้ เป็น บุคคลล้มละลาย ศาลชั้นต้น 
มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ ของ จำเลย เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 10 เมษายน 2533 และ พิพากษา ให้ จำเลย เป็น 
บุคคลล้มละลาย เมื่อ วันท่ี 13 พฤศจิกายน 2533 ต่อมาวันท่ี 3 ธันวาคม 2535
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ยึด ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 89980 แขวง สามเสน ใน (สามเสน ใน ฝั่ ง 
เหนือ)เขตพญาไท (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง เป็น ทรัพย์สิน ของ จำเลย ออก 
ขายทอดตลาด วันท่ี 12 กรกฎาคม 2536 ผู ้ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ ใน ราคา 2,200,000 บาท และ ได้ 
ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ใน วันเดียวกัน กับ ได้ ชำระเงิน จำนวน ดังกล่าว ให้ แก่ เจ้าพนักงานบังคับคดี ซึ่ง 
ได้ รับมอบหมาย จาก เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ให้ ปฏิบัติการ แทน ครบถ้วน แล้ว ต่อมาวันท่ี 20
กรกฎาคม 2536 จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน พิพาท วันท่ี 19 ตุลาคม
2536 ผู้ ร้อง จึง ยื่นคำร้อง ขอให ้คืนเงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน พิพาท เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์หัก ไว้ เป็น เงิน ค่า 
มัดจำ อัตราร้อยละ 5 เป็นเงิน 110,000 บาท และ คืนให้ ผู้ ร้อง เป็น เงิน 2,090,000 บาท ต่อมาวันท่ี
17 เมษายน2540 ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย และวันท่ี 3 กันยายน 2541
ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษายืน เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ ท่ีดิน จำนวน
2,090,000 บาท มาชำระภายใน 15 วัน และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท มิฉะนั้น จะ ริบ เงินมัดจำ 
และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก ขายทอดตลาด ใหม ่ซึ่ง ผู้ ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน ความเสียหาย หาก 
ขายทอดตลาด ได้ราคา ต่ำกว่า เดิม ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า คำสั่ง ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี (ท่ีถูก
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์) ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย ขอให ้ศาล ไต่สวน และ มี คำสั่ง เพิก ถอนคำสั่ง 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ให้ มี การ เลิก สัญญาซื้อขาย และ คืน เงินมัดจำ จำนวน 110,000บาท ให ้ผู้ 
ร้อง ศาลชั้นต้น ตรวจ คำร้อง ของ ผู้ ร้อง แล้ว มี คำสั่ง งด ไต่สวน และ ให้ ยก คำร้อง ผู้ ร้อง อุทธรณ ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน ผู้ ร้องฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้มละลาย วินิจฉัย ว่า "ข้อเท็จจริง รับฟัง 
เป็น ยุติ ได้ ว่า ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 89980 จาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ และ ผู้ ร้อง ได้ ชำระ ราคา ท่ีดิน จำนวน 2,200,000 บาท ครบถ้วนแล้ว แต่ 
จำเลย ร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ได้ และ ขอ คุ้มครอง 
ประโยชน์ ใน ระหว่าง การพิจารณา โดย ขอให้ ระงับ การ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ไว้ ก่อน ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง 
คุ้มครอง ประโยชน์ ให้ ตาม ขอ ผู ้ร้อง จึง ขอ คืน ราคา ท่ีดิน ท่ี ชำระ ไว้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์คืนเงิน 
จำนวน 2,090,000 บาท ให ้ผู้ ร้อง โดย เหลือ ไว้ เป็น เงิน ค่า มัดจำ จำนวน 110,000บาท หลังจาก 
ศาลชั้นต้น อ่าน คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 ซึ่ง พิพากษา ยืน ตาม ศาลชั้นต้น ให้ ยก คำร้อง ของ 
จำเลย คดี ถึงท่ีสุด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ แจ้ง ให้ ผู้ ร้อง ทราบ และ มี คำสั่ง ให้ ผู้ ร้อง นำ เงิน ค่า ซื้อ 
ท่ีดิน พิพาท จำนวน 2,090,000 บาท มา ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน พิพาท ภายใน 15 วัน หาก ไม ่ชำระ ภายใน กำหนด จะ ริบ เงินมัดจำ และ นำ ท่ีดิน พิพาท ออก 
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ขายทอดตลาด ใหม ่หาก ได้เงิน สุทธ ิไม ่คุ้ม ราคา ขายทอดตลาด เดิม ผู ้ร้อง จะ ต้อง รับผิด ใน สว่น รา คาท่ี 
ขาด คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ว่า ผู ้ร้อง จะ ขอให้ เพิก ถอนคำสั่ง 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ดังกล่าว และ ให้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์คืน เงินมัดจำ ให้ แก่ ผู้ ร้อง ได้ 
หรือไม ่เห็นว่า ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ว่าด้วย การ บังคับ คดี ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี พ.ศ.
2522 ข้อ 85 ท่ี กำหนดให ้ผู้ซื้อ ทรัพย์ ต้อง ชำระเงิน ทันที เว้นแต่ ทรัพย ์ซึ่ง มีราคา ต้ังแต่ 1,000
บาทขึ้นไป เจ้าพนักงาน อาจ ผอ่นผัน ให้ ผู้ซื้อ ทรัพย ์วาง เงินมัดจำ ไม ่เกิน ร้อยละ 25 ของ ราคา ซื้อ และ 
ทำสัญญา ใช ้เงิน ท่ี ค้างชำระ ภายใน เวลา ไม ่เกิน 15 วัน ก็ได้ นั้น ซึ่ง ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง ได้ ปฏิบัติ 
ตามระเบียบ กระทรวงยุติธรรม ดังกล่าว ทุก ประการ โดย ได้ ชำระ ราคา ค่า ซื้อ ทรัพย ์ครบถ้วน แล้ว แต่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ทรัพย ์ท่ี ขายทอดตลาด ให้ ผู้ ร้อง ได้ เนื่องจาก 
จำเลย ยื่นคำร้อง ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด แม ้ผู้ ร้อง จะ ได้ รับเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์คืน ไป จำนวน
2,090,000 บาท ก็ตาม เงิน สว่นท่ีเหลือ ก็ เป็น เงิน ท่ี ผู้ ร้อง วาง ไว้ เป็น การชำระหนี้ สว่นหนึ่ง ของ ราคา 
ท้ังหมด มิใช ่เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ ใน การ ซื้อ ทรัพย ์จาก การขายทอดตลาด แต่อยา่งใด เมื่อ ศาลอุทธรณ ์
ภาค 1 พิพากษา ให้ ยก คำ ขอให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด ของ จำเลย แล้ว ผู้ ร้อง มี หน้าท่ี นำ เงิน ค่า 
ซื้อ ทรัพย์ ท่ี รับคืน ไป จำนวน 2,090,000 บาท ไป ชำระ แก่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ รับ 
โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน แปลง ท่ี ซื้อ หาก ผู้ ร้อง ไม ่นำ เงิน สว่น ท่ี รับคืน ไปมา ชำระ แก่ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ตาม ระยะเวลา ท่ี กำหนด ผู้ ร้อง จึง ตกเป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ต้อง รับผิด ชำระ 
ราคา สว่น ท่ี ขาด อยู ่หาก การขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ราคา ต่ำกว่า รา คาท่ี ผู้ ร้อง ประมูล ได้ ตาม 
บทบัญญัติ แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 516 เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์จึง มี สิทธิ 
ยึด เงิน จำนวน 110,000 บาท ไว้ เป็น ประกัน ราคา ทรัพย ์ท่ีจะ ขายทอดตลาด ครั้ง ใหม ่ได้ คำสั่ง ของ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ชอบแล้ว ผู ้ร้อง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 110,000
บาทคืน ท่ี ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้อง และ ศาลอุทธรณ์ ภาค 3 พิพากษา ยืน นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง 
ด้วย ใน ผล ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน
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