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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คำฟ้อง ของ โจทก์ แม้ มิได้ บรรยาย รายละเอียด ให้ ชัดเจน ว่า จำเลย ท่ี 1 ดำเนินการ อยา่งไร ใน ฐานะ 
สว่นตัว และ แสดงออก อยา่งไร ใน ฐานะ ตัวแทน ของ จำเลย ท่ี 2 ให้ ซื้อ ท่ีดิน แปลง ใด เนื้อท่ี เท่าใด ท่ีดิน 
ต้ังอยู ่บริเวณ ไหน โจทก์ อ้างว่า ท่ีดิน มี2 กลุ่ม แต่ละ กลุ่ม มี ข้อตกลง แตก ต่างกัน อยา่งไร ใคร เป็น ผู้ 
ตกลง ใน เง่ือนไข อยา่งไร เหตุใด จึง เรียก ค่านายหน้า จำนวน182 ไร ่เป็นเงิน 1,456,000 บาท ก็ตาม
แต่ เมื่อ คำฟ้อง ของ โด ทก์ บรรยาย ว่า จำเลย ท่ี 2 เป็น นิติบุคคล ประเภท บริษัทจำกัด มี จำเลย ท่ี 1 เป็น 
กรรมการ มีอำนาจ กระทำการ แทน จำเลย ท่ี 2 จำเลยท่ี 1 ใน ฐานะ สว่นตัว และ ใน ฐานะ ตัวแทน จำเลย 
ท่ี 2 รว่มกัน ตกลง ให้ โจทก์ เป็น นายหน้า ติดต่อ ซื้อ ท่ีดิน บริเวณ ติด และ ใกล้ กับ แม ่น้ำป่า สัก ตำบล ท่า 
คล้อ อำเภอ แก่ง คอย จังหวัด สระบุรี ตกลง จะ ให้ ค่าบำเหน็จ ตอบแทน ไร ่ละ 8,000 บาท โจทก์ จึง รับ 
เป็น นายหน้า และ จัดการ ให้ จำเลย ท้ังสอง ซื้อ และ รับ โอน ท่ีดิน จาก ผู้ มีชื่อ จำนวน 182 ไรเ่ศษ โจทก์ จึง 
มี สิทธิ ได้รับ ค่าตอบแทน ดังกล่าว ดังนี้ แม้ โจทก์ จะ ไม ่บรรยาย รายละเอียด ดังกล่าว มา ใน ฟ้อง ก็ ไม ่
ทำให ้ฟ้อง ของ โจทก์ เป็น ฟ้อง ท่ี เคลือบคลุม จำเลยท่ี 1 ได้ ทำสัญญา กับ โจทก์ มี ใจความ ว่า จำเลยท่ี
1ให ้โจทก์ เป็น ผู้จัดหา ท่ีดิน มา ให้ จำเลย ท่ี 1 ได้ เข้า ทำสัญญา จะ ซื้อขาย กับ เจ้าของท่ีดิน ใน ราคา ไร ่ละ 
ไม ่เกิน 250,000 บาท และ ให้ โจทก์ จัดหา ทางเข้าออก เพิ่มขึ้น จาก เดิม 3 เมตร เป็น10 เมตร ท้ังนี้ ต้อง 
จัดการ ให ้เสร็จสิ้น ภายใน 3 เดือน แล้ว จำเลย ท่ี 1 จะ ให้ ค่าตอบแทน แก่ โจทก์ ใน อัตรา ไร ่ละ 8,000
บาทดังนี้ การ ท่ี จำเลย ท่ี 1 ได้ เข้า ทำสัญญา จะ ซื้อขาย กับ เจ้าของท่ีดิน ผู้ขาย เกิด จาก การ ชี้ชอ่ง ของ 
โจทก์ ถือได้ว่า จำเลย ท่ี 1 ตกลง ให้ โจทก์ เป็น นายหน้า เมื่อ จำเลย ท่ี 1 ตกลง จะ ให้ ค่านายหน้า แก่ โจทก์
และ โจทก์ ได้ ดำเนิน เป็น ผลสำเร็จ ให้ จำเลย ท่ี 1 ได้ เข้า ทำสัญญา กับ เจ้าของท่ีดิน ผู้ขาย แล้ว โจทก์ จึง มี 
สิทธิ ได้รับ ค่าบำเหน็จ นายหน้า จาก จำเลย ท่ี 1 แม้ โจทก์ จะ ดำเนินการ ล่าช้า ไป บ้าง และ ท่ีดิน บาง 
แปลง จะ มีราคา เกิน กว่า 250,000 บาท แต่จำเลยท่ี 1ก็ ยินยอม เข้า ทำสัญญา กับ เจ้าของท่ีดิน ผู้ขาย
โดย ไม ่ทักท้วง หรือ ถือเป็น ข้อ สาระสำคัญ ท้ัง เหตุ ท่ี ล่าช้า บางสว่น ก็ เกิด จาก ความผิด ของ จำเลย ท่ี 1
เอง ท่ี เข้า ทำสัญญา กับ เจ้าของท่ีดิน ล่าช้า จำเลยท่ี 1 จะ อ้าง เหตุ ดังกล่าว ปฏิเสธ ความ รับผิด ได้ ไม่
โจทก์ ฟ้อง เรียก เอา บำเหน็จ นายหน้า ไม ่มี กฎหมาย บัญญัติ อายุความ ไว้ เป็น อยา่ง อ่ืน จึง มี อายุความ
10 ปี ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 193/30

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลยท่ี 2 เป็น นิติบุคคล ประเภท บริษัทจำกัด มี จำเลย ท่ี 1 เป็น กรรมการผู้จัดการ 
มีอำนาจ กระทำการ แทน เมื่อ ประมาณ เดือน มีนาคม 2533 จำเลยท่ี 1 ใน ฐานะ สว่นตัว และ ใน ฐานะ 
เป็นตัวแทน ของ จำเลย ท่ี 2 รว่มกัน ตกลง ให้ โจทก์ เป็น นายหน้า ติดต่อ ซื้อ ท่ีดิน บริเวณ ท่ี ติด และ ใกล้ 
กับ แม ่น้ำป่า สัก ตำบล ท่า คล้อ อำเภอ แก่ง คอย จังหวัด สระบุรี ให้ แก่ จำเลย ท้ังสอง โดย สัญญา ว่า หาก 
โจทก์ ชี้ชอ่ง จัดการ ให้ จำเลย ท้ังสอง ได้ เข้า ทำสัญญา ซื้อ ท่ีดิน กับ เจ้าของท่ีดิน แล้ว จำเลย ท้ังสอง 
ยอมให้ บำเหน็จ ตอบแทน การ เป็น นาย หน้าแก่ โจทก์ ใน อัตรา ไร ่ละ8,000 บาท ทุกแปลง โจทก์ ตกลง 
รับ เป็น นายหน้า ให้ แก่ จำเลย ท้ังสอง และ ดำเนินการ ให้ จำเลย ท้ังสอง เข้า ทำ สัญญาซื้อขาย และ รับ 
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โอน ท่ีดิน จาก เจ้าของท่ีดิน เป็น ผลสำเร็จ โดย ท่ีดิน ท่ี มี การ ติดต่อ ซื้อขาย กลุ่ม แรก จำนวน เนื้อท่ี 122 ไร่
3 งาน 47 ตารางวา และ ท่ีดิน กลุ่ม ท่ีสอง จำนวน 60 ไร ่82 ตารางวา รวม เป็น เนื้อ ท่ีดิน ท้ังสิ้น 182
ไรเ่ศษ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ ติดต่อ ซื้อ ให้ แก่ จำเลย ท้ังสอง ดังกล่าว จำเลยท่ี 2 ได้รับ โอน จาก เจ้าของท่ีดิน เรื่อย 
มา จนถึง เดือน ธันวาคม 2534 ท่ีดิน ท่ี จำเลย ท่ี 2 รับ โอน มา ได้ รวม เป็น ท่ีดิน แปลง ใหญ ่แปลง เดียว แล้ว 
มี การ แบง่แยก ออก เป็น แปลง ยอ่ย ใน ชื่อ ของ จำเลย ท่ี 2 เพื่อ แบง่ ขาย ให้ แก่ ลูกค้า ของ จำเลย ท้ังสอง
การ ท่ี จำเลย ท้ังสอง สามารถ ซื้อ และ รับ โอน ท่ีดิน ดังกล่าว เนื่องจาก การ ดำเนินการ เป็น นายหน้า ของ 
โจทก์ โจทก์ จึง มี สิทธ ิได้รับ ค่าบำเหน็จ ตอบแทน จาก จำเลย ท้ังสอง ใน อัตรา ไร ่ละ 8,000 บาท รวม เป็น 
เงิน ท้ังสิ้น 1,456,000 บาท>โจทก์ ทวงถาม แล้ว แต่ จำเลย ท้ังสอง เพิกเฉย ขอให้ จำเลย ท้ังสอง 
รว่มกัน ชำระเงิน จำนวน 1,456,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ฟ้อง 
จนกว่า จำเลย ท้ังสอง จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ท้ังสอง ให้ การต่อสู้ คดี ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น 
พิพากษา ให ้จำเลย ท่ี 1 ชำระเงิน จำนวน 796,000 บาท และ จำเลย ท่ี 2 ชำระเงิน จำนวน 586,000
บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของ เงิน ท้ังสอง จำนวนนับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า 
จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ท้ังสอง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน จำเลย ท้ังสอง ฎีกา ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ท้ังสอง ข้อ แร กว่า ฟ้อง โจทก์ เคลือบคลุม หรือไม่
จำเลย ท้ังสอง ฎีกา ว่า คำฟ้อง ของ โจทก์ มิได้ บรรยาย รายละเอียด ให้ ชัดเจน ว่า จำเลย ท่ี 1 ดำเนินการ 
อยา่งไร ใน ฐานะ สว่นตัว และ แสดงออก อยา่งไร ใน ฐานะ ตัวแทน ของ จำเลย ท่ี 2 ให้ ซื้อ ท่ีดิน แปลง ใด 
เนื้อท่ี เท่าใด ท่ีดิน ต้ังอยู ่บริเวณ ไหน โจทก์ อ้างว่า ท่ีดิน มี2 กลุ่ม แต่ละ กลุ่ม มี ข้อตกลง แตก ต่างกัน 
อยา่งไร ใคร เป็น ผู้ ตกลง ใน เง่ือนไข อยา่งไร เหตุใด จึง เรียก ค่านายหน้า จำนวน182 ไร ่เป็นเงิน
1,456,000 บาท เป็น คำฟ้อง ท่ี เคลือบคลุม นั้น เห็น ว่า คำฟ้อง ของ โจทก์ บรรยาย ว่า จำเลย ท่ี 2 เป็น 
นิติบุคคล ประเภท บริษัทจำกัด มีจำเลยท่ี 1 เป็น กรรมการ มีอำนาจ กระทำการ แทน จำเลย ท่ี 2 เมื่อ 
ประมาณ เดือน มีนาคม 2533 จำเลยท่ี 1ใน ฐานะ สว่นตัว และ ใน ฐานะ ตัวแทน จำเลย ท่ี 2 รว่มกัน 
ตกลง ให้ โจทก์ เป็น นายหน้า ติดต่อ ซื้อ ท่ีดิน บริเวณ ติด และ ใกล้ กับ แม ่น้ำป่า สัก ตำบลท่าคล้อ อำเภอ 
แก่ง คอย จังหวัด สระบุร ีตกลง จะ ให้ ค่าบำเหน็จ ตอบแทน ไร ่ละ 8,000 บาท โจทก์ จึง รับ เป็น นายหน้า 
และ จัดการ ให้ จำเลย ท้ังสอง ซื้อ และ รับ โอน ท่ีดิน จาก ผู้ มีชื่อ ใน ท้องท่ี อำเภอ ท่า คล้อ จำนวน 182
ไรเ่ศษ โจทก์ จึง มี สิทธิ ได้รับ ค่าตอบแทน การ เป็น นายหน้า จำนวน 1,456,000 บาท ขอให ้จำเลย 
ท้ังสอง ชำระเงิน ดังกล่าว คำฟ้อง ของ โจทก์ ดังกล่าว ได้ แสดง โดย แจ้งชัด ซึ่ง สภาพ แหง่ ข้อหา ของ โจทก์ 
และ คำขอ บังคับ ท้ัง ข้ออ้าง ท่ี อาศัย เป็นหลัก แหง่ ข้อหา แล้ว สว่น ข้อเท็จจริง ต่าง ๆ ตามท่ี จำเลย 
ท้ังสอง ฎีกา เป็น รายละเอียด ท่ี โจทก์ จะ นำสืบ ใน ชั้น พิจารณา แม ้โจทก์ จะ ไม ่บรรยาย รายละเอียด 
ดังกล่าว มา ใน ฟ้อง ก็ ไม ่ทำให ้ฟ้อง ของ โจทก์ เป็น ฟ้อง ท่ี เคลือบคลุม ปัญหา ต่อไป มี ว่า จำเลย ท้ังสอง 
ตกลง ให้ โจทก์ เป็น นายหน้า หรือไม ่และ โจทก์ มี สิทธิ ได้รับ ค่านายหน้า หรือไม ่เพียงใด ข้อเท็จจริง ท่ี ไม ่
โต้เถียง กัน ฟังได้ ว่า เมื่อวันท่ี 11 พฤษภาคม 2533จำเลยท่ี 1 ได้ ทำสัญญา กับ โจทก์ ตาม เอกสาร 
หมาย จ.2 หรือล.1สัญญา ดังกล่าว มี ใจความสำคัญ ว่า จำเลยท่ี 1 ให ้โจทก์ เป็น ผู้จัดหา ท่ีดิน มา ให้ 
จำเลย ท่ี 1 ได้ เข้า ทำสัญญา จะ ซื้อขาย กับ เจ้าของท่ีดิน ใน ราคา ไร ่ละ ไม ่เกิน 250,000 บาท และ ให้ 
โจทก์ จัดหา ทางเข้าออก เพิ่มขึ้น จาก เดิม 3 เมตร เป็น 10 เมตร ท้ังนี้ ต้อง จัดการ ให้ เสร็จสิ้น ภายใน 3
เดือน แล้ว จำเลย ท่ี 1 จะ ให้ ค่าตอบแทน แก่ โจทก์ ใน อัตรา ไร ่ละ 8,000 บาท โจทก์ อ้างว่า สัญญา 
ดังกล่าว เป็น สัญญา ให้ ค่านายหน้า สว่น จำเลย ท้ังสอง ปฏิเสธ ว่า สัญญา ดังกล่าว เป็น 
สัญญาต่างตอบแทน ท่ี โจทก์ ทำ กับ กลุ่ม สถาปัตย์ จุฬา2511 ไม ่ใช ่สัญญา นายหน้า และ จำเลย ท่ี 2 ไม ่
ได้ ตกลง กับ โจทก์ ด้วย จึง ไมต้่อง รับผิด ต่อ โจทก์ ท้ัง โจทก์ ทำผิด ข้อตกลง จึง ไม ่มี สิทธิ จะ ได้รับ 
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ค่าตอบแทน จาก จำเลย ท้ังสอง นั้น ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่าการ ท่ี จำเลย ท่ี 1 ได้ เข้า ทำสัญญา จะ ซื้อขาย กับ 
เจ้าของท่ีดิน ผู้ขาย เกิด จาก การ ชี้ชอ่ง ของ โจทก์ ถือได้ว่า จำเลย ท่ี 1 ตกลง ให้ โจทก์ เป็น นายหน้า หา ใช ่
เป็น เพียง สัญญาต่างตอบแทน ดังท่ี จำเลย ท่ี 1 ต่อสู้ เมื่อ จำเลย ท่ี 1 ตกลง จะ ให้ ค่านายหน้า แก่ โจทก์ 
และ โจทก์ ได้ ดำเนิน เป็น ผลสำเร็จ ให้ จำเลย ท่ี 1 ได้ เข้า ทำสัญญา กับ เจ้าของท่ีดิน ผู้ขาย แล้ว โจทก์ จึง มี 
สิทธิ ได้รับ ค่าบำเหน็จ นายหน้า จาก จำเลย ท่ี 1 ท่ีจำเลยท่ี 1 อ้างว่า จำเลย ท่ี 1 ทำสัญญา แทน กลุ่ม 
สถาปัตย์ จุฬา 2511 จำเลยท่ี 1 เป็น เพียง ตัวแทน ของ กลุ่ม สถาปัตย์ จุฬา 2511 ไมต้่อง รับผิด เป็น 
สว่นตัว นั้น เห็น ว่า สัญญา ตาม เอกสาร ดังกล่าว ไม ่มี ข้อความ ว่า จำเลย ท่ี 1 กระทำการ แทน กลุ่ม 
สถาปัตย์ จุฬา 2511 แต่อยา่งใด จำเลยท่ี 1 จึง ต้อง รับผิด ต่อ โจทก์ เป็นการ สว่นตัว สว่น ท่ี จำเลย ท่ี 1
ต่อสู้ว่า โจทก์ จัดหา ท่ีดิน ไม ่ครบ จำนวน และ ผิดสัญญา ไม ่สามารถ ดำเนินการ ให้ เสร็จ ภายใน 3 เดือน
จึง ไม ่มี สิทธิ ได้รับ ค่าตอบแทน นั้น เห็น ว่า แม้ โจทก์ จะ ดำเนินการ ล่าช้า ไป บ้าง และ ท่ีดิน บาง แปลง จะ 
มีราคา เกิน กว่า 250,000 บาท แต่จำเลยท่ี 1 ก็ ยินยอม เข้า ทำสัญญา กับ เจ้าของท่ีดิน ผู้ขาย โดย ไม ่
ทักท้วง หรือ ถือเป็น ข้อ สาระสำคัญ ท้ัง เหต ุท่ี ล่าช้า บางสว่น ก็ เกิด จาก ความผิด ของ จำเลย ท่ี 1เอง ท่ี เข้า 
ทำสัญญา กับ เจ้าของท่ีดิน ล่าช้า จำเลยท่ี 1 จะ อ้าง เหตุ ดังกล่าว ปฏิเสธ ความ รับผิด หา ได้ ไม ่สำหรับ 
จำเลย ท่ี 2 นั้นเห็นว่า แม้ จะ ไม ่ได้ ทำสัญญา กับ โจทก์ โดยตรง แต่ ก็ ได้ความ ว่า จำเลย ท่ี 1 เป็น 
กรรมการ ของ จำเลย ท่ี 2 ซึ่ง เป็น นิติบุคคล ดังนั้น การแสดงเจตนา ของ นิติบุคคล ยอ่ม แสดงออก ได้ 
โดย การกระทำ ของ กรรมการ คือ จำเลย ท่ี 1 เมื่อ ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า ม ีท่ีดิน บางสว่น จำเลย ท่ี 2 ได้ 
เข้า ทำ สัญญาซื้อขาย กับ เจ้าของท่ีดิน ด้วย อันเป็น ผลสืบเนื่อง จาก การ ตกลง ของ จำเลย ท่ี 1 ใน การ 
ชี้ชอ่ง ของ โจทก์ ดัง วินิจฉัย มา แล้ว ข้างต้น จำเลยท่ี 2 จึง ต้อง รับผิด ใน ค่าบำเหน็จ นาย หน้าท่ี จำเลย ท่ี
1 ได้ ทำ ไว้ กับ โจทก์ เชน่เดียวกัน ท่ี จำเลย ท้ังสอง ฎีกา ใน ประการ สุดท้าย ว่า คดี โจทก์ ขาด อายุความ 
เพราะ สัญญา ตาม เอกสาร หมาย จ.2 หรือ ล.1 เป็นเรื่อง จ้างทำของ มี อายุความ 2 ปี ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 193/34(7) นั้น เห็น ว่า โจทก์ ฟ้อง เรียก เอา บำเหน็จ 
นายหน้า ไม ่มี กฎหมาย บัญญัติ อายุความ ไว้ เป็น อยา่ง อ่ืน จึง มี อายุความ 10 ปี ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 193/30 คดี โจทก์ จึง ไม ่ขาด อายุความ พิพากษา ยืน
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