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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จ.และ จำเลย มี สิทธิ การเชา่ ห้อง พิพาท รว่มกัน เมื่อ จ.ตาย สัญญาเชา่ ของ จ.ยอ่ม เป็น มรดก ตก ได้แก่ 
ทายาท (คือโจทก์) ท่ีจะ มี สิทธิ การเชา่ รว่มกับ จำเลย แต่ ท่ี โจทก์ จะ ให้ นำ สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว ไป โอน 
ให้ บุคคล อ่ืน หรือ ขายทอดตลาด เพื่อ เอา เงิน มา แบง่ กัน ระหว่าง จำเลย กับ ทายาท ของ จ.นั้น ผู้ ให้เชา่ 
เป็น บุคคล นอก คดี ต้อง ยินยอม ด้วย กรณี ไม ่อาจ บังคับ ตาม คำขอ ได้ เมื่อ สิทธิ การเชา่ มีราคา 95,000
บาท โจทก์ ขอ แบง่ สิทธิ การเชา่ ท่ี เหลืออยู ่12 ปี สิทธ ิการเชา่ จึง มีราคา 76,000 บาท โจทก์ มี สิทธิ 
ก่ึงหนึ่ง เป็น เงิน 38,000 บาท ศาล พิพากษา ให้ จำเลย ใช้ เงิน 38,000 บาท แก่โจทก์

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น บุตร โดยชอบด้วยกฎหมาย และ เป็น ทายาท ของ นาย จ้ี หรือ คูณ นาย จ้ี ตาย มี 
ทรัพย์มรดก ท่ี นาย จ้ี มี สิทธิ รว่มกับ จำเลย คือ สิทธิ การเชา่ ตึกแถว ซึ่ง เหลือ เวลา เชา่ อยู ่12 ปี และ 
จำเลย ครอบครอง ทรัพย์มรดก ของ นาย จ้ี อยู ่หลาย ราย การตาม บัญชี ทรัพย ์ท้าย ฟ้อง ขอให ้ศาล ห้าม 
จำเลย ขัดขวาง การ ท่ี โจทก์ จะ จัดการ ทรัพย์มรดก ให ้สง่ ทรัพย์มรดก ท่ี จำเลย ครอบครอง อยู ่และ ให้ 
จำเลย โอน สิทธิ การเชา่ ตึกแถว แล้ว นำ เงิน มา แบง่ ให้ โจทก์ ครึ่งหนึ่ง หาก จำเลย ไม ่จัดการ โอน ขอให้ 
ยึด สิทธิ การเชา่ มา โอน ให้ บุคคล อ่ืน แล้ว นำ เงิน ค่าตอบแทน มา แบง่ ให้ โจทก์ ครึ่งหนึ่ง และ ให้ จำเลย ใช้ 
ค่าเสียหาย จำเลย ให้การ ว่า นาย จ้ี ยก ทรัพย์สิน ให้ จำเลย บางอยา่ง สิทธ ิการเชา่ ท่ี โจทก์ ฟ้อง จำเลย 
กับ นาย จ้ี มีชื่อ รว่มกัน ใน สัญญาเชา่ แต่ จำเลย ผู้เดียว เสีย เงินกินเปล่า สัญญาเชา่ ไม ่ใช ่มรดก และ ไม ่ใช ่
สัญญาต่างตอบแทน ทรัพย์ ใน บัญช ีทรัพย์ ท้าย ฟ้อง อันดับ 1 - 2 นายจ้ี ยก ให้ จำเลย อันดับ 3 - 7
และ 11 - 12 เป็น ของ จำเลย อันดับ 8 - 10 เป็น ของ นาย จ้ี อันดับ 13 ไมม่ี โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง 
ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย สง่มอบ ทรัพย์ อันดับ 13 แก่โจทก์ หาก ไม ่สามารถ สง่มอบ ได้ ให้ จำเลย 
ใช ้ราคา 7,500 บาท ห้าม จำเลย ขัดขวาง การ ท่ี โจทก์ จะ เข้า จัดการ ทรัพย์มรดก ของ นาย จ้ี หรือ คูณ ให้ 
นำ สิทธิ การเชา่ ตึกแถว ออก ขายทอดตลาด ได้เงิน เท่าใด แบง่ ให้ โจทก์ จำเลย คนละ ครึ่ง ให้ จำเลย ใช้ 
ค่าเสียหาย ปี ละ 1,056 บาท และ ให้ ใช้ ค่า เสื่อม ราคา สิทธิ การเชา่ ปี ละ 5,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง 
จนถึง วัน ขายทอดตลาด จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา แก้ ให้ จำเลย สง่มอบ ทรัพย ์อันดับ ท่ี 8 -
10 หรือใช้ราคา 250 บาทแก่โจทก์ ทรัพย ์ตาม บัญชี ทรัพย ์อันดับ 1 - 7 และอันดับ 11 - 12 จำเลย 
กับ นาย จ้ี มีกรรมสิทธิ์ รว่มกัน สว่น ของ นาย จ้ี เป็น มรดกตกทอด แก่ ทายาท ของ นาย จ้ี ให้ นำ ออก 
ขายทอดตลาด แบง่ เงิน ท่ี ขาย ก่ึงหนึ่ง ให้ โจทก์ คำขอ นอกจากนี้ ให้ ยก โจทก์ และ จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า ประเด็น เรื่อง สิทธ ิการเชา่ ห้อง พิพาท ปรากฏ ตาม เอกสาร หมาย จ.6 ว่า นาย จ้ี กับ จำเลย 
มีชื่อ รว่มกัน เป็น ผู้เชา่ ตึกแถว พิพาท จึง เชื่อ ว่า นาย จ้ี และ จำเลย มี สิทธิ การเชา่ รว่มกัน เมื่อ นาย จ้ี ตาย
สัญญาเชา่ ของ นาย จ้ี ยอ่ม เป็น มรดก ตก ได้แก่ ทายาท ท่ีจะ มี สิทธิ การเชา่ รว่มกับ จำเลย แต่ ท่ี โจทก์ จะ 
ให้ นำ สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว ไป โอน ให้ บุคคล อ่ืน หรือ ขายทอดตลาด เพื่อ เอา เงิน มา แบง่ กัน ระหว่าง 
จำเลย กับ ทายาท ของ นาย จ้ี นั้น เห็น ว่า ผู้ ให้เชา่ เป็น บุคคลภายนอก คดี ต้อง ยินยอม ด้วย กรณ ีไม ่อาจ 
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บังคับ ตาม คำขอ ได้ ดัง ศาลอุทธรณ ์วินิจฉัย อยา่งไรก็ดี เมื่อ ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ว่า สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว 
มีราคา 95,000 บาท จำเลย มิได้ อุทธรณ์ โต้แย้ง คำวินิจฉัย ของ ศาลชั้นต้น จึง ต้อง ฟัง ว่า สิทธิ การเชา่ 
มีราคา ดังกล่าว จริง จำเลย และ นาย จ้ี ทำ สัญญาเชา่ มี กำหนด 15 ปี กับ นางแย้ม เจ้าของ ตึก เมื่อ 8
สิงหาคม 2514 นาย จ้ี ถึงแก่กรรม เมื่อ เดือน ตุลาคม 2516 แต่ โจทก์ ขอ แบง่ สิทธิ การเชา่ ท่ี เหลืออยู ่
เพียง 12 ปี สิทธิ การเชา่ จึง มีราคา 76,000 บาท โจทก์ มี สิทธิ ก่ึงหนึ่ง เป็น เงิน 38,000 บาท พิพากษา 
แก้ คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์เป็น ว่า ให้ จำเลย ใช้ ราคา สิทธิ การเชา่ ตึกแถว ก่ึงหนึ่ง เป็น เงิน 38,000
บาท ให้ แก่ โจทก์ นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์
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