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ยอ่ / หลักกฎหมาย
หลังจาก ศาล มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ ของ จำเลย เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 22 กันยายน 2554 แล้ว โจทก์ ฟ้อง 
ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ของ โจทก์ และ เรียกค่าเสียหาย จาก การ ท่ี โจทก์ ไม ่อาจ นำ 
ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ออก ให้เชา่ ซึ่ง จะ ได้ ค่าเชา่ ไม ่น้อยกว่า เดือน ละ 60,000 บาท คิดถึง วัน ฟ้อง 
เป็นเวลา 1 เดือน เป็นเงิน 60,000 บาท พร้อมท้ัง ค่าเสียหาย ใน อัตรา เดือน ละ 60,000 บาท นับ 
ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท จำเลย 
ให้การ และ ฟ้องแย้ง ว่า สัญญาเชา่ เป็น สัญญาต่างตอบแทน พิเศษ ยิ่งกว่า สัญญาเชา่ ธรรมดา จำเลย 
ไม ่ได้ ผิดสัญญา ต่อ โจทก์ ขอให ้บังคับ โจทก์ จดทะเบียน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ให้ แก่ จำเลย
ดังนี้ คดี โจทก์ ใน สว่น ท่ี ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท อันเป็น ทรัพย์สิน ของ โจทก์ ไม ่
เก่ียวกับ ทรัพย์สิน ของ จำเลย โดยตรง จึง ไม ่อยู ่ใน อำนาจ ของ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ท่ีจะ ดำเนินคดี 
แทน จำเลย ตาม พ.ร.บ.ล้มละลาย พ.ศ.2483 มาตรา 22 (3) จำเลย ยอ่ม มีอำนาจ ต่อ สู้คดี ได้ 
โดยลำพัง สำหรับ ค่าเสียหาย ท่ี โจทก์ เรียก มา นั้น โจทก์ กล่าวอ้าง ใน คำฟ้อง ว่า เป็น ค่าเสียหาย 
นับต้ังแต่ วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2555 พร้อมท้ัง ค่าเสียหาย นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จำเลย และ บริวาร 
จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท เมื่อ ปรากฏ ว่า ศาล มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ 
จำเลย เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 22 กันยายน 2554 ค่าเสียหาย ดังกล่าว จึง เป็น มูลหนี้ อัน เกิด จาก การกระทำ 
ละเมิด ของ จำเลย ท่ี เกิดขึ้น ภายหลัง ท่ี ศาล มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์เด็ดขาด แล้ว โจทก์ ไม ่อาจ นำมา ขอรับ 
ชำระหนี้ ใน คดี ล้มละลาย ได้ ตาม พ.ร.บ.ล้มละลายฯ มาตรา 27, 91 และ 94 โจทก์ ชอบ ท่ีจะ ฟ้อง 
จำเลย ซึ่ง เป็น ลูกหนี้ ใน คดี ล้มละลาย ไม ่อาจ ฟ้อง เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์เป็น จำเลย แทน ลูกหนี้ หรือ 
เข้า ดำเนินคดี นี้ แทน ลูกหนี้ จำเลย ยอ่ม มีอำนาจ ต่อ สู้คดี ได้ โดยลำพัง ท้ัง มี สิทธิ อุทธรณ์ คำพิพากษา 
ศาลชั้นต้น ได้ ด้วย ตนเอง แต่ ใน สว่น ฟ้องแย้ง ของ จำเลย นั้น เป็นการ ขอให้ บังคับ โจทก์ จดทะเบียน 
สิทธิ การเชา่ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ตาม สัญญาต่างตอบแทน พิเศษ ยิ่งกว่า สัญญาเชา่ ธรรมดา อัน 
เป็นประโยชน์ ใน ทาง ทรัพย์สิน ของ จำเลย กรณ ีเป็นเรื่อง ท่ี จำเลย ใช้ สิทธิ ฟ้องร้อง เก่ียวกับ ทรัพย์สิน 
ของ จำเลย ระหว่าง จำเลย ถูก พิทักษ์ทรัพย์ เด็ดขาด ซึ่ง ต้องห้าม ตาม พ.ร.บ.ล้มละลายฯ มาตรา 22
(3) ท่ี ศาลชั้นต้น รับ ฟ้องแย้ง และ พิพากษา ตาม ฟ้องแย้ง จึง ไม ่ชอบ

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย และ บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3008 ตำบล 
หมากแข้ง อำเภอ เมือง อุดรธานี จังหวัด อุดรธานี และ บ้าน เลขท่ี 8/5 ถนนเบญจางค์ ตำบล 
หมากแข้ง อำเภอ เมือง อุดรธานี จังหวัด อุดรธานี และ สง่มอบ การครอบครอง คืน โจทก์ ใน สภาพ ปกติ 
ให้ จำเลย ใช ้ค่าเสียหาย 60,000 บาท และ ค่าเสียหาย อีก เดือน ละ 60,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง 
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เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน และ บ้าน จำเลย ให้การ 
ขอให้ ยกฟ้อง และ ฟ้องแย้ง ขอให ้มี คำสั่ง ไป ยัง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด อุดรธาน ีจดทะเบียน 
การเชา่ท่ีดิน พิพาท เป็นเวลา 30 ปี ให้จำเลย โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ขอให้ ยก ฟ้องแย้ง ระหว่าง 
พิจารณา บริษัท แอปเปิ้ ล ท รี ไอเดีย แอนด์ มาร์เก็ตต้ิง จำกัด ห้างหุ้นสว่นสามัญ เจ เค สุก้ี ยื่น 
คำร้องขอ เข้ารว่ม เป็น จำเลย อ้าง ว่าต่าง เป็น ผู้เชา่ ท่ีดิน จาก จำเลย ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง อนุญาต โดย ให้ 
เรียก ว่า จำเลย รว่ม ท่ี 1 และท่ี 2 ตามลำดับ จำเลย รว่ม ท้ังสอง ขอ ถือเอา คำให้การ และ ฟ้องแย้ง ของ 
จำเลย เป็น คำให้การ และ ฟ้องแย้ง ของ จำเลย รว่ม ท้ังสอง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย และ จำเลย 
รว่ม ท้ังสอง พร้อม บริวาร ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 3008 ตำบล หมากแข้ง
อำเภอ เมือง อุดรธานี จังหวัด อุดรธานี เนื้อท่ี 1 ไร ่3 งาน 58 ตารางวา และ บ้าน เลขท่ี 8/5
ถนนเบญจางค์ ตำบล หมากแข้ง อำเภอ เมือง อุดรธานี จังหวัด อุดรธานี และ สง่มอบ ท่ีดิน พิพาท คืน 
โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย 7,000 บาท และ ค่าเสียหาย ใน อัตรา เดือน ละ
7,000 บาท นับ แต่วัน ถัดจาก วัน ฟ้อง (ฟ้องวันท่ี 4 ธันวาคม 2555) เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย และ 
จำเลย รว่ม ท้ังสอง จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท กับ ให้ จำเลย และ 
จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม และ ค่าใช้จ่าย ใน การ ดำเนินคดี แทน โจทก์ โดย กำหนด 
ค่าทนายความ 10,000 บาท ยก ฟ้องแย้ง ของ จำเลย (ท่ีถูก ค่าฤชาธรรมเนียม ใน สว่น ฟ้องแย้ง ให้ เป็น 
พับ) จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 4 พิพากษา ยก อุทธรณ ์ของ จำเลย คืน ค่าธรรมเนียมศาล ชั้น 
อุทธรณ์ ท้ังหมด ให้ แก่ จำเลย ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์นอกจากนี้ ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ก่อน โจทก์ ฟ้องคดี นี้ ศาลล้มละลาย กลาง มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย เด็ดขาด 
เมื่อ วันท่ี 22 กันยายน 2554 ตาม คดี หมายเลข แดง ท่ี ล. 9076/2554 ต่อมา โจทก์ ฟ้องคดี นี้ เมื่อ วันท่ี
4 ธันวาคม 2555 มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า คำสั่ง ยก อุทธรณ์ ของ ศาลอุทธรณ์ ภาค
4 ชอบด้วยกฎหมาย หรือไม ่เห็นว่า คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ของ 
โจทก์ และ เรียกค่าเสียหาย จาก การ ท่ี โจทก์ ไม ่อาจ นำ ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ออก ให้เชา่ ซึ่ง จะ ได้ ค่าเชา่ 
ไม ่น้อยกว่า เดือน ละ 60,000 บาท คิดถึง วัน ฟ้อง เป็นเวลา 1 เดือน เป็นเงิน 60,000 บาท พร้อมท้ัง 
ค่าเสียหาย ใน อัตรา เดือน ละ 60,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ขนย้าย 
ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท จำเลย ให้การ เพียง ว่า สัญญาเชา่ เป็น 
สัญญาต่างตอบแทน พิเศษ ยิ่งกว่า สัญญาเชา่ ธรรมดา จำเลย ไม ่ได้ ผิดสัญญา ต่อ โจทก์ ดังนี้ คดี โจทก์ 
ใน สว่น ท่ี ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ให้ ออกจาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท อันเป็น ทรัพย์สิน ของ โจทก์ ไม ่เก่ียวกับ 
ทรัพย์สิน ของ จำเลย โดยตรง จึง ไม ่อยู ่ใน อำนาจ ของ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ท่ีจะ ดำเนินคดี แทน 
จำเลย ตาม พระราชบัญญัติ ล้มละลาย พ.ศ.2483 มาตรา 22 (3) จำเลย ยอ่ม มีอำนาจ ต่อ สู้คดี ได้ 
โดยลำพัง สำหรับ ค่าเสียหาย ท่ี โจทก์ เรียก มา นั้น โจทก์ กล่าวอ้าง ใน คำฟ้อง ว่า เป็น ค่าเสียหาย 
นับต้ังแต่ วันท่ี 1 พฤศจิกายน 2555 พร้อมท้ัง ค่าเสียหาย นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จำเลย และ บริวาร 
จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท เมื่อ ปรากฏ ว่า ศาล มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ 
จำเลย เด็ดขาด เมื่อ วันท่ี 22 กันยายน 2554 ค่าเสียหาย จึง เป็น มูลหนี้ อัน เกิด จาก การกระทำ ละเมิด 
ของ จำเลย ท่ี เกิดขึ้น ภายหลัง ท่ี ศาล มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์เด็ดขาด แล้ว โจทก์ ไม ่อาจ นำมา ขอรับ 
ชำระหนี้ ใน คดี ล้มละลาย ได้ ตาม พระราชบัญญัติ ล้มละลาย พ.ศ.2483 มาตรา 27, 91 และ 94 โจทก์ 
ชอบ ท่ีจะ ฟ้อง จำเลย ซึ่ง เป็น ลูกหนี้ ใน คดี ล้มละลาย ได้ โดยตรง ไม ่อาจ ฟ้อง เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
เป็น จำเลย แทน ลูกหนี้ หรือ เข้า ดำเนินคดี นี้ แทน ลูกหนี้ จำเลย จึง มี สิทธิ อุทธรณ ์คำพิพากษา 
ศาลชั้นต้น ได้ ด้วย ตนเอง แต่ ใน สว่น ฟ้องแย้ง ของ จำเลย นั้น เป็นการ ขอให้ บังคับ โจทก์ จดทะเบียน 
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สิทธิ การเชา่ท่ีดิน และ บ้าน พิพาท ตาม สัญญาต่างตอบแทน พิเศษ ยิ่งกว่า สัญญาเชา่ ธรรมดา อัน 
เป็นประโยชน์ ใน ทาง ทรัพย์สิน ของ จำเลย กรณ ีเป็นเรื่อง ท่ี จำเลย ใช้ สิทธิ ฟ้องร้อง เก่ียวกับ ทรัพย์สิน 
ของ จำเลย ระหว่าง จำเลย ถูก พิทักษ์ทรัพย์ เด็ดขาด ซึ่ง ต้องห้าม ตาม พระราชบัญญัติ ล้มละลาย
พ.ศ.2483 มาตรา 22 (3) ท่ี ศาลชั้นต้น รับ ฟ้องแย้ง และ พิพากษา ตาม ฟ้องแย้ง จึง ไม ่ชอบ แต่ 
เนื่องจาก ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 ยัง ไม ่ได้ วินิจฉัย อุทธรณ ์ของ จำเลย เก่ียวกับ เรื่อง ขับไล่ และ 
เรียกค่าเสียหาย ท้ัง ทุนทรัพย์ ใน ชั้น ฎีกา คู่ความ อาจ ถูก จำกัด สิทธิ โดย บทบัญญัติ ของ กฎหมาย
เพื่อให ้เป็นไปตาม ลำดับชั้น ศาล จึง เห็นสมควร ให้ ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 พิจารณา พิพากษา ใหม ่ท่ี 
ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 พิพากษา ยก อุทธรณ์ ของ จำเลย มา เสีย ท้ังหมด นั้น ไมต้่อง ด้วย ความเห็น ของ 
ศาลฎีกา ฎีกา ของ จำเลย ฟังขึ้น บางสว่น พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้ยก คำสั่ง รับ ฟ้องแย้ง คืน ค่าขึ้นศาล 
ใน สว่น ท่ี เก่ียวกับ ฟ้องแย้ง ท้ังหมด ให้ แก่ จำเลย ยก คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ใน สว่น ท่ี เก่ียวกับ ฟ้องแย้ง
ยก คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 4 เฉพาะ สว่น ท่ี ไม ่รับ วินิจฉัย คำฟ้อง และ คำให้การ โดย ย้อน สำนวน 
ให้ ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 พิจารณา และ พิพากษา ใหม ่ใน สว่น คำฟ้อง และ คำให้การ ตาม รูปคดี
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ศาลชั้นต้น และ ชั้น อุทธรณ ์ให้ ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 รวม สั่ง เมื่อ มี คำพิพากษา ใหม่
นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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