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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ขณะ จำเลย ปลูก สร้างบ้าน ลง บน ท่ีดิน พิพาท และ บน ท่ีดิน ของ จำเลย อีก แปลง หนึ่ง ท่ีอยู ่ติดกัน นั้น
จำเลย เป็น เจ้าของท่ีดิน ท้ังสอง แปลง จำเลย ยอ่ม มี สิทธิ ท่ีจะ ปลูกสร้าง ได้ ใน ฐานะ เป็นเจ้าของ 
กรรมสิทธิ์ จึง มิใช ่เป็นการ ปลูก โรงเรือน รุกล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน ของ ผู้อ่ืน โดยสุจริต ตาม ป.พ.พ. มาตรา
1312 ต่อมา ท่ีดิน พิพาท ถูก บังคับ คดี นำ ออก ขายทอดตลาด โจทก์ เป็น ผู้ซื้อ ได้ จาก 
การขายทอดตลาด แม ้โจทก์ จะ รู้ หรือไม ่รู้ ว่า มี บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง อยู ่ใน ท่ีดิน พิพาท แต่ ท่ีดิน พิพาท 
ก็ เป็น ของ จำเลย ซึ่ง เป็น ลูกหนี้ตามคำพิพากษา จึง ถือว่า โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท มา โดยสุจริต สิทธ ิของ 
โจทก์ ท่ี ได้ ท่ีดิน พิพาท จาก การขายทอดตลาด ยอ่ม ไม ่เสีย ไป ตาม มาตรา 1330 โจทก์ จึง มีกรรมสิทธิ์ 
ใน ท่ีดิน พิพาท และ หลังจาก โจทก์ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท มาจาก การขายทอดตลาด แล้ว โจทก์ 
ซึ่ง มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท ไม ่ได้ ก่อให้เกิด สิทธิเหนือพื้นดิน เป็นคุณ แก่ จำเลย โดย ยอมให ้จำเลย 
เป็น เจ้าของบ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง บน ท่ีดิน ของ โจทก์ ต่อไป และ โจทก์ ใน ฐานะ มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน 
พิพาท ยอ่ม มี แดนแหง่กรรมสิทธิ์ และ มี สิทธิ ตาม มาตรา 1335 และมาตรา 1336 เมื่อ โจทก์ ไม ่
ประสงค์ จะ ให้ จำเลย ปลูก บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง อยู ่บน ท่ีดิน โจทก์ อีกต่อไป และ บอกกล่าว ให้ จำเลย 
รื้อถอน ออกจาก ท่ีดิน พิพาท แล้ว จำเลย เพิกเฉย จึง เป็นการ ละเมิด ทำให้ โจทก์ ไม ่อาจ ใช้ประโยชน ์ใน 
ท่ีดิน พิพาท ได้ โจทก์ ยอ่ม มีอำนาจ ขอให ้บังคับ จำเลย รื้อถอน บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน 
พิพาท ของ โจทก์ ได้ มิใช ่เป็นการ ใช้ สิทธิ ไม ่สุจริต และ กรณี มิใช ่ไม ่มี บท กฎหมาย ท่ีจะ ยกขึ้น ปรับ แก่ 
คดี อัน จะ ต้อง อาศัย เพียง บท กฎหมาย ท่ี ใกล้เคียง อยา่งยิ่ง มา วินิจฉัย คดี ตาม มาตรา 4

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 1653 ซึ่ง ปัจจุบัน 
เป็น โฉนด เลขท่ี 26285 เนื้อท่ี 37 ตารางวา จาก การขายทอดตลาด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ราคา
45,000 บาท ต่อมา โจทก์ รังวัด ตรวจสอบ ท่ีดิน พบ ว่า จำเลย ปลูก บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง รุกล้ำ ท่ีดิน 
ดังกล่าว บางสว่น เนื้อท่ี ประมาณ 10 ตารางวา โจทก์ แจ้ง ให้ จำเลย รื้อถอน บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง 
ออกจาก ท่ีดิน หลายครั้ง จำเลย เพิกเฉย ขอให้ บังคับ จำเลย รื้อถอน บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง ท่ี รุกล้ำ ออก 
ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ หาก จำเลย ไม ่รื้อถอน บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง ขอให้ โจทก์ เป็น ผู้ รื้อถอน เอง โดย 
จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย จำเลย ให้การ ว่า เดิม ท่ีดิน ตาม ฟ้อง เป็น ของ จำเลย และ อยู ่ติดกับ ท่ีดิน ของ 
จำเลย อีก แปลง หนึ่ง จำเลย ปลูก บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง ครอ่ม ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง โดย เนื้อท่ี ของ บ้าน 
และ สิ่งปลูกสร้าง สว่นมาก ตก อยู ่ใน ท่ีดิน ตาม ฟ้อง ก่อนท่ี โจทก์ จะ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน จาก 
การขายทอดตลาด จึง ไม ่ใช ่การรุกล้ำ ท่ีดิน ของ ผู้อ่ืน โจทก์ อยู ่ใน หมูบ่้าน เดียว กับ จำเลย และ รู้จัก 
จำเลย มา นาน แล้ว ขณะท่ี โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน จาก การขายทอดตลาด จึง รู้ หรือ ควรจะ รู้ ว่า มี บ้าน และ 
สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย ปลูกสร้าง อยู ่ก่อน โจทก์ นำ คดี มา ฟ้อง โดย ไม ่สุจริต ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น 
พิพากษา ให ้จำเลย รื้อถอน บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย สว่น ท่ี ต้ังอยู ่ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 26285
ตำบลพุขาม อำเภอ วิเชียร บุรี จังหวัด เพชรบูรณ์ ของ โจทก์ ออก ไป กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม 
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แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 1,000 บาท คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก จำเลย อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 6 พิพากษากลับ ให ้ยกฟ้อง โจทก์ แต่ ไม ่ตัด สิทธิ โจทก์ นำ คดี มา ฟ้อง ใหม ่ภายใน 
อายุความ ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "ข้อเท็จจริง ฟัง 
เป็น ยุติ ว่า เดิม ท่ีดิน พิพาท เป็น ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 1653
ตำบลพุขาม อำเภอ วิเชียร บุรี จังหวัด เพชรบูรณ์ ปัจจุบัน เป็น โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 26285 ตำบลพุขาม
อำเภอ วิเชียร บุรี จังหวัด เพชรบูรณ์ เนื้อท่ี 37 ตารางวา เป็น ของ จำเลย โดย ด้าน ทิศเหนือ อยู ่ติดกับ 
ท่ีดิน ของ จำเลย ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 1898 จำเลย ได้ สร้างบ้าน และ 
สิ่งปลูกสร้าง ครอ่ม บน ท่ีดิน ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว ต่อมา ท่ีดิน พิพาท ถูก เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ยึดทรัพย์ นำ ออก ขายทอดตลาด เพื่อ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา ตาม คดีแพง่ หมายเลข แดง ท่ี
1400/2541 ของ ศาลชั้นต้น โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด ปรากฏ ว่า มี บ้าน และ 
สิ่งปลูกสร้าง ของ จำเลย บางสว่น อยู ่ใน ท่ีดิน พิพาท คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตามท่ี โจทก์ ฎีกา ว่า โจทก์ 
มี สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ ให้ จำเลย รื้อถอน บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท หรือไม ่เห็นว่า ขณะ 
จำเลย ปลูก สร้างบ้าน ลง บน ท่ีดิน พิพาท และ บน ท่ีดิน ของ จำเลย อีก แปลง หนึ่ง ท่ีอยู ่ติดกัน นั้น จำเลย 
เป็น เจ้าของท่ีดิน ท้ังสอง แปลง จำเลย ยอ่ม มี สิทธิ ท่ีจะ ปลูกสร้าง ได้ ใน ฐานะ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์
กรณี จึง มิใช ่เป็นการ ปลูก โรงเรือน รุกล้ำ เข้าไป ใน ท่ีดิน ของ ผู้อ่ืน โดยสุจริต ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1312 ครั้น ต่อมา เมื่อ ท่ีดิน พิพาท ถูก บังคับ คดี นำ ออก 
ขายทอดตลาด โจทก์ เป็น ผู้ซื้อ ท่ีดิน พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด แม ้โจทก์ จะ รู้ หรือไม ่รู้ ว่า มี บ้าน 
และ สิ่งปลูกสร้าง อยู ่ใน ท่ีดิน พิพาท แต่ ท่ีดิน พิพาท ก็ เป็น ของ จำเลย ซึ่ง เป็น ลูกหนี้ตามคำพิพากษา จึง 
ถือว่า โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท มา โดยสุจริต สิทธิ ของ โจทก์ ท่ี ได้ ท่ีดิน พิพาท จาก การขายทอดตลาด ยอ่ม 
ไม ่เสีย ไป ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 โจทก์ จึง มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท
และ หลังจาก โจทก์ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท มาจาก การขายทอดตลาด แล้ว ข้อเท็จจริง ไม ่ปรากฏ 
ว่า โจทก์ ซึ่ง มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท ได้ ก่อให้เกิด สิทธิเหนือพื้นดิน เป็นคุณ แก่ จำเลย โดย ยอมให ้
จำเลย เป็น เจ้าของบ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง บน ท่ีดิน ของ โจทก์ ต่อไป และ โจทก์ ใน ฐานะ มีกรรมสิทธิ์ ใน 
ท่ีดิน พิพาท ยอ่ม มี แดนแหง่กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ มี สิทธิ ใช้สอย จำหนา่ย ได้ ดอกผล กับ มี สิทธิ ติดตาม 
เอาคืน ทรัพย์สิน ของ ตน จาก บุคคล ผู้ ไม ่มี สิทธิ จะ ยึดถือ ไว้ และ มี สิทธิ ขัดขวาง มิ ให้ ผู้อ่ืน สอด เข้า 
เก่ียวข้อง กับ ทรัพย์สิน นั้น โดยมิชอบ ได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1335
และมาตรา 1336 เมื่อ โจทก์ ผู้ มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ไม ่ประสงค์ จะ ให้ จำเลย ปลูก บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง 
อยู ่บน ท่ีดิน โจทก์ อีกต่อไป และ บอกกล่าว ให้ จำเลย รื้อถอน ออกจาก ท่ีดิน พิพาท แล้ว จำเลย เพิกเฉย
จึง เป็นการ ละเมิด ทำให ้โจทก์ ไม ่อาจ ใช้ประโยชน ์ใน ท่ีดิน พิพาท ได้ โจทก์ ใน ฐานะ เจ้าของ กรรมสิทธิ์ 
ยอ่ม มีอำนาจ ขอให ้บังคับ จำเลย รื้อถอน บ้าน และ สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท ของ โจทก์ ได้
หา ใช ่เป็นการ ใช้ สิทธิ ไม ่สุจริต อยา่งใด และ กรณ ีมิใช ่ไม ่มี บท กฎหมาย ท่ีจะ ยกขึ้น ปรับ แก่ คดี อัน จะ 
ต้อง อาศัย เพียง บท กฎหมาย ท่ี ใกล้เคียง อยา่งยิ่ง มา วินิจฉัย คดี ตาม มาตรา 4 แหง่ 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ดังท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 6 วินิจฉัย ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 6 พิพากษา 
มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย" พิพากษากลับ ให้ บังคับ คดี ไป ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น 
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ และ ฎีกา ให้ เป็น พับ
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