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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การแสดงเจตนา ต่อ บุคคล ซึ่ง มิได้ อยู ่เฉพาะหน้า นั้น ป.พ.พ. มาตรา 169 บัญญัติว่า
"การแสดงเจตนา ท่ี กระ ทำต่อ บุคคล ซึ่ง มิได้ อยู ่เฉพาะหน้า ให้ ถือว่า มีผล นับแต่ เวลา ท่ี 
การแสดงเจตนา นั้น ไป ถึง ผู้รับ การแสดงเจตนา..." ถ้อยคำ ท่ีว่า ไป ถึง ผู้รับ การแสดงเจตนา นั้น มิได้ 
หมายความว่า ผู้นำ จดหมาย ไป สง่ จะ ต้อง ได้ พบ ผู้รับ การแสดงเจตนา โดยตรง แต่ หมายความว่า ผู้นำ 
จดหมาย ไป สง่ ต้อง ไป สง่ ณ ภูมิลำเนา หรือ สำ นักทำ การงาน ของ ผู้รับ การแสดงเจตนา แม ้ขณะ ไป ถึง 
ภูมิลำเนา หรือ สำ นักทำ การงาน ของ ผู้รับ การแสดงเจตนา จะ ไม ่พบ ผู้รับ การแสดงเจตนา โดยตรง ก็ 
ถือว่า เป็นการ สง่ ยัง สถานท่ี ท่ี ถูกต้อง แล้ว ดังนี้ การ ท่ี เจ้าหน้าท่ี ไปรษณีย์ นำ หนังสือ บอกเลิก 
สัญญาเชา่ ไป สง่ ให้ จำเลย ท่ี 2 ท่ี ภูมิลำเนา ของ จำเลย ท่ี 2 อัน เป็นการ สง่ อยา่ง เป็นทางการ แม ้จะ ไม ่
พบ จำเลย ท่ี 2 และ ไม ่มี ผู้ใด รับ ไว้ แต่ ก็ ถือได้ว่า หนังสือ บอกเลิก สัญญาเชา่ ของ โจทก์ ได้ ไป ถึง จำเลย ท่ี
2 และ มีผล เป็นการ บอกเลิก สัญญาเชา่ ตาม บท กฎหมาย ดังกล่าว แล้ว การ บอกเลิก สัญญาเชา่ ของ 
โจทก์ ไป ยัง จำเลย ท่ี 2 จึง ชอบด้วยกฎหมาย

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ จำเลย ท้ังสอง สง่มอบ ตึกแถว คืน แก่ โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย และ ให้ ใช้ ค่าเสียหาย แก่ 
โจทก์ จำนวน 855,000 บาท และ ค่าเสียหาย อัตรา เดือน ละ 15,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง 
เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย ท้ังสอง จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออกจาก ตึกแถว ดังกล่าว เสร็จ
จำเลยท่ี 2 ให้การ ขอให ้ยกฟ้อง ระหว่าง พิจารณา ศาลชั้นต้น เพิก ถอนคำสั่ง รับฟ้อง โจทก์ สำหรับ 
จำเลย ท่ี 1 เป็น ไม ่รับฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 2 ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออกจาก 
ตึกแถว เลขท่ี 16/34 ถนนกรุงเทพ - นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร และ 
สง่มอบ ตึกแถว ดังกล่าว คืน แก่ โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย ให้จำเลยท่ี 2 ชำระเงิน แก่ โจทก์ จำนวน
60,000 บาท และ ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ 5,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ขนย้าย 
ทรัพย์สิน และ บริวาร ออกจาก ตึกแถว ของ โจทก์ เสร็จ กับ ให้ ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย 
กำหนด ค่าทนายความ 3,000 บาท จำเลยท่ี 2 อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ค่าฤชาธรรมเนียม 
ใน ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ จำเลยท่ี 2 ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง รับฟังได้ ใน เบื้องต้น ว่า
โจทก์ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1586 ตำบลบางซื่อ อำเภอดุสิต กรุงเทพมหานคร และ อาคาร 
ตึกแถว 3 ชั้น เลขท่ี 16/34 ซึ่ง ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว เมื่อวันท่ี 24 พฤศจิกายน 2520 นาง 
สุภา และ จำเลย ท่ี 2 ทำ สัญญาเชา่ ตึกแถว ดังกล่าว จาก โจทก์ มี กำหนด เวลา 19 ปี 10 เดือน ตกลง 
ค่าเชา่ เดือน ละ 100 บาท การเชา่ ได้ ทำเป็น หนังสือ และ จดทะเบียน แต่ ใน ระหว่าง อายุ การเชา่ นาง 
สุภา ถึง แก่ ความตาย ไป เมื่อ ครบกำหนด ตาม สัญญาเชา่ จำเลย ท่ี 2 ยัง คงอยู ่ใน ตึกแถว ท่ี เชา่
ต่อมาวันท่ี 25 ธันวาคม 2543 โจทก์ มี หนังสือ บอกเลิก สัญญาเชา่ ไป ยัง จำเลย ท่ี 2 ทางไปรษณีย ์แต่ 
สง่ ไม ่ได้ โดย ผล การ สง่จดหมาย ระบุ ว่า "คนใน บ้าน ไม ่ยอมรับ" มีปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ท่ี
2 ว่า การ บอกเลิก สัญญาเชา่ ของ โจทก์ แก่ จำเลย ท่ี 2 ชอบหรือไม ่จำเลยท่ี 2 ฎีกาว่า การ บอกเลิก 
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สัญญาเชา่ ของ โจทก์ เป็น การแสดงเจตนา ต่อ บุคคล ซึ่ง มิได้ อยู ่เฉพาะหน้า ซึ่ง ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 169 ให ้ถือว่า การแสดงเจตนา ดังกล่าว มีผล นับแต่ เวลา ท่ี 
การแสดงเจตนา นั้น ไป ถึง ผู้รับ การแสดงเจตนา... จึง ต้อง หมายถึง การ ท่ี โจทก์ ได้ สง่จดหมาย การ 
บอกเลิก สัญญาเชา่ ไป ถึง จำเลย ท่ี 2 ซึ่ง เป็น คู่กรณี กับ โจทก์ แต่ คดี นี้ ปรากฏ ผล การ สง่จดหมาย 
บอกเลิก สัญญาเชา่ ว่า "คนใน บ้าน ไม ่ยอมรับ" จึง มิได้ ไป ถึง จำเลย ท่ี 2 โดยตรง การ บอกเลิก 
สัญญาเชา่ ไป ยัง จำเลย ท่ี 2 จึง ไม ่ชอบด้วยกฎหมาย นั้น เห็นว่า ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์
มาตรา 169 บัญญัติว่า "การแสดงเจตนา ท่ี กระ ทำต่อ บุคคล ซึ่ง มิได้ อยู ่เฉพาะหน้า ให้ ถือว่า มีผล 
นับแต่ เวลา ท่ี การแสดงเจตนา นั้น ไป ถึง ผู้รับ การแสดงเจตนา..." ถ้อยคำ ท่ีว่า ไป ถึง ผู้รับ 
การแสดงเจตนา นั้น มิได้ หมายความว่า ผู้นำ จดหมาย ไป สง่ จะ ต้อง ได้ พบ ผู้รับ การแสดงเจตนา 
โดยตรง แต่ หมายความว่า ผู้นำ จดหมาย ไป สง่ ต้อง ไป สง่ ณ ภูมิลำเนา หรือ สำ นักทำ การงาน ของ ผู้รับ 
การแสดงเจตนา แม้ ขณะ ไป ถึง ภูมิลำเนา หรือ สำ นักทำ การงาน ของ ผู้รับ การแสดงเจตนา นั้น จะ ไม ่
พบ ผู้รับ การแสดงเจตนา โดยตรง ก็ ถือว่า เป็นการ สง่ ยัง สถานท่ี ท่ี ถูกต้อง แล้ว ดังนี้ การ ท่ี เจ้าหน้าท่ี 
ไปรษณีย์ นำ หนังสือ บอกเลิก สัญญาเชา่ ไป สง่ ให้ จำเลย ท่ี 2 ท่ี ภูมิลำเนา ของ จำเลย ท่ี 2 อัน เป็นการ สง่ 
อยา่ง เป็นทางการ แม้ จะ ไม ่พบ จำเลย ท่ี 2 และ ไม ่มี ผู้ใด รับ ไว้ แต่ ก็ ถือได้ว่า หนังสือ บอกเลิก 
สัญญาเชา่ ของ โจทก์ ได้ ไป ถึง จำเลย ท่ี 2 และ มีผล เป็นการ บอกเลิก สัญญาเชา่ ตาม บท กฎหมาย 
ดังกล่าว แล้ว การ บอกเลิก สัญญาเชา่ ของ โจทก์ ไป ยัง จำเลย ท่ี 2 จึง ชอบด้วยกฎหมาย ฎีกา ของ จำเลย 
ท่ี 2 ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ.
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