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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ ขณะ ฟ้องคดี โจทก์ จะ ไม ่ใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137029 แต่ ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า
ห. บิดาโจทก์ ผู้ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน โฉนดท่ีดิน เป็น เจ้าของท่ีดิน แปลง ดังกล่าว มา ต้ังแต่ ท่ีดิน ยัง ไม ่มี 
เอกสารสิทธิ ต่อมา จึง ออก เป็น หนังสือรับรองการทำประโยชน ์และ เปล่ียนเป็น โฉนดท่ีดิน เมื่อ ปี
2543 ห. ยก ท่ีดิน ให้ โจทก์ เมื่อ 27 ปี ก่อน ขณะ เป็น ท่ีดินมือเปล่า ซึ่ง ยอ่ม โอน ให้ แก่ กัน ได้ โดย เพียง 
เจ้าของ แสดงเจตนา สละ การครอบครอง เมื่อ โจทก์ เข้า ครอบครอง ปลูก บ้านพักอาศัย ใน ท่ีดิน พิพาท 
นับแต่ เวลา นั้น โจทก์ จึง มี สิทธิครอบครอง สว่น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137030 ท่ีอยู ่ติดกัน แม้ จะ ระบุชื่อ
อ. สามี จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรม สิทธ ิเพียง คนเดียว ก็ตาม แต่ ก็ ได้ความ ว่า ท่ีดิน แปลง นี้ อ. กับ จำเลย 
รว่มกัน ซื้อ มา เมื่อ อ. เสียชีวิต แต่ ยัง มิได้ เปล่ียนแปลง ชื่อ ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ทาง ทะเบียน ท่ีดิน สว่น 
ท่ี เป็น ของ อ. ยอ่ม เป็น ทรัพย์มรดก ตก แก่ ทายาท ซึ่ง จำเลย ก็ เป็น ทายาท คน หนึ่ง และ มี สิทธิ ได้ 
รับมรดก ท่ีดิน ดังกล่าว ด้วย จำเลย จึง มี ฐานะ เป็น เจ้าของรวม ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137030 รวมท้ัง 
บ้าน เลขท่ี 85/1 ท่ี ปลูก บน ท่ีดิน นั้น ด้วย แม ้บุตร จำเลย จะ เป็น ผู้ดำเนินการ ขออนุญาต ก่อสร้าง ก็ 
เพื่อให ้เป็นไปตาม บทบัญญัติ ของ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เท่านั้น การปลูกสร้าง บ้าน และ 
ส้วม บน ท่ีดิน เป็นไป เพื่อประโยชน์ของ จำเลย และ จำเลย ยอ่ม ต้อง รู้เห็น และ ให้ ความยินยอม ซึ่งตาม
ป.พ.พ. มาตรา 1342 วรรคหนึ่ง เจ้าของท่ีดิน หรือ เจ้าของ อาคาร ไม ่มี สิทธิ สร้าง ส้วม หรือ บอ่ บำบัด 
ใกล้ แนวเขต ท่ีดิน ข้างเคียง ใน ระยะ สอง เมตร เมื่อ จำเลย ฝ่าฝืน โจทก์ ซึ่ง มี สิทธิครอบครอง 
อสังหาริมทรัพย์ ข้างเคียง ยอ่ม มี สิทธิ ฟ้อง จำเลย ได้ โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย รื้อถอน บอ่ ส้วม โดย จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย ห้าม 
จำเลย และ บริวาร ใช้ ห้องส้วม ดังกล่าว รวมท้ัง ห้าม จำเลย สร้าง ห้องส้วม และ หรือ บอ่ ส้วม ใกล้ กับ 
แนวเขต ท่ีดิน ของ โจทก์ หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม ขอให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ 
จำเลย ใน การ รื้อถอน บอ่ ส้วม โดย ให้ โจทก์ เป็น ผู้ว่าจ้าง บุคคลภายนอก เข้าไป ดำเนินการ แทน และ ให้ 
จำเลย เป็น ฝ่าย ชำระ ค่าใช้จ่าย หาก ไม ่สามารถ ปฏิบัติตาม คำขอ ข้างต้น ให้ จำเลย ชดใช ้ค่าเสียหาย 
แก่ โจทก์ เป็น เงิน 100,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี จาก ต้นเงิน ดังกล่าว นับ 
แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง
ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 9 พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้จำเลย 
รื้อถอน หรือ กลบ บอ่ ส้วม ตาม ฟ้อง นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา โดย ผู้พิพากษา ท่ี ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน 
ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ สมควร ท่ีจะ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ได้ ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ 
ไม ่โต้แย้ง กัน ใน ชั้นนี้ รับฟังได้ ว่า โจทก์ เป็น บุตร นาย หนู นุ้ย โจทก์ พักอาศัย อยู ่รว่มกับ นาย หนู นุ้ย ท่ี 
บ้าน เลขท่ี 88/1 หมูท่ี่ 5 ตำบลท่าข้าม อำเภอ หาดใหญ ่จังหวัด สงขลา ซึ่ง ปลูก อยู ่บน ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 137029 เดิม มีชื่อ นาย หนู นุ้ย ถือ กรรมสิทธิ์ ต่อมา นาย หนู นุ้ย จดทะเบียน ให้ ท่ีดิน แก่ โจทก์ ภาย 
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หลังจากท่ี โจทก์ ฟ้อง จำเลย เป็นคดี นี้ แล้ว สว่น จำเลย เป็น ภริยา นาย อ้ัน ซึ่ง เสียชีวิต ไป แล้วแต่ ยังคง 
มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137030 ซึ่ง อยู ่ติดกับ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137029 ด้าน 
ทิศตะวันออก วันท่ี 16 สิงหาคม 2551 นางสาวละออง บุตร ของ จำเลย ยื่น ขออนุญาต ต่อ 
องค์การบริหารสว่นตำบล ท่าข้าม ก่อสร้าง อาคาร คอนกรีตเสริมเหล็ก สำหรับ ใช้ เป็น บ้านพักอาศัย บน 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137030 ซึ่ง ต่อมา เป็น บ้าน เลขท่ี 85/1 และ ก่อสร้าง ส้วมซึม โดย มี บอ่ บำบัด
(บอ่เกรอะ) ใกล้ กับ แนวเขต ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137029 และ บอ่ น้ำบาดาล ของ โจทก์ คดี มีปัญหา ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ประการ แร กว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง จำเลย ให้ รับผิด เป็นคดี นี้ ได้ หรือไม่
เห็นว่า ข้อเท็จจริง ได้ความ จาก โจทก์ เบิกความ ตอบ ทนาย จำเลย ถามค้าน ว่า นาย หนู นุ้ย เป็น 
เจ้าของท่ีดิน ดังกล่าว ต้ังแต่ ท่ีดิน ยัง ไม ่มี เอกสารสิทธิ ต่อมา จึง มี การ ออก 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์และ เปล่ียนเป็น โฉนดท่ีดิน เมื่อ ปี 2543 นาย หนู นุ้ย ยก ท่ีดิน ให้ โจทก์ 
เมื่อ ประมาณ 27 ปีก่อน จำเลย ไม ่นำสืบ หักล้าง ให้ ฟัง เป็นอ่ืน จึง เห็น ได้ ว่า ขณะท่ี นาย หนู นุ้ย ยก ท่ีดิน 
ให้ โจทก์ ท่ีดิน แปลง นี้ เป็น เพียง ท่ีดินมือเปล่า ซึ่ง ยอ่ม โอน ให้ แก่ กัน ได้ โดย เพียง เจ้าของ แสดงเจตนา 
สละ การครอบครอง เมื่อ โจทก์ ได้ เข้า ครอบครอง ปลูก บ้านพักอาศัย ใน ท่ีดิน พิพาท มา นับแต่ เวลา นั้น
โจทก์ จึง มี สิทธิครอบครอง สว่น ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137030 ท่ีอยู ่ติดกัน แม้ สำเนา โฉนดท่ีดิน จะ ระบุชื่อ 
นาย อ้ัน สามี จำเลย เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ เพียง คนเดียว ก็ตาม แต่ ก็ ได้ความ ว่า จำเลย กับ นาย อ้ัน รว่มกัน 
ซื้อ มา เมื่อ นาย อ้ัน เสียชีวิต แต่ ยัง มิได้ เปล่ียนแปลง ชื่อ ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ทาง ทะเบียน ท่ีดิน สว่น ท่ี 
เป็น ของ นาย อ้ัน ตกเป็น ทรัพย์มรดก ท่ี ยัง ไม ่ได้ แบง่ ให้ แก่ ทายาท ซึ่ง จำเลย ก็ เป็น ทายาท คน หนึ่ง และ มี 
สิทธิ ได้ รับมรดก ท่ีดิน ดังกล่าว ด้วย จำเลย จึง มี ฐานะ เป็น เจ้าของรวม ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 137030
รวมท้ัง บ้าน เลขท่ี 85/1 ท่ี ปลูก บน ท่ีดิน นั้น ด้วย แม ้นางสาว ละออง จะ เป็น ผู้ดำเนินการ ขออนุญาต 
ก่อสร้าง ก็ เพื่อให้ เป็นไปตาม บทบัญญัติ ของ พระราชบัญญัติ ควบคุม อาคาร พ.ศ.2522 เท่านั้น
การปลูกสร้าง บ้าน และ ส้วม บน ท่ีดิน เป็นไป เพื่อประโยชน์ของ จำเลย และ จำเลย ยอ่ม ต้อง รู้เห็น และ 
ให้ ความยินยอม ซึ่ง ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1342 วรรคหนึ่ง เจ้าของท่ีดิน 
หรือ เจ้าของ อาคาร ไม ่มี สิทธิ สร้าง ส้วม หรือ บอ่ บำบัด ใกล้ แนวเขต ท่ีดิน ข้างเคียง ใน ระยะ สอง เมตร
เมื่อ จำเลย ฝ่าฝืน โจทก์ ซึ่ง มี สิทธิครอบครอง อสังหาริมทรัพย ์ข้างเคียง ยอ่ม มี สิทธิ ฟ้อง จำเลย ได้
โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง ฎีกา ของ จำเลย ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน คืน ค่าขึ้นศาล ชั้น ฎีกา สว่น ท่ี ชำระ 
เกิน มา แก่ จำเลย ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา นอกจาก ท่ี สั่ง คืนให้ เป็น พับ
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