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ยอ่ / หลักกฎหมาย
หลุม ส้วม อันเป็น หลุม หรือ บอ่ สำหรับ รับ น้ำโสโครก จาก ห้องน้ำ และ ส้วม ท่ี จำเลย ทำ ขึ้นอยู ่ใน 
ระยะ2เมตร จาก แนวเขต ท่ีดิน ของ โจทก์ ขัดต่อ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา1342วรรค 
หนึ่ง โจทก์ ยอ่ม มีอำนาจ ฟ้อง ขอให ้จำเลย รื้อถอน หรือ กลบ ถัง ส้วม และ หลุม รับ น้ำโสโครก นั้น ได้ แต่ ไม ่
อาจจะ บังคับ ให้ รื้อถอน ห้องน้ำ ได้ เพราะ การปลูกสร้าง ห้องน้ำ มิได้ ขัดต่อ บทบัญญัติ แหง่ 
มาตรา1342ดังกล่าว และ ขณะ ฟ้องคดี อาคาร ท่ี จำเลย ปลูกสร้าง ยัง ไม ่แล้วเสร็จ ยัง ไม ่มี ผู้ใด ใช้ ห้องน้ำ 
และ ส้วม ดังกล่าว โจทก์ จึง ไม ่เสียหาย ใน สว่น นี้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน รื้อถอน อาคาร เฉพาะ สว่น ท่ี ปลูกสร้าง ครอ่ม ทาง ภาร 
จำยอม ใน ท่ีดิน ของ จำเลย โฉนด เลขท่ี11175 และ 11177 รวมท้ัง รื้อถอน ประตูรั้ว เหล็ก ท่ี ปิดก้ัน ทาง 
ภาร จำยอม ด้าน ทิศเหนือ และ ทิศใต้ ความ กว้าง 3 เมตร ด้าย ค่าใช้จ่าย ของ จำเลย ท้ัง สาม และ ให้ 
จำเลย ท่ี 1 และท่ี 2 ไป จดทะเบียน ภาร จำยอม ทาง พิพาท แก่ โจทก์ หาก ไม ่ปฏิบัติ ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท่ี 1 และท่ี 2 ให้ จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน รื้อถอน อาคาร5
ชั้น ท่ี สร้าง ชิด ติด แนวเขต ท่ีดิน ด้าน ทิศตะวันออก และ ทิศใต้ ของ ท่ีดิน โจทก์ รวมท้ัง รื้อถอน ส้วม
ถังส้วม หลุม รับ น้ำโสโครก และ ห้องน้ำ ใน อาคาร ของ จำเลย ให้ หา่ง แนวเขต ท่ีดิน ของ โจทก์ ใน ระยะ 2
เมตร และ ให้ จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ รวม เป็น เงิน 210,000 บาท จำเลย ท้ัง สาม 
ให้การ ว่า การ ก่อสร้าง ส้วม ถังส้วม หลุม รับ น้ำโสโครก และ ห้องน้ำ นั้น จำเลยท่ี 3 ได้ ก่อสร้าง โดย 
ถูกสุขลักษณะ และ เป็นไป ตามท่ี ได้รับอนุญาต โดย ก่อสร้าง ไว้ มิดชิด ใน ตัวอาคาร ของ จำเลย ท่ี 1
และท่ี 2 ท้ัง ในขณะท่ี โจทก์ ฟ้องคดี โจทก์ ยัง มิ ได้รับ ความเสียหาย เนื่องจาก การ ก่อสร้าง ยัง ไม ่
แล้วเสร็จ ไม ่มี ผู้คน เข้า พักอาศัย หรือ ใช้ ส้วม ตามท่ี โจทก์ ฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ว่า ท่ีดิน เฉพาะ สว่น 
ใน โฉนด เลขท่ี 11174,11175 และ 11177 ตำบลปทุมวัน อำเภอ ปทุม วัน กรุงเทพมหานคร ด้าน 
ทิศตะวันออก ความ กว้าง 1.25 เมตร ต้ังแต่ ทิศเหนือ ติด ซอย เจริญ นิวาส ยาว ตลอดไป ทางทิศใต้ จด 
ถนน บรรทัด ทอง เป็น ภาร จำยอม แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1747, 1748 และ 1749 ตำบล รอง เมือง
(ปทุมวัน)อำเภอ ปทุม วัน (สามเพ็ง) กรุงเทพมหานคร ของ โจทก์ ให้ จำเลย ท่ี 1และท่ี 2 ไป 
จดทะเบียน ภาร จำ ยอมให้ โจทก์ หาก ไม ่ปฏิบัติ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย 
และ ให ้จำเลย ท่ี 1 ท่ี 2รื้อถอน อาคาร เฉพาะ สว่น ท่ี ปลูกสร้าง ครอ่ม ทาง ภาร จำยอม หรือ กระทำการ ใด 
ให้ เป็น ทางเดิน และ รื้อถอน หรือ เปิด ประตูรั้ว เหล็ก ทาง ทิศเหนือ และ ทิศใต้ ให้ ได้ขนาด ทาง ภาร จำยอม 
โดย ค่าใช้จ่าย ของ จำเลย เอง และ ให้ จำเลย ท่ี 3 ชำระเงิน ค่าเสียหาย จำนวน 30,000 บาทแก่โจทก์
คำขอ อ่ืน ของ โจทก์ นอกจากนี้ ให้ ยก โจทก์ และ จำเลย ท้ัง สาม อุทธรณ ์ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน 
โจทก์ และ จำเลย ท้ัง สาม ฎีกา โดย ผู้พิพากษา ท่ี ได้ นั่ง พิจารณาคดี ใน ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มี เหตุ สมควร 
ท่ีจะ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า โจทก์ ฎีกา อีก ข้อ หนึ่ง ว่า จำเลย ปลูกสร้าง ห้องส้วม ขุด หลุม 
ส้วม หา่ง จาก แนวเขต ท่ีดิน โจทก์ ใน ระยะ 2 เมตร อัน ขัดต่อ บทบัญญัติ แหง่ 
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ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 1342 วรรคหนึ่ง ซึ่ง โจทก์ นำสืบ ว่า จำเลย ท้ัง สาม 
ปลูกสร้าง ส้วม และ หลุม รับ น้ำโสโครก กับ ห้องน้ำ ติดกับ ท่ีดิน ของ โจทก์ ทาง ด้าน ทิศใต้ ทำให้ 
น้ำโสโครก ไหล ซึม เข้า ใน เขต บ้าน ของ โจทก์ ทำให้ โจทก์ เสียหาย ซึ่ง ตาม รายงาน กระบวน พิจารณา 
การ เผชิญ สืบ ท่ี พิพาท ฉบับ ลงวันท่ี 2 กรกฎาคม 2533 โจทก์ นำ ชี้ ถึง ห้องน้ำ และ ห้องส้วม รวมกัน อยู ่
ติดกับ ท่ีดิน โจทก์ เป็น แอ่ง ส้วม ชนิด ชักโครก จำเลย มิได้ นำสืบ โต้แย้ง คัดค้าน คง นำสืบ แต่เพียง ว่าการ 
ก่อสร้าง ห้องน้ำ และ ส้วม ได้ ปลูกสร้าง ตาม แบบแปลน ท่ี ได้รับอนุญาต และ ใช้ สุขภัณฑ์ ท่ี ถูก ต้องตาม 
สุขลักษณะ ข้อเท็จจริง จึง ฟังได้ ว่า หลุม ส้วม อันเป็น หลุม หรือ บอ่ สำหรับ รับ น้ำโสโครก จาก ห้องน้ำ 
และ ส้วม อยู ่ใน ระยะ2 เมตร จาก แนวเขต ท่ีดิน ของ โจทก์ อัน ขัดต่อ บทบัญญัติ แหง่ 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1342 วรรค หนึ่ง แล้ว โจทก์ ยอ่ม มีอำนาจ ฟ้อง ขอให้ 
จำเลย ท้ัง สาม รื้อถอน หรือ กลบ ถัง ส้วม และ หลุม รับ น้ำโสโครก นั้น ได้ แต่ ไม ่อาจจะ บังคับ ให้ รื้อถอน 
ห้องน้ำ ตามท่ี โจทก์ ขอ เพราะ การปลูกสร้าง ห้องน้ำ มิได้ ขัดต่อ บทบัญญัติ แหง่ มาตรา 1342 ดังท่ี 
โจทก์ อ้าง ด้วย แต่ เนื่องจาก ขณะ ฟ้องคดี อาคาร ท่ี จำเลย ปลูกสร้าง ยัง ไม ่แล้วเสร็จ ยัง ไม ่มี ผู้ใด ใช้ 
ห้องน้ำ และ ส้วม ดังกล่าว โจทก์ จึง ไม ่เสียหาย ใน สว่น นี้ พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้จำเลย ท้ัง สาม รว่มกัน 
รื้อถอน ถัง ส้วม และ หลุม รับ น้ำโสโครก หรือ ถม หรือ กลบ ถัง ส้วม และ หลุม รับ น้ำโสโครก ท่ี จำเลย ท่ี 3
สร้าง ขึ้น ตาม ฟ้อง นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์
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