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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ฟ้อง ว่า จำเลย เชา่ ห้องแถว เลขท่ี 78 และ 78/1 ของโจทก์ ต่อมา จำเลย เอา ห้อง เลขท่ี 78 ให้ ผู้อ่ืน 
เชา่ชว่ง จำเลย กับ ครอบครัว ย้าย มา อยู ่ใน ห้อง 78/1 โจท ก็ได้ บอกกล่าว เลิก สัญญาเชา่ ห้อง ดังกล่าว 
แล้ว ท้ังสอง ห้อง ขอให ้จับ ไล่ จำเลย ออกจาก ห้อง ท้ังสอง ดังนี้ เมื่อ ได้ บรรยาย ถึงว่า โจทก์ ได้ 
บอกกล่าว เลิก สัญญา กับ จำเลย แล้ว ท้ังสอง ห้อง คำขอ ท้าย ฟ้อง จึง มิใช ่คำขอ เกิน คำฟ้อง และ เมื่อ 
จำเลย เชา่ ห้อง พิพาท ท้ังสอง ห้อง รวมกัน ไป มิใช ่แยก เชา่ แต่ละ ห้อง แล้ วจะ อ้างว่า เฉพาะ ห้อง เลขท่ี
78/1 จำเลย อยูอ่าศัย ได้รับ ความ คุ้มครอง ตาม พระราชบัญญัติ ควบคุม ค่าเชา่ โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง 
ขับไล่ และ บังคับ คดี ให้ จำเลย ออกจาก ห้อง เลขท่ี 78/1 นั้น หาได้ไม่

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย เชา่ ห้องแถว เลขท่ี ๗๘ และ ๗๘/๑ ของโจทก์ ต่อมา จำเลย ให้ ผู้อ่ืน เชา่ชว่ง ห้อง 
เลขท่ี ๗๘ โดย มิ ได้รับอนุญาต จาก โจทก์ ๆ บอกเลิก สัญญาเชา่ ท้ังสอง ห้อง แล้ว ขอให้ ขับไล่ จำเลย 
ออกจาก ห้อง เลขท่ี ๗๘ และ ๗๘/๑ จำเลย ให้การ ว่า จำเลย เชา่ เป็น ท่ีอยูอ่าศัย ได้รับ ความ คุ้มครอง 
ตาม พระราชบัญญัติ ควบคุม ค่าเชา่ ฯ และ ไม ่เคย ให้ เชา่ชว่ง ฯลฯ ศาลชั้นต้น ฟัง ว่า จำเลย เอา ห้อง ไป 
ให้ เชา่ชว่ง จริง ดัง ฟ้อง พิพากษา ให้ ขับไล่ จำเลย กับ บริวาร จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน
จำเลยฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า ท่ี จำเลย ว่า โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย เอา ห้อง เลขท่ี ๗๘ ไป ให้ เชา่ชว่ง แต่ คำขอ 
ท้าย ฟ้องกลับ ขอให ้ขับไล่ จำเลย ออกจาก ห้อง เลขท่ี ๗๘ และ ๗๘/๑ เป็น คำขอ ท่ี เกิน คำฟ้อง นั้น เห็น 
ว่า ตาม คำฟ้อง ได้ บรรยาย ถึงว่า โจทก์ ได้ บอกกล่าว เลิก สัญญา กับ จำเลย แล้ว ท้ังสอง ห้อง ฉะนั้น
คำขอ ท้าย ฟ้อง จึง ไม ่ใช ่คำขอ เกิน ฟ้อง ฎีกา จำเลย ท่ีว่า ห้องเลขท่ี ๗๘ และ ๗๘/๑ เป็น คนละ ห้อง
ค่าเชา่ ห้อง ละ ๔๐ บาท แสดงว่า เชา่ กัน เป็น สว่นสัด เป็นรายห้อง ห้องเลขท่ี ๗๘/๑ จำเลย อยูอ่าศัย 
และ ได้รับ ความ คุ้มครอง ตาม พระราชบัญญัติ ควบคุม ค่าเชา่ ฯ โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ และ 
บังคับ คดี แก่ จำเลย นั้น เห็น ว่า ตาม ฟ้อง และ คำให้การ แสดงว่า จำเลย เชา่ ห้อง พิพาท ท้ังสอง ห้อง 
รวมกัน ไป มิใช ่แยก เชา่ แต่ละ ห้อง ฉะนั้น เมื่อ จำเลย เอา ไป ให้ เชา่ชว่ง อัน เป็นการ ผิดสัญญา ก็ ยอ่ม 
เป็นการ ผิด สัญญาเชา่ ท่ี มี ต่อกัน มิใช ่ผิดสัญญา เฉพาะ แต่ ห้อง ท่ี ให้ เชา่ชว่ง พิพากษายืน
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