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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ทำ นิติกรรม โอน สิทธ ิการเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ ทำ ขณะท่ี โจทก์ ท้ังสอง ยัง เป็น ผู้เยาว์ อยู ่ได้ กระทำ ลง 
โดย ฝ่าฝืน บทบัญญัติ มาตรา 1574 (11) นิติกรรม นั้น ตกเป็น โมฆะ ทันที และ ยัง เป็น กิจการ ท่ี 
ประโยชน์ ของ ผู้ใช้อำนาจปกครอง ขัด กับ ประโยชน ์ของ ผู้เยาว์ โดย ไม ่ได้รับอนุญาต จาก ศาล กิจการ 
นั้น ยอ่ม ตกเป็น โมฆะ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1575 ถือ เสมือน ว่า มิได้ มี นิติกรรม โอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน 
ราช พัสดุ เกิดขึ้น เลย สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว ยังคง เป็น ของ โจทก์ ท้ังสอง การ ท่ี จำเลย รับ โอน สิทธิ 
การเชา่ ดังกล่าว ไว้ แม้ จะ อ้างว่า รับ โอน โดยสุจริต ก็ หา มีผล ทำให้ จำเลย กลับ มี สิทธิ ตาม นิติกรรม โอน 
สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว ไม ่และ เป็น กรณี มิใช ่โมฆียกรรม ไม ่อาจ ให้สัตยาบัน หรือ บอก ล้าง นิติกรรม ได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ศาล พิพากษา ให้ สัญญาซื้อขาย สิทธิ การเชา่ ท่ีราชพัสด ุและ การ โอน สิทธิ การเชา่ 
ท่ีราชพัสด ุแปลง หมายเลข ชร.360 ตำบล เวียง พาง คำ อำเภอแมส่าย จังหวัด เชียงราย ระหว่าง นาง 
บัว เรียว กับ จำเลย ในวันท่ี 4 และ 19 สิงหาคม 2540 เป็นโมฆะ ให ้เพิกถอน สิทธิ การเชา่ ท่ีราชพัสดุ 
แปลง หมายเลข ชร.360 ตำบล เวียง พาง คำ อำเภอแมส่าย จังหวัด เชียงราย โดย ให้ จำเลย ยื่น 
คำร้องขอ ถอน สิทธิ การเชา่ ท่ีราชพัสด ุดังกล่าว ต่อ สำนักงาน ธนา รักษ์ จังหวัด เชียงราย โดย จำเลย เป็น 
ผู้ เสียค่าธรรมเนียม หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา จำเลย ให้การ 
ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ ท้ังสอง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิพากษา กลับ 
ว่า สัญญาซื้อขาย สิทธ ิการเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ และการโอน กับ การ รับ โอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสด ุ
แปลง หมาย เลขทะเบียน ท่ี ชร.360 ตำบล เวียง พาง คำ อำเภอแมส่าย จังหวัด เชียงราย ระหว่าง นาง 
บัว เรียว กับ จำเลย เมื่อวันท่ี 4 และ 19 สิงหาคม 2540 เป็นโมฆะ ให ้เพิกถอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช 
พัสดุ แปลง หมาย เลขทะเบียน ท่ี ชร.360 ตำบล เวียง พาง คำ อำเภอแมส่าย จังหวัด เชียงราย เนื้อท่ี
470 ตารางวา ของจำเลย โดย ให้ จำเลย ยื่น คำร้องขอ ถอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ ดังกล่าว ต่อ 
สำนักงาน ธนา รักษ์ จังหวัด เชียงราย โดย ชำระ ค่าธรรมเนียม การ ถอน สิทธิ การเชา่ ด้วย ตัว จำเลย เอง 
หาก จำเลย ไม ่ดำเนินการ ขอ ถอน สิทธิ ให้ ถือเอา คำพิพากษา ของ ศาล แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย
ค่าฤชาธรรมเนียม และ ค่าทนายความ ใน ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 138 บัญญัติว่า "ทรัพย์สิน หมายความ รวมท้ัง ทรัพย ์
และ วัตถุ ไม ่มี รูปรา่ง ซึ่ง อาจ มีราคา และ อาจ ถือเอา ได้" ดังนั้น สิทธ ิการเชา่ จึง เป็น ทรัพย์สิน และ เป็น 
สิทธิเรียกร้อง อยา่งหนึ่ง ซึ่ง ตก อยู ่ภายใต้ การ บังคับ คดี ตามกฎหมาย จึง อาจ จำหนา่ย จ่าย โอน แก่ 
บุคคล อ่ืน ได้ เพื่อ ได้ ใช้ หรือ ได้ รับประโยชน ์ใน ทรัพย์สิน ท่ี เชา่ แทน ตน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ
ทะเบียน ราช พัสด ุท่ี ชร.360 จึง เป็น ทรัพย์สิน ของ โจทก์ ท้ังสอง ซึ่ง เป็น ผู้เยาว์ ในขณะนั้น และ ตก อยู ่
ภายใต้ บังคับ ของ บทบัญญัติ มาตรา 1574 แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ อันเป็น มาตรการ 
คุ้มครอง ทรัพย์สิน ของ ผู้เยาว์ ซึ่ง ผู้เยาว์ นั้น ต้อง อยู ่ใต้ อำนาจ ปกครอง ของ ผู้ใช้อำนาจปกครอง
อันได้แก่ บิดาและ/หรือมารดา ใน บท มาตรา ดังกล่าว นี้ บัญญัติ ว่า "...ผู้ใช้อำนาจปกครอง จะ กระทำ 
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มิได้ เว้นแต่ ศาล จะ อนุญาต..." และ มี อนุมาตรา แสดง การกระทำ ท่ี ต้องห้าม ไว้ สิบ สาม อนุมาตรา ซึ่ง 
แสดงให้เห็น ว่า บทบัญญัติ มาตรา ดังกล่าว เป็น บท เครง่ครัด ท่ีจะ ต้อง ปฏิบัติตาม ลักษณะ ท่ี เป็น บท 
เครง่ครัด ของ มาตรา 1574 ประกอบ กับ การ เป็น บทบัญญัติ ท่ี ห้าม กระทำ ไว้ อยา่ง ชัดแจ้ง นั้น ทำให ้
นิติกรรม ใด ท่ี ได้ กระทำ ลง โดย ฝ่าฝืน คือ หาก เข้า องค์ประกอบ ตาม มาตรา 1574 (1) ถึง (13) แล้ว
นิติกรรม นั้น ตกเป็น โมฆะ ทันที ตามมาตรา 150 แหง่ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ ซึ่ง บัญญัติ 
ว่า "การ ใด มี วัตถุประสงค์ เป็นการ ต้องห้าม ชัดแจ้ง โดย กฎหมาย...การ นั้น เป็น โมฆะ" และ การ ท่ี นาง 
บัว เรียว ใน ฐานะ ผู้ปกครอง และ ผู้แทนโดยชอบธรรม ของ โจทก์ ท้ังสอง ซึ่ง เป็น ผู้เยาว์ ในขณะนั้น ทำ 
นิติกรรม โอน สิทธ ิการเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ ทะเบียน ราช พัสดุ ท่ี ชร.360 ท่ี โจทก์ ท้ังสอง เป็น ผู้ มี สิทธิ และ 
ไม ่ปรากฏ ข้อเท็จจริง ว่า ศาล อนุญาต ให้ กระทำการ เชน่นั้น ได้ โดย การนำ สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ
ทะเบียน ราช พัสด ุท่ี ชร.360 ของ โจทก์ ท้ังสอง โอน ให้ แก่ จำเลย เพื่อ เป็น การชำระหนี้ ท่ี นาง บัว เรียว 
เป็นหนี้ จำเลย เก่ียวกับ การซื้อขาย พลอย โดย ตีราคา สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว ของ โจทก์ ท้ังสอง เป็น เงิน
3,000,000 บาท นั้น เป็นการ ทำ นิติกรรม อัน เก่ียวกับ ทรัพย์สิน ของ ผู้เยาว์ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1574 (11) นั่นคือ นำ ทรัพย์สิน ไป แสวงหาผลประโยชน์ 
นอกจาก ในกรณีท่ี บัญญัติ ไว้ ใน มาตรา 1598/4 (1) (2) หรือ (3) เมื่อ นาง บัว เรียว 
ผู้แทนโดยชอบธรรม ต้องห้าม โดย กฎหมาย มิ ให้ ทำ นิติกรรม โอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ ทะเบียน 
ราช พัสดุ ท่ี ชร.360 แทน โจทก์ ท้ังสอง ซึ่ง เป็น ผู้เยาว์ ในขณะนั้น โดยลำพัง แล้ว จะ ถือ ว่าการ ท่ี โจทก์ 
ท้ังสอง ซึ่ง เป็น ผู้เยาว์ ยิน ยอมให้ นาง บัว เรียว ผู้แทนโดยชอบธรรม ทำ นิติกรรม ดังกล่าว มีผล ว่า นาง บัว 
เรียว ผู้แทนโดยชอบธรรม ทำได้ โดย ไมต้่อง ขออนุญาต จาก ศาล ก่อน หา เป็น เชน่นั้น ไม ่หาก กรณี 
ดังกล่าว สามารถ ทำ เชน่นั้น ได้ ก็ เท่ากับ เป็นการ หลีกเล่ียง ไมต้่อง ขออนุญาต จาก ศาล และ เป็นการ ผิด 
ไป จาก เจตนารมณ์ ของ กฎหมาย ดังนั้น การ ทำ นิติกรรม โอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ ทะเบียน ราช 
พัสดุ ท่ี ชร.360 ตาม สำเนา แบบ คำร้องขอ โอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสดุ และ สำเนา บันทึก ข้อความ 
ท่ี ทำ ขณะท่ี โจทก์ ท้ังสอง ยัง เป็น ผู้เยาว์ อยู ่ได้ กระทำ ลง โดย ฝ่าฝืน บทบัญญัติ มาตรา 1574 (11)
นิติกรรม นั้น ตกเป็น โมฆะ ทันที ตามท่ี ได้ วินิจฉัย มา แล้ว ข้างต้น นอกจากนี้ ยัง เป็น กิจกรรม ท่ี ประโยชน์ 
ของ ผู้ใช้อำนาจปกครอง ขัด กับ ประโยชน ์ของ ผู้เยาว์ โดย ไม ่ได้รับอนุญาต จาก ศาล กิจการ นั้น ยอ่ม 
ตกเป็น โมฆะ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1575 ถือ เสมือน ว่า มิได้ มี นิติ กรรมการ 
โอน สิทธิ การเชา่ท่ีดิน ราช พัสด ุทะเบียน ราช พัสดุ ท่ี ชร.360 เกิดขึ้นเลย สิทธ ิการเชา่ ดังกล่าว ยังคง 
เป็น ของ โจทก์ ท้ังสอง การ ท่ี จำเลย รับ โอน สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว ไว้ แม้ จะ อ้างว่า รับ โอน โดยสุจริต ก็ หา 
มีผล ทำให้ จำเลย กลับ มี สิทธ ิตาม นิติกรรม โอน สิทธิ การเชา่ ดังกล่าว ไม ่และ ป็น กรณ ีมิใช ่โมฆียกรรม
ไม ่อาจ ให้สัตยาบัน หรือ บอก ล้าง นิติกรรม ได้ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง 
ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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