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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตราบใดท่ี ผู้ ถือ ท่ีดิน ยัง ไม ่ได้มา ซึ่ง โฉนด หรือยัง ไม ่ได้รับ โฉนด ไป จาก พนักงานเจ้าหน้าท่ี ผู ้ท่ี ยึดถือ ไว้ ก็ 
จะ ถือว่า ตน ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน อัน แท้จริง ถูกต้องตามกฎหมาย แล้ว ไม ่ได้ การ ท่ี บุคคล จะ ได้ 
กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1382 นั้น จะ มี ได้ แต่ เฉพาะ ใน 
ท่ีดิน ท่ี เป็น กรรมสิทธิ์ ของ ผู้อ่ืน แล้ว ซึ่ง หมายความว่า ท่ีดิน นั้น ได้ ออกโฉนด แผนท่ี แล้วด้วย ถ้าหาก 
เป็น ท่ีดิน ท่ี ยัง ไม ่เป็น กรรมสิทธิ์ ของ ใคร เลย เชน่ ท่ีดิน รกร้าง ว่างเปล่า หรือ ท่ีดิน ซึ่ง มี ผู้ ทอดท้ิง
หรือเวนคืน หรือ กลับมา เป็น ของ แผน่ดิน โดย ประการ อ่ืน ผู้ครอบครอง ท่ีดิน ชนิด นี้ หา มีโอกาส ได้ 
กรรมสิทธิ์ อยา่งใด ไม ่เพียงแต่ เจ้าพนักงาน ออก ใบไต่สวน ให้ เท่านั้น ใบไต่สวน นี้ หา ใช ่หลักฐาน แสดง 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน อยา่ง โฉนด แผนท่ี แต่อยา่งใด ไม ่จะ นำ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
1382 มาใช้ไมไ่ด้ เมื่อ ผู้ ร้อง ยัง ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีนา ผู ้ร้อง ก็ จะ ร้องขอ ต่อ ศาล เป็นคดี ไม ่มี ข้อพิพาท
ให้ ศาล สั่ง แสดง กรรมสิทธิ์ หา ได้ ไม ่ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 76 เป็น บทบัญญัติ ท่ี สืบ 
เนื่องมาจาก มาตรา 72,73,74,75 ซึ่ง บทบัญญัติ ดังกล่าว นี้ เป็นเรื่อง ท่ี คู่กรณี แสดงเจตนา ทำ นิติกรรม 
ต่อกัน ตาม ความใน มาตรา 72 เนื่องจาก ใบไต่สวน ไม ่ใช ่หนังสือ แสดง สิทธิ ใน ท่ีดิน จึง ต้อง อนุโลม ให้ 
จด แจ้ง ใน ใบไต่สวน ตาม วิธีการ จดทะเบียน โฉนดท่ีดิน มาตรา 76 เป็น บทบัญญัติ ว่าด้วย วิธีการ 
จดทะเบียน สิทธิ ท่ี ได้มา โดย นิติกรรม เท่านั้น การ จดทะเบียน ตาม มาตรา 76 มิได้ บัญญัติ ให้ 
ผู้ครอบครอง ท่ีดิน ชนิด นี้ ต้อง ใช้ สิทธ ิทาง ศาล เป็นคดี ไม ่มี ข้อพิพาท เสีย ก่อน เจ้าพนักงาน จะ เก่ียง ให้ 
ผู้ ร้อง ซึ่ง ครอบครอง ท่ีดิน ท่ี มี เพียง ใบไต่สวน ต้อง นำ คำสั่งศาล ไป แสดง จึง จะ ดำเนินการ ออกโฉนด หา 
ได้ ไม ่เพราะ กรณี ไมต้่อง ด้วย ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 78 ฉะนั้น เมื่อ ผู้ ร้อง ประสงค์ จะ ขอ ออก โ
ฉนด ท่ีนา แปลง นี้ ก็ ชอบ ท่ีจะ ไป ร้อง ขอทาง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน หาก เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ไม ่ปฏิบัติการ ให้ 
หรือ มี ผู้ โต้แย้ง ประการ ใด ผู้ ร้อง จึง ชอบ ท่ีจะ มา ดำเนินคดี เป็นคดี มี ข้อพิพาท

คำพิพากษา
คดีนี้ ผู้ ร้อง ร้องขอ และ ยื่น คำร้องขอ แก้ไข คำร้องขอ ว่า ผู้ ร้อง เป็นเจ้าของ ครอบครอง ทำประโยชน ์
ท่ีนา ตาม ใบไต่สวน เลขท่ี ๑๔ ซึ่ง ออก ให้ นาง สาต นาง ขัน แต่ นาง สาต นาง ขัน มิได้ ครอบครอง ท่ีดิน ม ี
ผู้ครอบครอง และ โอน ท่ีดิน แปลง นี้ มา หลาย ทอด จน ในท่ีสุด นาย จุ่น นาง แจ๋ว จดทะเบียน ซื้อ ท่ีดิน เมื่อ 
วันท่ี ๑๖ มิถุนายน ๒๔๘๔ และ จดทะเบียน ขาย ให้ ผู้ ร้อง เมื่อ วันท่ี ๒๖ พฤษภาคม ๒๔๙๔ ผู้ ร้อง 
ครอบครอง โดยสุจริต ด้วย ความสงบ และ เปิดเผย เป็นเจ้าของ มา กว่า ๑๐ ปี พ.ศ.๒๕๐๑ ผู้ ร้อง ได้ ขอ 
รังวัด เพื่อ ออกโฉนด แต่ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ขัดข้อง ผู้ ร้อง ไม ่สามารถ นำ ตัวผู้ มีชื่อ ใน ใบไต่สวน หรือ 
ทายาท ไป โอน ได้ จึง ร้องขอ ต่อ ศาล ขอให ้มี คำสั่ง ถอน ชื่อ นาง สาด นาง ขัน และ จดทะเบียน โอน ลงชื่อ ผู้ 
ร้อง ใน ใบไต่สวน เลขท่ี ๑๔ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๓๘๒ ศาลชั้นต้น 
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วินิจฉัย ว่า ท่ีนา แปลง นี้ ยัง ไม ่ได้ ออกโฉนด ผู้ครอบครอง ยัง ไม ่มีกรรมสิทธิ์ ตามกฎหมาย ผู้ครอบครอง 
ท่ีดิน ชนิด นี้ จะ ร้องขอ เป็นคดี ไม ่มี ข้อพิพาท ให้ ศาล สั่ง แสดง กรรมสิทธิ์ ไม ่ได้ ให้ ยก คำร้องขอ ผู้ ร้อง 
อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน ผู้ร้องฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา ๓
บัญญัติว่า บุคคล จะ มีกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ต่อเมื่อ ได้มา ซึ่ง กรรมสิทธิ์ ตาม บท กฎหมาย ก่อน วันท่ี 
ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน ใช้ บังคับ หรือ ได้มา ซึ่ง โฉนดท่ีดิน ตาม ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน หรือ ได้มา 
ตามกฎหมาย ว่าด้วย การ จัด ท่ีดิน เพื่อ การ ครองชีพ หรือ กฎหมาย อ่ืน ฉะนั้น ตราบใดท่ี ผู้ ถือ ท่ีดิน ยัง ไม ่
ได้มา ซึ่ง โฉนด หรือ อีกนัยหนึ่ง ยัง ไม ่ได้รับ โฉนด ไป จาก พนักงานเจ้าหน้าท่ี ผู ้ท่ี ยึดถือ ไว้ ก็ จะ ถือว่า ตน 
ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน อัน แท้จริง ถูก ต้องตาม กฎ มหา ย นั้น แล้ว ไม ่ได้ พระราชบัญญัติ ออก โฉนดท่ีดิน
ร.ศ.๑๒๗ ซึ่ง เป็น กฎหมาย ซึ่ง ใช้ อยู ่ก่อน วัน ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน ใช้ บังคับ ก็ บัญญัติ ความ ไว้ 
ทำนองเดียวกัน ว่า ท่ีดิน ซึ่ง ได้ ออกโฉนด แล้ว จึง ให้ เจ้าของ มีกรรมสิทธิ์ ได้ ตามกฎหมาย การ ท่ี บุคคล 
จะ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๓๘๒ นั้น จะ มี ได้ แต่ 
เฉพาะ ใน ท่ีดิน ท่ี เป็น กรรมสิทธิ์ ของ ผู้อ่ืน อยูแ่ล้ว ซึ่ง หมายความว่า ท่ีดิน นั้น ได้ ออกโฉนด แผนท่ี 
แล้วด้วย ถ้าหาก เป็น ท่ีดิน ท่ี ยัง ไม ่เป็น กรรมสิทธิ์ ของ ใคร เลย เชน่ ใน ท่ีดิน รกร้าง ว่างเปล่า หรือ ท่ีดิน 
ซึ่ง มี ผู้ ทอดท้ิง หรือ เวนคืน หรือ กลับมา เป็น ของ แผน่ดิน โดย ประการ อ่ืน แล้ว ผู้ครอบครอง ท่ีดิน ชนิด นี้ 
หา มีโอกาส ได้ กรรมสิทธิ์ อยา่งใด ไม ่เพราะ+ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๓๐๖
บัญญัติ ห้าม มิ ให้ ยก อายุความ ขึ้น เป็น ข้อ ต่อสู้ กับ แผน่ดิน ใน เรื่อง ทรัพย์สิน อันเป็น สาธารณสมบัติ ของ 
แผน่ดิน และตามมาตรา ๑๓๓๔ ก็ บัญญัติ ว่า บุคคล จะ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ชนิด นี้ ได้ ก็ แต่ 
ตามกฎหมาย ท่ีดิน เท่านั้น ท่ีนา ท่ี ผู้ ร้อง ร้อง ขอให้ ศาล สั่ง ลงชื่อ ผู้ ร้อง ลง ใน ใบไต่สวน เพื่อ ออกโฉนด นี้
เป็น ท่ีนา ท่ี ยัง มิได้ ออกโฉนด เพียงแต่ เจ้าพนักงาน ออก ใบไต่สวน ให้ เท่านั้น ซึ่ง ใบไต่สวน นี้ หา ใช ่
หลักฐาน แสดง กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน อยา่ง โฉนด แผนท่ี แต่อยา่งใด ไม ่แม้ การแยง่ สิทธิ ใน ท่ีดิน ดังกล่าว นี้ ก็ ใช้ 
อายุความ ท่ีนา มือเปล่า ไม ่ใช ่อายุความ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๓๘๒
ฉะนั้น จึง เป็นท่ี เห็นได้ชัด ว่า กรณี ของ ผู้ ร้อง จะ นำ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๓๘๒
มา ใช ้บังคับ ไม ่ได้ ท่ี ผู้ ร้อง อ้างว่า ผู้ ร้อง ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีนา ตาม คำร้องขอ นั้น จึง ฟังไมข่ึ้น เมื่อ ผู้ ร้อง ยัง 
ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีนา ดังกล่าว ผู ้ร้อง ก็ จะ ร้องขอ ต่อ ศาล เป็นคดี ไม ่มี ข้อพิพาท ให้ ศาล สั่ง แสดง 
กรรมสิทธิ์ หา ได้ ไม ่เพราะ ไม ่มี กฎหมาย สนับสนุน ให้ ทำได้ ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา ๗๖ เป็น 
บทบัญญัติ ท่ี สืบ เนื่องมาจาก มาตรา ๗๒,๗๓,๗๔,๗๕ ซึ่ง บท มาตรา ดังกล่าว นี้ เป็นเรื่อง ท่ี คู่กรณี 
แสดงเจตนา ทำ นิติกรรม ต่อกัน ความในมาตรา ๗๒ บัญญัติ ไว้ ชัด ว่าการ จดทะเบียน สิทธิ และ 
นิติกรรม เก่ียวกับ อสังหาริมทรัพย ์ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์นั้น ให ้คู่กรณี นำ หนังสือ 
แสดง สิทธิ ใน ท่ีดิน ไป จดทะเบียน ด้วย แต่ เนื่องจาก ใบไต่สวน ไม ่ใช ่หนังสือ แสดง สิทธิ ใน ท่ีดิน จึง ต้อง 
อนุโลม ให้ จด แจ้ง ใน ใบไต่สวน ตาม วิธีการ จดทะเบียน โฉนดท่ีดิน ท้ังนี้ ยอ่ม หมายความว่า มาตรา ๗๖
เป็น บทบัญญัติ ว่าด้วย วิธีการ จดทะเบียน สิทธิ ท่ี ได้มา โดย นิติกรรม เท่านั้น และ การ จดทะเบียน ตาม 
ความใน มาตรา ๗๖ มิได้ บัญญัติ ให้ ผู้ครอบครอง ท่ีดิน ชนิด นี้ ต้อง ใช้ สิทธิ ทาง ศาล เป็นคดี ไม ่มี 
ข้อพิพาท เสีย ก่อน ดังเชน่ ท่ี บัญญัติ ไว้ สำหรับ ผู้ครอบครอง ท่ี มี โฉนด แล้ว ตาม ความใน มาตรา ๗๘
และ กฎ กระทรวงมหาดไทย (ฉบับท่ี ๗) พ.ศ.๒๔๙๗ ออก ตาม ความใน พระราชบัญญัติ ให้ ใช้ 
ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ข้อ ๘(๑) ท่ีบังคับ ให้ ผู้ ยื่นคำขอ จด ทะ เบีน ต้อง ยื่นคำขอ 
พร้อมด้วย คำพิพากษา หรือ คำสั่งศาล อัน ถึงท่ีสุด แสดงว่า ตน มีกรรมสิทธิ์ ดังกล่าว นั้น ด้วย ไม่
ศาลฎีกา เห็น ว่า เจ้าพนักงาน จะ เก่ียง ให้ ผู้ ร้อง ซึ่ง ครอบครอง ท่ีดิน ท่ี มี เพียง ใบไต่สวน ต้อง นำ คำสั่งศาล 
ไป แสดง จึง จะ ดำเนินการ ออกโฉนด ให้หา ได้ ไม ่เพราะ กรณี ไมต้่อง ด้วย ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา
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๗๘ และ กฎกระทรวง ดังกล่าวข้างต้น ฉะนั้น เมื่อ ผู้ ร้อง ประสงค์ จะ ขอ ออกโฉนด ท่ีนา แปลง นี้ ก็ ชอบ 
ท่ีจะ ไป ร้อง ขอทาง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน หาก เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ไม ่ปฏิบัติการ ให้ หรือ มี ผู้ โต้แย้ง ประการ 
ใด ผู้ ร้อง จึง ชอบ ท่ีจะ มา ดำเนินคดี ทาง ศาล เป็นคดี มี ข้อพิพาท การ ท่ี ผู้ ร้อง มา ร้องขอ ต่อ ศาล เป็นคดี 
ไม ่มี ข้อพิพาท โดย ไม ่มี กรณี ท่ีจะ ต้อง ใช้ สิทธิ ทาง ศาล เชน่นี้ จึง เป็นการ ไม ่ชอบ ด้วย ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา ๕๕ พิพากษายืน ยก ฎีกา ผู้ ร้อง
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