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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ท่ี พิพาท เป็น ท่ีดิน สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี บิดา โจทก์ เคย ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ออกจาก ท่ี พิพาท แล้ว บิดา 
โจทก์ กับ จำเลย ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ กัน โดย บิดา โจทก์ ยอมให ้จำเลย กับ ลูกหลาน มี 
สิทธิอาศัย อยู ่ใน ท่ี พิพาท ไป ตลอดชีวิต และ ศาล พิพากษา ตาม ยอม สิทธิอาศัย ดังกล่าว มิได้ มี การ 
จดทะเบียน สิทธิ ไว้ ต่อมา บิดา มารดา โจทก์ ยก ท่ีดิน นั้น ให้ แก่ โจทก์ และ บุคคล อ่ืน สิทธ ิท่ี จำเลย จะ ได้ 
อยู ่ใน ท่ี พิพาท ตน ตลอดชีวิต ตาม คำพิพากษา ตาม ยอม นั้น เป็นประโยชน ์แหง่ เง่ือนเวลา ท่ี จำเลย มี อยู่
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย อาศัย อยู ่ใน ท่ี พิพาท จำเลย ต่อสู้ ว่า ครอบครอง ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ มิได้ ยก 
ประเด็น แหง่ เง่ือนเวลา ดังกล่าว ขึ้น ต่อสู้ ดังนี้ ถือว่า จำเลย ได้ สละ ประโยชน ์แหง่ เง่ือนไข เวลา ดังกล่าว 
เสียแล้ว ไม ่เป็น ประเด็น แหง่ คดี ต่อ ปี และ ประโยชน ์แหง่ เง่ือนเวลา ดัง กล่า ไม ่เป็นปัญหา อัน เก่ียว ด้วย 
ความสงบเรียบร้อย ของ ประชาชน ท่ี จำเลย จะ อ้างอิง ใน ชั้น อุทธรณ์ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 225

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย และ บริวาร อาศัย โจทก์ ปลูก บ้าน อยู ่ใน ท่ีดิน ซึ่ง โจทก์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ รว่ม
โจทก์ ประสงค์ ใช้ประโยชน์ ใน ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย กับ บริวาร ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ 
โจทก์ จำเลย และ บริวาร เพิกเฉย ไม ่ยอม ออก ทำให้ โจทก์ เสียหาย ขอให้ บังคับ จำเลย และ บริวาร ออก 
ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ พร้อมท้ัง รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย นับ แต่วัน ฟ้อง 
จนกว่า จำเลย และ บริวาร จะ ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลย ให้การ และ ฟ้องแย้ง ว่า ท่ีดิน พิพาท 
บิดา มารดา จำเลย ยก ให้ แก่ จำเลย โดย มิได้ แก้ไข เปล่ียนแปลง ทาง ทะเบียน จำเลย ได้ ครอบครอง โดย 
สงบ เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ ตลอดมา ๕๐-๖๐ ปีแล้ว จำเลย ได้ กรรมสิทธิ์ ขอให้ ยกฟ้อง 
โจทก์ โจทก์ ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย อยู ่ใน ท่ี พิพาท ใน ฐานะ ผู้อาศัย จำเลย ไม ่ได้ กรรมสิทธิ์
ศาลชั้นต้น ฟัง ว่า จำเลย อยู ่ใน ท่ี พิพาท โดย อาศัย สิทธิ ของ โจทก์ พิพากษา ขับไล่ จำเลย และ บริวาร 
พร้อมท้ัง รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท ค่าเสียหาย โจทก์ นำสืบ ไม ่ได้ จึง ไม ่ให้ และ ให้ ยก 
ฟ้องแย้ง ของ จำเลย จำเลย อุทธรณ์ ขอให ้ยกฟ้อง โจทก์ ไม ่ขอให้ บังคับ คดี ตาม ฟ้องแย้ง ของ จำเลย
ศาลอุทธรณ์ ฟัง ว่า โจทก์ ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ี พิพาท โดย รู้ อยูแ่ล้ว ว่า จำเลย กับ ลูกหลาน มี สิทธิอาศัย อยู ่
ใน ท่ี พิพาท ตลอดชีวิต โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย เรื่อง อำนาจ ฟ้อง เป็นปัญหา เก่ียวกับ 
ความสงบเรียบร้อย ของ ประชาชน จำเลย มี สิทธิ อ้างอิง ใน ชั้น อุทธรณ ์ได้ แม้ มิได้ ยกขึ้น อ้าง มา แต่ต้น
โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา เห็น ว่า ท่ี พิพาท เป็น ท่ีดิน สว่นหนึ่ง ของ ท่ีดิน ท่ี บิดา โจทก์ เคย ฟ้อง ขับไล่ จำเลย 
ออกจาก ท่ี พิพาท ต่อมา บิดา โจทก์ กับ จำเลย ทำสัญญา ประนีประนอมยอมความ กัน โดย บิดา โจทก์ 
ยอมให้ จำเลย กับ ลูก หลาย มี สิทธิอาศัย อยู ่ใน ท่ี พิพาท ไป ตลอดชีวิต และ ศาล พิพากษา ตาม ยอม
สิทธิอาศัย ดังกล่าว มิได้ มี การ จดทะเบียน สิทธิ ไว้ ต่อมา บิดา มารดา โจทก์ ยก ท่ีดิน ท้ังหมด รวม ท้ังท่ี 
พิพาท ให ้แก่ โจทก์ และ บุคคล อ่ืน สิทธ ิท่ี จำเลย จะ ได้ อยู ่ใน ท่ี พิพาท ตน ตลอดชีวิต ตาม คำพิพากษา 
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ตาม ยอม นั้น เป็นประโยชน์ แหง่ เง่ือนเวลา ท่ี จำเลย มี อยู ่คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง ว่า จำเลย อาศัย อยู ่ใน ท่ี พิพาท
จำเลย ต่อสู้ ว่า ครอบครอง ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ มิได้ ยก ประเด็น แหง่ เง่ือนเวลา ดังกล่าว ขึ้น ต่อสู้
ดังนี้ ถือว่า จำเลย ได้ สละ ประโยชน ์แหง่ เง่ือนไข เวลา ดังกล่าว เสียแล้ว ไม ่เป็น ประเด็น แหง่ คดี ต่อ ปี
และ ประโยชน์ แหง่ เง่ือนเวลา ดังกล่าว ไม ่เป็นปัญหา อัน เก่ียว ด้วย ความสงบเรียบร้อย ของ ประชาชน ท่ี 
จำเลย จะ อ้างอิง ใน ชั้น อุทธรณ์ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา ๒๒๕ เมื่อ 
ข้อเท็จจริง ได้ความ ว่า จำเลย อยู ่ใน ท่ี พิพาท โดย อาศัย สิทธิ ของ โจทก์ และ โจทก์ ไม ่ประสงค์ จะ ให้ 
จำเลย อาศัย อยู ่ต่อไป โจทก์ จึง มีอำนาจ ฟ้อง บังคับ ให้ จำเลย ออก ไป ได้ พิพากษากลับ ให้ บังคับ คดี ไป 
ตาม คำพิพากษา ของ ศาลชั้นต้น
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