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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ท่ี โจทก์ นำ คดี มา ฟ้อง ว่า จำเลย ผิดสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท และ ขอ บังคับ ให้ จำเลย 
ปฏิบัติตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ี ทำ ไว้ ต่อ โจทก์ โดย ไป จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ เป็น 
กรณี ท่ี ไม ่มี กฎหมาย บัญญัติ เรื่อง อายุความ ไว้ โดยเฉพาะ จึง มี อายุความ 10 ปี ตาม ป.พ.พ. มาตรา
193/30 ซึ่ง ต้อง เริ่ม นับแต่ ขณะท่ี โจทก์ อาจ บังคับ ตาม สิทธิเรียกร้อง ได้ คือ นับแต่ โจทก์ ทราบ ว่า 
เอกสาร สูญหาย และ ให้ จำเลย นำ เอกสาร ชุด ใหม ่มา ให้ อัน เป็นชว่ง ระหว่าง ปี 2525 และ เมื่อ นับ ถึง วัน 
ฟ้อง คือ วันท่ี 9 ธันวาคม 2545 ล่วงเลย 10 ปี แล้วก็ตาม แต่ จาก คำฟ้อง และ คำเบิกความ ของ โจทก์ 
อ้างว่า จำเลย ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ โดย โจทก์ ชำระ ราคา ท่ีดิน ครบถ้วน และ 
จำเลย สง่มอบ การครอบครอง ท่ีดิน ให้ โจทก์ แล้ว เพียงแต่ ยัง ไม ่ได้ ไป ดำเนินการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน 
พิพาท ให ้แก่ โจทก์ ตาม สัญญา อัน เป็นเหตุให้ โจทก์ นำ คดี มา ฟ้อง ให้ จำเลย ปฏิบัติ การชำระหนี้ ตาม 
สัญญา เชน่นี้ หาก ข้อเท็จจริง เป็นไปตาม ข้อกล่าวอ้าง ของ โจทก์ ยอ่ม ถือได้ว่า หนี้ ดังกล่าว เป็น 
คุณประโยชน์ แก่ โจทก์ เก่ียว ด้วย ทรัพย์สิน ท่ี โจทก์ ครอบครอง อยู ่ทำให ้โจทก์ อยู ่ใน ฐานะ เป็น ผู้ทรง 
สิทธิยึดหนว่ง ซึ่ง ยอ่ม มี สิทธิยึดหนว่ง ท่ีดิน พิพาท ไว้ จนกว่า จะ มี การ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ตาม 
สัญญา แม้ คดี จะ ขาด อายุความ แล้ว ก็ตาม อัน เป็นการ ใช้ สิทธิ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 193/27
และมาตรา 241

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ไป จดทะเบียน โอน ท่ีดิน ตาม 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์เลขท่ี 86, 202/86, 203/86, 204/86, 205/86, 206/86 และ
207/86 ตำบลราไวย์ อำเภอ เมือง ภูเก็ต จังหวัด ภูเก็ต ให้โจทก์ หาก จำเลย ไม ่ไป ดำเนินการ ให้ ถือเอา 
คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ 
จำเลย ไป จดทะเบียน โอน ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน ์เลขท่ี 86, 202/86, 203/86,
204/86, 205/86, 206/86 และ 207/86 ตำบลราไวย์ อำเภอ เมือง ภูเก็ต จังหวัด ภูเก็ต ให้แก่โจทก์
หาก จำเลย ไม ่ไป ดำเนินการ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย กับ ให้ จำเลย ใช้ 
ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 5,000 บาท จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์
ภาค 8 พิพากษากลับ ให ้ยกฟ้อง โจทก์ ให้ โจทก์ ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล แทน จำเลย โดย 
กำหนด ค่าทนายความ รวม 8,000 บาท โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ 
โจทก์ ว่า ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 8 วินิจฉัย ว่า คดี โจทก์ ขาด อายุความ และ พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ ชอบ 
หรือไม ่ปรากฏว่า คดี นี้ โจทก์ ฟ้อง ขอ บังคับ ให้ จำเลย ปฏิบัติตาม สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท โดย โจทก์ 
เบิกความ ประกอบ หนังสือรับรองการทำประโยชน ์และ หนังสือมอบอำนาจ ท่ี ระบุ ให้ โจทก์ ไป 
ดำเนินการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน แทน จำเลย เมื่อ ประมาณ เดือน กุมภาพันธ์ 2525 จำเลย ทำสัญญา 
จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ ใน ราคา 50,000 บาท ซึ่ง โจทก์ ได้ ชำระเงิน ให้ แก่ จำเลย ใน วัน 
ทำสัญญา 40,000 บาท สว่นท่ีเหลือ ตกลง จะ ชำระ ให้ ใน วัน จดทะเบียน โอน ซึ่ง กำหนด ไว้ ภายใน 1
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เดือน ใน วัน ทำสัญญา จำเลย สง่มอบ การครอบครอง ท่ีดิน พิพาท และ มอบ 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ท่ีดิน พิพาท ให้ โจทก์ ยึดถือ ไว้ ก่อน สัญญา ถึงกำหนด จำเลย แจ้ง โจทก์ 
ว่า จำเลย ต้อง ไป เรข่าย สินค้า ต่างจังหวัด ไม ่มี เวลา ไป ดำเนินการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ 
โจทก์ จึง ทำ หนังสือมอบอำนาจ ให้ โจทก์ ไป ดำเนินการ โอน ท่ีดิน พิพาท แทน จำเลย เป็น ทำนอง ว่า 
โจทก์ ได้ ปฏิบัติ การชำระหนี้ ด้วย การ ชำระเงิน ค่า ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ ให้ แก่ จำเลย แล้ว และ ใน สว่น ของ 
จำเลย ซึ่ง ต้อง ปฏิบัติ การชำระหนี้ ตอบแทน ด้วย การ ไป จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ นั้น 
จำเลย มอบอำนาจ ให้ โจทก์ ไป ดำเนินการ แทน ซึ่ง โจทก์ ไม ่ได้ ดำเนินการ ทันที เพราะ เห็น ว่า ไม ่
จำเป็นต้อง รีบร้อน ต่อมา ประมาณ ปลายปี 2525 โจทก์ ย้ายบ้าน และ 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์พร้อมท้ัง เอกสารสำคัญ ท่ี จำเลย มอบให้ ไว้ แก่ โจทก์ เพื่อ ไป 
ดำเนินการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท หาย ไป โจทก์ ให้ นาย ลือ ชัย ซึ่ง เป็น ผู้ ท่ี แนะนำ ให้ โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน 
จาก จำเลย ชว่ย ติดต่อ แจ้ง ให้ จำเลย นำ เอกสาร มา ให้ ใหม ่แทน เอกสาร ชุด เดิม ท่ี หาย ไป แต่ นาย ลือ ชัย 
ไม ่สามารถ ติดต่อ กับ จำเลย ได้ ต่อมา เมื่อ ปี 2544 โจทก์ พบ สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย และ 
หนังสือมอบอำนาจ สว่น หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ท่ีดิน พิพาท และ เอกสาร สว่นตัว ของ จำเลย 
ยัง ไม ่พบ จึง ไป แจ้งความ เรื่อง เอกสาร ดังกล่าว สูญหาย ไว้ เป็น หลักฐาน ท่ี สถานีตำรวจ และ นำ สำเนา 
ราย งานประจำวัน รับ แจ้ง เอกสาร หาย กับ สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย และ หนังสือมอบอำนาจ ไป ดำเนินการ 
ขอ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท แต่ เจ้าหน้าท่ี ท่ีดิน ไม ่ดำเนินการ ให้ โดย ทักท้วง ว่า หนังสือมอบอำนาจ 
ทำ ไว้ นาน แล้ว ต้อง ให้ จำเลย มา ดำเนินการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ด้วย ตนเอง เห็นว่า แม ้การ ท่ี 
โจทก์ นำ คดี มา ฟ้อง ว่า จำเลย ผิดสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน พิพาท และ ขอ บังคับ ให้ จำเลย ปฏิบัติตาม 
สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ี ทำ ไว้ ต่อ โจทก์ โดย ไป จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ เป็น กรณี ไม ่มี 
กฎหมาย บัญญัติ เรื่อง อายุความ ไว้ โดยเฉพาะ จึง มี อายุความ 10 ปี ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 193/30 ซึ่ง ต้อง เริ่ม นับแต่ ขณะท่ี โจทก์ อาจ บังคับ 
สิทธิเรียกร้อง ให้ จำเลย นำ เอกสาร ชุด ใหม ่มา ให้ คือ นับแต่ โจทก์ ทราบ ว่า เอกสาร สูญหาย อัน เป็นชว่ง 
ระหว่าง ปี 2525 และ เมื่อ นับ ถึง วัน ฟ้องคดี คือ วันท่ี 9 ธันวาคม 2545 ล่วง เลยกำหนด เวลา 10
ปีแล้วก็ตาม แต่ จาก คำฟ้อง และ คำเบิกความ ของ โจทก์ อ้างว่า จำเลย ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน 
พิพาท ให ้แก่ โจทก์ โดย โจทก์ ได้ ชำระ ราคา ค่า ท่ีดิน ครบถ้วน และ จำเลย สง่มอบ การครอบครอง ท่ีดิน ให้ 
โจทก์ ด้วย เพียงแต่ ยัง ไม ่ได้ ไป ดำเนินการ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ให้ แก่ โจทก์ ตาม สัญญา อัน 
เป็นเหตุให้ โจทก์ นำ คดี มา ฟ้อง ให้ จำเลย ปฏิบัติ การชำระหนี้ ตาม สัญญา เชน่นี้ หาก ข้อเท็จจริง 
เป็นไปตาม ข้อกล่าวอ้าง ของ โจทก์ ยอ่ม ถือได้ว่า หนี้ ดังกล่าว เป็น คุณประโยชน ์แก่ โจทก์ เก่ียว ด้วย 
ทรัพย์สิน ท่ี โจทก์ ครอบครอง อยู ่ยอ่ม ทำให้ โจทก์ อยู ่ใน ฐานะ เป็น ผู้ทรง สิทธิยึดหนว่ง ซึ่ง ยอ่ม มี 
สิทธิยึดหนว่ง ท่ีดิน พิพาท ไว้ จนกว่า จะ มี การ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน พิพาท ตาม สัญญา ซึ่ง แม้ คดี จะ ขาด 
อายุความ แล้ว ก็ตาม อัน เป็นการ ใช้ สิทธิ บังคับ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
193/27 และมาตรา 241 (ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 8 พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ โดยเหตุ คดี ขาด อายุความ นั้น
ไมต้่อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา) พิพากษา กลับเป็น ว่า ให ้บังคับ คดี ไป ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น
ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น อุทธรณ์ และ ฎีกา ให้ เป็น พับ
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