
คำพิพากษาศาลฎกีาที ่4995-5000/2531
นายเอกวรรณ ชันซื่อ กับพวก โจทก์ นางปุ๊ เจริญ ขำ หรือ อ่าง แก้ว กับพวก ล.
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 1299, ป.พ.พ. มาตรา 1382, ป.วิ.พ. มาตรา 84, ป.วิ.พ. มาตรา 177

ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ กล่าว ใน ฟ้อง ว่า โจทก์ รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน มี โฉนด มา โดย เสีย ค่าตอบแทน และ จดทะเบียน สิทธิ 
โดยสุจริต แม้ จำเลย จะ ให้ การต่อสู ้ใน สว่น ท่ี เก่ียวกับ โจทก์ รับ โอน ท่ี พิพาท เพียง ว่า "โจทก์ ไม ่ใช ่
เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ตาม ฟ้อง เพราะ โจทก์ ไม ่ได้ ซื้อ มาจาก เจ้าของ กรรมสิทธิ์ และ สัญญา 
ขายฝาก ไม ่สมบูรณ์" ยอ่ม หมายความ ได้ ว่า โจทก์ ทราบ ว่า ผู้ขาย ไม ่ใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์ แล้ว ยัง 
รับซื้อ ไว้ อีก พอ ถือ ได้ แล้ว ว่า จำเลย ให้ การต่อสู้ ว่า โจทก์ รับ โอน ท่ี พิพาท โดย ไม ่สุจริต ไม ่มี สิทธิ ดีกว่า 
จำเลย ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1299 วรรคสอง ดังนั้น จำเลย จึง มี สิทธิ นำสืบ 
ตาม ข้อ ต่อสู้ ของ จำเลย ท่ีว่า จำเลย ได้ อยู ่ใน ท่ี พิพาท โดย ความสงบ และ เปิดเผย ด้วย เจตนา 
เป็นเจ้าของ เป็นเวลา กว่า สิบ ปี แล้ว

คำพิพากษา
โจทก์ ท้ัง หก สำนวน ฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ท้ัง หก ขนย้าย บริวาร และ ทรัพย์สิน ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ 
โจทก์ และ สง่มอบ ท่ีดิน ใน สภาพ เรียบร้อย แก่ โจทก์ ห้าม มิ ให้ จำเลย ท้ัง หก และ บริวาร เข้า เก่ียวข้อง กับ 
ท่ีดิน นั้น อีก ให้ จำเลย แต่ละ สำนวน ใช้ ค่าเสียหาย เดือน ละ ๕,๐๐๐ บาท นับ แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ 
ปฏิบัติตาม คำขอ ดังกล่าว จำเลย ท้ัง หก สำนวน ให้การ และ ฟ้องแย้ง ว่า โจทก์ ไม ่ใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์ 
ใน ท่ีดิน ตาม ฟ้อง เพราะ โจทก์ ไม ่ได้ ซื้อ มาจาก เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ี แท้จริง สัญญา ขายฝาก ท้าย ฟ้อง 
ของ โจทก์ ไม ่สมบูรณ์ จำเลย ท้ัง หก ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท มา โดย สงบ และ เปิดเผย ด้วย เจตนา 
เป็นเจ้าของ ติดต่อกัน มา เป็นเวลา กว่า สิบ ปี แล้ว ยอ่ม ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ี พิพาท ขอให้ยกฟ้อง และ 
พิพากษา ว่าท่ี พิพาท ตาม ฟ้อง จำเลย ท้ัง หก มีกรรมสิทธิ์ ดีกว่า โจทก์ ห้าม มิ ให้ โจทก์ เก่ียวข้อง โจทก์ ท้ัง 
หก สำนวน ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ว่า จำเลย ท้ัง หก ไม ่ได้ ครอบครอง ท่ี พิพาท โดย สงบ และ เปิดเผย ด้วย 
เจตนา เป็นเจ้าของ ติดต่อกัน มา กว่า สิบ ปี โจทก์ รับ โอน ท่ี พิพาท โดย เสีย ค่าตอบแทน และ จดทะเบียน 
โดยสุจริต ขอให้ ยก ฟ้องแย้ง ระหว่าง พิจารณา ของ ศาลชั้นต้น จำเลย ท้ัง หก สำนวน ขอ ถอน ฟ้องแย้ง
ศาลชั้นต้น อนุญาต ศาลชั้นต้น พิพากษา ว่า ให ้จำเลย ท้ัง หก ขนย้าย บร วิ าร และ ทรัพย์สิน ออก ไป จาก 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี ๓๐๑๑ ตำบล บ้าน พริก อำเภอบ้านนา จังหวัด นครนายก และ ให้ จำเลย ท่ี ๔ ใช้ 
ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ ๑,๕๐๐ บาท สว่น จำเลย นอกนั้น ให้ ใช้ ค่าเสียหาย เดือน ละ ๖๐๐ บาท
นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย ท้ัง หก จะ ขนย้าย ทรัพย ์และ ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ คำขอ 
ของ โจทก์ นอกจากนี้ ให้ ยก จำเลย ท้ัง หก สำนวน อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลย ท้ัง หก 
สำนวน ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ท่ี จำเลย ท้ัง หก ฎีกา ว่า คำให้การ ของ จำเลย ท้ัง หก ใน ข้อ ๒ และข้อ ๓
เป็นเรื่อง ท่ี จำเลย ท้ัง หก กล่าวอ้าง ต่อ สู้คดี ว่า จำเลย ท้ัง หก ได้ อยู ่ใน ท่ี พิพาท โดย ความสงบ และ โดย 
เปิดเผย ด้วย เจตนา เป็นเจ้าของ เป็นเวลา กว่า สิบ ปี แล้ว ยอ่ม ได้ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ี พิพาท 
โดยชอบด้วยกฎหมาย ศาลชั้นต้น ควร ให้ จำเลย ท้ัง หก นำสืบ ใน ประเด็น ดังกล่าว นี้ เห็นว่า แม ้จำเลย 
จะ ให้การ ใน สว่น ท่ี เก่ียวกับ โจทก์ รับ โอน ท่ี พิพาท เพียง ว่า "โจทก์ ไม ่ใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน ตาม 
ฟ้อง เพราะ โจทก์ ไม ่ได้ ซื้อ มาจาก เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ี แท้จริง และ สัญญา ขายฝาก ไม ่สมบูรณ์ นั้น" ก็ 
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ยอ่ม หมายความ ได้ ว่า โจทก์ ทราบ ว่า ผู้ขาย ไม ่ใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์ แล้ว ยัง รับซื้อ ไว้ อีก พอ ถือ ได้ แล้ว 
ว่า จำเลย ให้ การต่อสู ้ว่า โจทก์ รับ โอน ท่ี พิพาท โดย ไม ่สุจริต ไม ่มี สิทธิ ดีกว่า จำเลย ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง ดังนั้น จำเลย จึง มี สิทธิ นำสืบ ตาม ข้อ 
ต่อสู้ ของ จำเลย ท่ีว่า จำเลย ท้ัง หก ได้ อยู ่ใน ท่ี พิพาท โดย ความสงบ และ โดย เปิดเผย ด้วย เจตนา 
เป็นเจ้าของ เป็นเวลา กว่า สิบ ปี แล้ว หรือไม ่ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง ไม ่ให้ จำเลย นำสืบ ตาม ข้อ ต่อสู้ ดังกล่าว 
นั้น ไมต้่อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา ฎีกา ของ จำเลย ท้ัง หก ข้อ นี้ ฟังขึ้น และ ไม ่จำต้อง วินิจฉัย ฎีกา 
ของ จำเลย ท้ัง หก ข้อ อ่ืน ต่อไป พิพากษา ยก คำพิพากษา ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ ์โดย ให้ ย้อน 
สำนวน ไป ให ้ศาลชั้นต้น ดำเนินการ สืบพยาน โจทก์ จำเลย และ วินิจฉัย ใน ประเด็น เรื่อง การ ได้ 
กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน พิพาท โดย การ ครอบครองปรปักษ์ และ โจทก์ รับ โอน โดย ไม ่สุจริต ตามท่ี จำเลย ท้ัง หก 
ให้ การต่อสู้ และ มี คำพิพากษา ต่อไป
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