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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท้ังสอง ออกจาก ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท ของ โจทก์ และ เรียกค่าเสียหาย โดย 
กล่าว ใน คำฟ้อง ว่า โจทก์ ได้ กู้ยืม เงิน จาก ธนาคาร มา เพื่อ ชำระ ราคา ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท และ โจทก์ 
ได้ ทำสัญญา จะ ขาย ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท แก่ ผู้ซื้อ หาก ผิดนัด จดทะเบียน โอน แก่ ผู้ซื้อ ไม ่ได้ จะ ต้อง 
ถูกปรับ เป็น รายวัน จำเลย ท้ังสอง ไม ่ยอม ออกจาก ท่ีดิน และ ตึกแถว พิพาท เป็นเหตุให้ โจทก์ 
จดทะเบียน โอน ให้ ผู้ซื้อ ไม ่ได้ โจทก์ จึง ไม ่มีเงิน ชำระหนี้ ได้รับ ความเสียหาย ต้อง ชำระ ค่า ดอกเบี้ย แก่ 
ธนาคาร และ ค่าปรับ แก่ ผู้ซื้อ ดังนี้ ค่าเสียหาย ดังกล่าว เป็น ค่าเสียหาย ท่ี ไกล กว่า เหตุ การ ท่ี จำเลย 
ท้ังสอง ไม ่ยอม ออกจาก ท่ีดิน และ ตึกแถว ท่ี เชา่ ค่าเสียหาย ควร เป็น จำนวน เงิน เท่ากับ ค่าเชา่

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น เจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดินโฉนด เลขท่ี 29641 และ ตึกแถว 2 ห้อง โดย ซื้อ
จาก นาง จินตนา จำเลย ท่ี 1 และ จำเลย ท่ี 2 เป็น สามี ภรรยา กัน จำเลย ท่ี 1 ทำ สัญญาเชา่ 
ตึกแถว 2 ห้อง จาก นาง จินตนา มี กำหนด 1 ปี เมื่อ ครบ กำหนด สัญญาเชา่ แล้ว จำเลย ท้ัง สอง
ไมย่อม ออกจาก ตึกแถว แล้ว และ เมื่อ รับโอน มา แล้วโจทก์ ก็ ได้ บอกกล่าว ให้ จำเลย ท้ัง สอง
ออก ไป อีก แต่ จำเลย ท้ัง สอง ไม ่ปฏิบัติ ตาม ทำให้ โจทก์ ได้รับ ความเสียหาย คือ โจทก์ ได้ ทำ
สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ ตึกแถว ให้ แก่ นางสาว วัชรี ซึ่ง ถ้า โจทก์ ผิดนัด จดทะเบียน โอน
ให้ นางสาว วัชรี ไมไ่ด้ จะ ต้อง ถูก ปรับ วัน ละ 3,000 บาท ใน การ ซื้อ ท่ีดิน และ ตึกแถว จาก นาง
จินตนา ครั้งนี้ โจทก์ ได้ กู้ยืม เงิน จาก ธนาคาร จำนวน 1,600,000 บาท เสีย ดอกเบี้ย วัน
ละ613.70 บาท มา เพื่อ ชำระ ราคา การ ท่ี จำเลย ท้ัง สอง ไมย่อม ออกจาก ตึกแถว เป็น เหตุ ให้
โจทก์ จดทะเบียน โอน ท่ีดิน และ ตึกแถว ให้ แก่ นางสาว วัชรี ไมไ่ด้ จึง ไมม่ี เงิน ชำระหนี้ ให้ แก่
ธนาคาร ขอให้ ขับไล่ จำเลย ท้ัง สองออกจาก ท่ีดิน และ ตึกแถว ให้ จำเลย ท้ัง สอง รว่มกัน ชำระ
ค่า ดอกเบี้ยและ ค่าปรับ ท่ี โจทก์ ต้อง เสีย คิด ถึง วันฟ้อง รวมเป็น เงิน จำนวน 81,342.50บาท
และ ค่าเสียหาย วัน ละ 3,613.70 บาท นับแต่ วันฟ้อง เป็นต้น ไปจนกว่า จำเลย ท้ัง สอง จะ
ออกจาก ท่ีดิน และ ตึกแถว จำเลย ท่ี 1 ให้การ ว่า ได้ ทำ สัญญาเชา่ ตึกแถว พิพาท กับ นาง
จินตนา เป็น รายปี เมื่อ ครบ กำหนด สัญญาเชา่ 1 ปี แล้ว ได้ มี การ ต่อ สัญญา กัน อีกมี กำหนด 2
ปี จำเลย ท่ี 1 ชำระ ค่าเชา่ ล่วงหน้า ให้ แก่ นาง จินตนา จำนวน 50,000 บาท แล้ว จำเลย จึง ยัง
มีสิทธิ อยู ่ใน ตึกแถว จำเลย ไม ่เคย ได้รับ หนังสือ บอกกล่าว จาก โจทก์ โจทก์ กับ นางสาว วัชรี
ไมม่ี เจตนา ท่ี จะซื้อ ท่ีดิน และ ตึกแถว กัน จริง แสดง เจตนา ลวง ไว้ เพื่อ นำ มา ฟ้องเรียก
ค่าเสียหาย จาก จำเลย และ ท่ี โจทก์ อ้างว่า ได้รับ ความเสียหาย เนื่องจาก ต้อง จ่าย ดอกเบี้ย ให้
แก่ ทาง ธนาคาร นั้น จำเลย ขอ ปฏิเสธ ว่าจำเลย ไมม่ี นิติสัมพันธ์ กับ โจทก์ และ กับ ทาง ธนาคาร
จำเลย ไมต้่อง รับผิดใน ค่าเสียหาย ของ โจทก์ ขอให้ ยกฟ้อง จำเลย ท่ี 2 ขาดนัด ยื่น คำให้การ
ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง สอง ใช้ ค่าเสียหาย ให้ โจทก์เป็น เงิน 33,000 บาท โจทก์ และ
จำเลย ท้ัง สอง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษากลับ ให้ยก ฟ้อง โจทก์ ฎีกา โดย ผู้พิพากษา
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ท่ี ได้ นั่งพิจารณา คดี ใน ศาลชั้นต้น รับรอง ว่า มีเหตุ สมควร ท่ี จะ ฎีกา ใน ข้อเท็จจริง ได้ ศาลฎีกา
วินิจฉัย ว่า มี ปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา โจทก์ ว่าจำเลย ท้ัง สอง ต้อง รับผิด ใน ค่าเสียหาย ต่อ
โจทก์ หรือไม ่เพียงใดโดย โจทก์ ฎีกา ขอให้ จำเลย ท้ัง สอง ชำระ ค่าเสียหาย เท่ากับ ค่า ดอกเบี้ยท่ี
โจทก์ ต้อง ชำระ แก่ ธนาคาร และ ค่าปรับ ท่ี ต้อง ชำระ แก่ นางสาว วัชรี ผู้ซื้อ ตึกแถว พิพาท นั้น
พิเคราะห์ แล้ว โจทก์ กล่าว ใน ฟ้อง ว่า เมื่อโจทก์ รับโอน ท่ีดิน และ ตึกแถว มา แล้ว โจทก์ ได้
บอกกล่าว ให้ จำเลย ท้ัง สองออก ไป แต่ จำเลย ท้ัง สอง ไมป่ฏิบัติ ตาม ทำให้ โจทก์ ได้รับ
ความเสียหาย คือ โจทก์ ได้ ทำ สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน และ ตึกแถว ให้ แก่ นางสาว วัชรี ใน ราคา
3,400,000 บาท จะ โอน กรรมสิทธิ์ ใน วันท่ี 4 พฤษภาคม 2532ถ้า โจทก์ ผิดนัด จดทะเบียน โอน
ให้ นางสาว วัชรี ไมไ่ด้ จะ ถูก ปรับ วัน ละ 3,000 บาท ใน การ ซื้อ ท่ีดิน และ ตึกแถว จาก นาง
จินตนา ครั้งนี้ โจทก์ ได้ กู้ยืม เงิน จาก ธนาคาร จำนวน 1,600,000 บาท เมื่อ วันท่ี 4 มกราคม2532
เสีย ดอกเบี้ย วัน ละ 613.70 บาท มา เพื่อ ชำระ ราคา การ ท่ี จำเลยท้ัง สอง ไมย่อม ออกจาก
ตึกแถว เป็นเหตุ ให้ โจทก์ จดทะเบียน โอน ให้นางสาว วัชรี ไมไ่ด้ จึง ไมม่ี เงิน ชำระหนี้ ให้ แก่
ธนาคาร จำเลย ท้ัง สอง ต้อง รับผิด ชำระ ค่า ดอกเบี้ย และ ค่าปรับ ดังกล่าว ให้ โจทก์ เห็น ว่า 
ค่าเสียหาย ดังกล่าว เป็น ค่าเสียหาย ท่ี ไกล กว่า เหตุ การ ท่ี จำเลย ท้ัง สองไมย่อม ออกจาก
ตึกแถว ท่ี เชา่ ค่าเสียหาย ควร เป็น จำนวนเงิน เท่ากับ ค่าเชา่ ดัง ท่ี ศาลชั้นต้น ได้ คำนวณ ค่าเชา่
ให้ เป็น เงิน 33,000 บาทและ พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง สอง ใช้ ค่าเสียหาย จำนวน ดังกล่าว แก่
โจทก์เป็น การ เหมาะสม แล้ว ท้ัง ไมเ่ป็น การ พิพากษา เกินคำขอ ของ โจทก์ แต่อยา่งใด
พิพากษากลับ ให้ บังคับคดี ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น
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