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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย จำนอง ท่ีดิน ไว้ ต่อ ผู้ ร้อง ตกลง ให้ ดอกเบี้ย แก่ ผู้ ร้อง ร้อยละ 15 ต่อปี การ ท่ี ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง 
ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน ๆ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 289
นั้น ก็ คือ การ ฟ้อง ขอ บังคับ จำนอง นั่นเอง และ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา
715(1) ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง ยอ่ม เป็น ประกัน เพื่อ การชำระหนี้ กับ ดอกเบี้ย ด้วย โดย ใน สว่น ดอกเบี้ย 
นั้น ลูกหนี้ ต้อง เสียดอกเบี้ย ใน ระหว่าง เวลา ผิดนัด ร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี แต่ ถ้า เจ้าหนี้ อาจจะ เรียก 
ดอกเบี้ย ได้ สู ่กว่า นั้น โดย อาศัย เหตุ อยา่ง อ่ืน อัน ชอบด้วยกฎหมาย ก็ ให้ คง สง่ ดอกเบี้ย ต่อไป ตามนั้น 
ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 224 เมื่อ ตาม สัญญา จำนอง จำเลย ยอมให ้ดอกเบี้ย 
แก่ ผู้ ร้อง ร้อยละ 15 ต่อ ปี ผู้ ร้อง มี สิทธ ิได้รับ ชำระหนี้ ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน ๆ ใน ดอกเบี้ย อัตรา ดังกล่าว นับ 
แต่วัน ผิดนัด ไป จนถึง วันท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี ทำ บัญชี สว่น เฉล่ีย แสดง จำนวน เงิน ท่ี จ่าย ให้ แก่ 
เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา หรือ เจ้าหนี้บุริมสิทธิ แต่ละคน เสร็จ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ 
แพง่ มาตรา 319

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก โจทก์ ฟ้อง จำเลย ท้ัง ห้า ให้ รว่มกัน ชำระ ค่าเสียหาย จำนวน 10,164,005 บาท
พร้อมด้วย ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับ แต่วัน ละเมิด จนกว่า จะ ชำระเงิน แก่ โจทก์
ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 4 รว่มกัน ชดใช ้ค่าเสียหาย จำนวน 1,050,427 บาท
พร้อมด้วย ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่ วันท่ี 24 เมษายน 2527ซึ่ง เป็น วัน ละเมิด จนกว่า 
จะ ชำระเงิน เสร็จ แก่ โจทก์ ให้ จำเลย ท่ี 1 ถึงท่ี 4 ใช ้ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด 
ค่าทนายความ 5,000 บาท ให ้ยกฟ้อง โจทก์ สำหรับ จำเลย ท่ี 5 จำเลยท่ี 1 ถึงท่ี 4 ไม ่ชำระหนี้ ตาม 
คำพิพากษา โจทก์ จึง ขอ บังคับ คดี และ นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี ไป ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 805
ตำบลในเมือง อำเภอ เมือง ลำพูน จังหวัด ลำพูน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง เป็น กรรมสิทธิ์ ของ จำเลย ท่ี 3
เพื่อ ขายทอดตลาด ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า ผู้ ร้อง ใน ฐานะ เจ้าหนี้ บุริม สิทธิ์ ขอรับ ชำระหนี้ บุริมสิทธิ เหนือ 
ทรัพย์ จำนอง ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี โจทก์ นำ ยึด ไว้ ดังกล่าว เป็น เงิน จำนวน 4,868,000 บาท
พร้อมด้วย ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 17.5 ต่อปี จนกว่า จะ ได้รับ ชำระหนี้ ครบถ้วน ก่อน เจ้าหนี้ สามัญ 
ราย อ่ืน โจทก์ คัดค้าน ว่า จำเลยท่ี 3 ทำสัญญา จำนอง ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ไว้ แก่ ผู้ ร้อง 
เป็น เงิน 2,300,000 บาท กับ ยอมให้ ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ผู ้ร้อง จึง เรียก ให้ ชำระหนี้ ก่อน 
เจ้าหนี้ ราย อ่ืน โดยอาศัยอำนาจ แหง่ การ จำนอง ได้ เพียง เท่าท่ี ระบุ ไว้ ใน สัญญา จำนอง พร้อมด้วย 
ดอกเบี้ย ตามสว่น เท่านั้น ขอให้ ยก คำร้อง ศาลชั้นต้น วินิจฉัย ว่า จำเลยท่ี 3 ได้ จำนอง ท่ีดิน พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง ไว้ แก่ ผู้ ร้อง ใน วงเงิน 2,300,000 บาท ผู ้ร้อง จึง มี สิทธิ ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง ได้ ก่อน 
เจ้าหนี้ ราย อ่ืน เป็น เงิน2,300,000 บาท สว่น หนี้ ท่ี จำเลย ท่ี 3 จะ ต้อง รับผิด ต่อ ผู้ ร้อง นอกเหนือจาก ท่ี 
ระบุ ไว้ ใน สัญญา จำนอง เป็นหนี้ สามัญ ผู ้ร้อง จะ นำมา รวม ขอรับ ชำระ ไม ่ได้ มี คำสั่ง ให้ ผู้ ร้อง ได้รับ 
ชำระหนี้ จำนอง จาก การขายทอดตลาด ทรัพย ์ท่ี จำนอง จำนวน 2,300,000 บาท ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน ผู ้
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ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้ผู้ ร้อง มี สิทธิ ได้รับ ชำระหนี้ ก่อน โจทก์ และ เจ้าหนี้ ราย 
อ่ืน เป็น เงิน 2,300,000 บาท พร้อมด้วย ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี นับต้ังแต่ วันท่ี 3 กุมภาพันธ์
2532เป็นต้นไป จนถึง วันท่ี 9 มกราคม 2534 นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น
ผู้ร้องฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ว่า ผู ้ร้อง มี สิทธิ ได้รับ ชำระ 
ดอกเบี้ย ก่อน โจทก์ และ เจ้าหนี้ ราย อ่ืน ใน อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ในต้นเงิน 2,300,000 บาท นับแต่ 
วันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2532 เป็นต้นไป จนกว่า จะ ขายทอดตลาด ทรัพย ์จำนอง ได้ หรือ ได้รับ ชำระหนี้ 
ครบถ้วน หรือไม ่เห็น ว่า นาย ประสิทธิ์ พรินทร์ พยาน ผู้ ร้อง เบิกความ ว่า จำเลยท่ี 3ทำสัญญา จำนอง 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 805 ตำบลในเมือง อำเภอ ลำพูน จังหวัด ลำพูน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี มี อยูแ่ล้ว และ 
จะ มี ต่อไป ใน ภายหน้า ไว้ ต่อ ผู้ ร้อง เพื่อ เป็น ประกัน หนี้ เงินกู้ ของ นาง สม นา รชตะไพโรจน์ เป็นเงิน
2,300,000 บาท ยอม เสียดอกเบี้ย แก่ ผู้ ร้อง ใน อัตราร้อยละ 15 ต่อปี กำหนด ชำระ ดอกเบี้ย เดือน ละ 
ครั้ง ประกอบ กับ คำแถลง คัดค้าน ของ โจทก์ ยอมรับ ว่า ผู้ ร้อง มี สิทธิ ได้รับ ชำระหนี้ 2,300,000 บาท
พร้อม ดอกเบี้ย ใน ต้นเงิน2,300,000 บาท จึง ฟังได้ ว่า จำเลย ท่ี 3 จำนอง ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี805
ตำบลในเมือง อำเภอ เมือง ลำพูน จังหวัด ลำพูน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ไว้ ต่อ ผู้ ร้อง ตกลง ให้ ดอกเบี้ย แก่ ผู้ 
ร้อง ร้อยละ 15ต่อปี และ การ ท่ี ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ขอรับ ชำระหนี้ จำนอง ก่อน เจ้าหนี้ อ่ืน ๆ ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 289 นั้น ก็ คือ การ ฟ้อง ขอ บังคับ จำนอง นั่นเอง และ 
ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 715(1) ทรัพย์สิน ซึ่ง จำนอง ยอ่ม เป็น ประกัน เพื่อ 
การชำระหนี้ กับ ดอกเบี้ย ด้วย โดย ใน สว่น ดอกเบี้ย นั้น เมื่อ หนี้ จำนอง เป็นหนี้ เงิน จึง ต้อง อยู ่ภายใต้ 
บังคับ ของ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 224 วรรค หนึ่ง กล่าวคือ เมื่อ ถึงกำหนด ท่ีจะ 
ต้อง ชำระหนี้ จำนอง ลูกหนี้ ไม ่ชำระหนี้ ก็ ต้อง ถือว่า ลูกหนี้ ผิดนัด ลูกหนี้ ต้อง เสียดอกเบี้ย ใน ระหว่าง 
เวลา ผิดนัด ร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี แต่ มี ข้อยกเว้น ว่า ถ้า เจ้าหนี้ อาจจะ เรียก ดอกเบี้ย ได้ สูง กว่า นั้น โดย 
อาศัย เหตุ อยา่ง อ่ืน อัน ชอบด้วยกฎหมาย ก็ ให้ คง สง่ ดอกเบี้ย ต่อไป ตามนั้น คดี นี้ เมื่อ ตาม สัญญา 
จำนอง จำเลย ท่ี 3 ยอมให ้ดอกเบี้ย แก่ ผู้ ร้อง ร้อยละ 15ต่อปี ผู ้ร้อง ก็ ยอ่ม มี สิทธิ ได้รับ ชำระหนี้ ก่อน 
เจ้าหนี้ อ่ืน ๆ ใน ดอกเบี้ย อัตรา ดังกล่าว นับ แต่วัน ผิดนัด คือ วันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2532 ซึ่ง เป็น วันท่ี นาง 
สม นา ผิดนัด ชำระ ดอกเบี้ย ไป จนถึง วันท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี ทำ บัญชี สว่น เฉล่ีย แสดง จำนวน เงิน ท่ี 
จ่าย ให้ แก่ เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา หรือ เจ้าหนี้บุริมสิทธิ แต่ละคน เสร็จ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 319ท่ี ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ให้ ผู้ ร้อง มี สิทธิ ได้รับ ชำระหนี้ ก่อน โจทก์ และ 
เจ้าหนี้ ราย อ่ืน ใน ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี นับต้ังแต่ วันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2532 ถึงวันท่ี 9
มกราคม 2534 นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ผู้ ร้อง ฟังขึ้น" พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้ผู้ ร้อง มี สิทธิ 
ได้รับ ชำระหนี้ ก่อน โจทก์ และ เจ้าหนี้ ราย อ่ืน ใน ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี ของต้นเงิน2,300,000
บาท นับต้ังแต่ วันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2532 ไป จนถึง วันท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี ทำ บัญชี สว่น เฉล่ีย แสดง 
จำนวน เงิน ท่ี จ่าย ให้ แก่ เจ้าหนี้ ตาม คำพิพากษา หรือ เจ้าหนี้บุริมสิทธิ แต่ละคน เสร็จ นอกจาก ท่ี แก้ ให้ 
เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลอุทธรณ์
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