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ยอ่ / หลักกฎหมาย
หลังจาก จำเลย ทำสัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน กับ โจทก์ แล้ว แม้ ได้ มี การ เจรจา ขอ ซื้อ ท่ี ดืน คืน แต่ เมื่อ ไม ่
สามารถ ตกลง กัน ได้ สัญญา จะ ซื้อขาย ท่ี พิพาท จึง ยัง มิได้ ถูก ยกเลิก ต่อกัน แล้ว โดยปริยาย เมื่อ จำเลย 
ไม ่ปฏิบัติตาม สัญญา จำเลย จึง เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน พิพาท 
แล้ว ต้ัง แต่ก่อน ถึง วัน กำหนด โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน จำเลย ยอ่ม ไม ่มี สิทธิ บังคับ ให้ โจทก์ ปฏิบัติตาม 
สัญญา แต่ คง เป็น สิทธิ ของ โจทก์ ฝ่าย เดียว ท่ีจะ บังคับ ตาม สัญญา แม้ ใน วัน กำหนด โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน โจทก์ ท่ี 1 จะ ไม ่ไป รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ก็ตาม ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน ฉบับ พิพาท ระบุ 
ไว้ ว่า ถ้า จำเลย ผิดสัญญา ไม ่ว่า ข้อ หนึ่ง ข้อ ใด ต้อง คืน เงินมัดจำ ตาม สัญญา นี้ ให้ แก่ โจทก์ ทันที และ ยิน 
ยอมให้ โจทก์ ฟ้อง บังคับ ให้ จำเลย ปฏิบัติตาม สัญญา นี้ ได้ เมื่อ ปรากฏ ว่า จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา ต้ัง 
แต่ก่อน ถึง วัน กำหนด โอน กรร รม สิทธิ์ ท่ีดิน ดังนั้น การ ท่ี โจทก์ ไป รับ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ จะ ชำระ 
ราคา ท่ีดิน สว่นท่ีเหลือ โดย นำ เงินมัดจำ ท่ี จำเลย จะ ต้อง คืน แก่ โจทก์ ฐาน ผิดสัญญา มา หักออก ก่อน จึง 
ไม ่ทำให ้โจทก์ เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา และ จำเลย จะ ต้อง ชำระ ค่าเสียหาย ให้ โจทก์ อัน เกิดขึ้น จาก การ ท่ี 
จำเลย ไม ่โอน ขาย ท่ีดิน ให้ โจทก์ และ ค่าเสียหาย ของ โจทก์ ใน การ ท่ีจะ ต้อง ว่าจ้าง ทุบ อาคาร บน ท่ีดิน
เพราะ หลังจาก ทำสัญญา จะ ขาย ท่ีดิน ให้ โจทก์ แล้ว จำเลย เคย ติดต่อ ขอ ซื้อ ท่ีดิน กลับคืน ใน ราคา ท่ีสูง 
กว่า ท่ี จำเลย ตกลง จะ ขาย ให้ โจทก์ หลายครั้ง แต่ ตกลง กัน ไม ่ได้ และ จำเลย ทราบ ว่า โจทก์ ซื้อ ท่ีดิน จาก 
จำเลย เพื่อ จะ สร้าง อาคารชุด ซึ่ง ค่าเสียหาย ดังกล่าว เป็น ค่าเสียหาย โดยตรง และ จำเลย ทราบ ดี 
อยูแ่ล้ว จำเลย เป็น ฝ่าย ผิดสัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน จำเลย จึง ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา และ ริบ เงินมัดจำ
การ บอกเลิก สัญญา และ ริบ เงินมัดจำ ของ จำเลย จึง ไม ่มีผล และ ในกรณีท่ี จำเลย ไม ่อาจ ขาย ท่ีดิน ให้ 
โจทก์ ได้ จำเลย ก็ ไม ่มี สิทธิ ยึด เงินมัดจำ ไว้ ได้ ต้อง คืน เงินมัดจำ พร้อมด้วย ดอกเบี้ย ให้ แก่ โจทก์
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