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ยอ่ / หลักกฎหมาย
กำแพง รั้ว พิพาท ปลูกสร้าง อยู ่ใน เขต ท่ีดิน ของ จำเลย โจทก์ จึง ไม ่ใช ่เจ้าของรวม ใน กำแพง รั้ว พิพาท
แม้ โจทก์ จะ อาศัย ใช้ เป็นแนว แบง่ เขต ท่ีดิน มา นาน เท่าใด ก็ ไม ่ทำให้ โจทก์ มี สิทธิ เป็น เจ้าของรวม ใน 
กำแพง รั้ว พิพาท เพราะ โจทก์ มิได้ ครอบครอง กำแพง รั้ว พิพาท ป.พ.พ.มาตรา 1335 บัญญัติ ถึง 
ลักษณะ ของ แดน กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ว่า กิน ท้ัง เหนือ พ้น พื้นดิน และ ใต้ พื้นดิน ด้วย ซึ่ง มีความหมาย ชัดเจน 
ว่า เจ้าของท่ีดิน มี แดน กรรมสิทธิ์ เหนือ พื้นดิน และ ใต้ พื้นดิน เฉพาะ ใน อาณาเขต ท่ีดิน ของ ตน เท่านั้น
หา ได้ หมายความ รวมถึง แดน กรรมสิทธิ์ เหนือ พื้นดิน ใน สิ่งปลูกสร้าง ท่ี ปลูกสร้าง 
โดยชอบด้วยกฎหมาย อยู ่ใน เขต ท่ีดิน ของ ผู้อ่ืน ซึ่ง อยู ่ใกล้ชิด ติดกัน ไม ่เมื่อ กำแพง รั้ว พิพาท อยู ่ใน เขต 
ท่ีดิน ของ จำเลย และ โจทก์ มิใช ่เจ้าของ กรรมสิทธิ์รวม โจทก์ จึง ไม ่เสีย แดน กรรมสิทธิ์รวม ใน การ ท่ี ไม ่
ได้ ใช ้รั้ว พิพาท อีก ท้ัง การ ท่ี จำเลย ก่อสร้าง ผนัง อาคาร ทับ แนว รั้ว เดิม โดย ไม ่ได้ ขออนุญาต ต่อ 
เจ้าพนักงาน ท้องถ่ิน และ เจ้าพนักงาน ท้องถ่ิน มี หนังสือ ให้ จำเลย ระงับ การ ก่อสร้าง และ มี คำสั่ง ให้ 
จำเลย รื้อถอน สว่น ท่ี ต่อเติม นั้น ก็ เป็น กรณี ท่ี จำเลย กระทำความผิด ต่อ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร
พ.ศ.2522 เป็น คนละ ประเด็น กับ กรณี ท่ี จำเลย ทำ ละเมิด ต่อ โจทก์ หรือไม ่ถือ ไม ่ได้ ว่า จำเลย ทำ ละเมิด 
ต่อ โจทก์ การ ท่ี เจ้าพนักงาน ท้องถ่ิน มี คำสั่ง ให้ จำเลย รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ท่ี พิพาท ก็ เนื่องจาก จำเลย 
ไม ่ได้ ขออนุญาต ก่อสร้าง ต่อ เจ้าพนักงาน ท้องถ่ิน อันเป็น การฝ่าฝืน ต่อ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร
พ.ศ.2522 หา ใช ่ประเด็น ท่ี จำเลย ละเมิด ต่อ โจทก์ และ โต้แย้ง สิทธิ ของ โจทก์ ตาม ป.พ.พ.มาตรา
1337 ประกอบด้วย ป.วิ.พ.มาตรา55 ไม่
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