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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ขณะท่ี ส.ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อขาย ท่ีดิน ท้ัง 8 แปลง ในขณะท่ี ส.เป็นปกติ อยู ่ก็ตาม แต่ ใน ชว่ง 
ระยะเวลา ท่ี ส.จะ ต้อง ไป โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ขาย ให้ แก่ ผู้ จะ ซื้อ ตาม สัญญา จะ ซื้อขาย นั้น ก็ เป็น 
ระยะเวลา ภายหลัง ท่ี ส.ได้ ถูก ศาล มี คำสั่ง ให้ เป็น คนไร้ความสามารถ และ ให้ อยู ่ใน ความ อนุบาล ของ ผู้ 
ร้อง แล้ว ดังนั้น เมื่อ ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้อนุบาล ประสงค์ ปฏิบัติตาม สัญญา จะ ซื้อขาย โดย ดำเนินการ 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท้ัง 8 แปลง ขาย ให้ ผู้ จะ ซื้อ ผู้ ร้อง จึง ต้อง ได้รับอนุญาต จาก ศาล ก่อน
ตาม ป.พ.พ.มาตรา 28 วรรคสอง และ 1574 (1) ประกอบมาตรา 1598/18 วรรคสอง แม ้สัญญา จะ 
ซื้อขาย ท่ี ส.ทำ ขึ้น เป็น โมฆียะกรรม ก็ตาม แต่ ผู้ ร้อง ใน ฐานะ ผู้อนุบาล ซึ่ง มี สิทธิ บอก ล้าง นิติกรรม 
อันเป็น โมฆียะ มิได้ บอก ล้าง ต่อ ผู้ จะ ซื้อ ท้ัง ผู้ ร้อง ยัง ได้ แสดงเจตนา ขอ ทำ นิติกรรม ซื้อขาย ท่ีดิน 
ดังกล่าว แทน ส.ซึ่ง ถูก ศาล มี คำสั่ง ให้ เป็น คนไร้ความสามารถ และ ให้ อยู ่ใน ความ อนุบาล ของ ผู้ ร้อง
โดย ผู้ ร้อง ไป ติดต่อ เจ้าหน้าท่ี ท่ีดิน และ ยื่น คำร้องขอ ต่อ ศาล เพื่อ ขอ ทำ นิติกรรม โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน 
ขาย แทน ส.พฤติการณ ์ดังกล่าว ถือได้ว่า ผู้ ร้อง ได้ ให้สัตยาบัน แก่ สัญญา จะ ซื้อขาย ซึ่ง เป็น 
โมฆียะกรรม โดย การแสดงเจตนา แก่ ส.ผู้จะซื้อ ซึ่ง เป็น คู่กรณี อีก ฝ่าย หนึ่ง แล้ว ตาม
ป.พ.พ.มาตรา178 สัญญา จะ ซื้อขาย จึง เป็นอัน สมบูรณ์ มา แต่ เริ่มแรก ตามมาตรา 177 ซึ่ง มีผล 
ผูกพัน ท่ี ผู้ ร้อง จะ ต้อง ปฏิบัติตาม สัญญา โดย ผู้ ร้อง จะ ต้อง ดำเนินการ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ของ ส.ขาย 
ให้ แก่ ผู้ จะ ซื้อ เป็นเหตุให้ ผู้ ร้อง จะ ต้อง ปฏิบัติตาม ข้อกำหนด ใน สัญญา จะ ซื้อขาย อีก ท้ัง บุตร ของ
ส.อีก 2 คน ท่ี แถลง ต่อ ศาลชั้นต้น ว่า ทราบ รายละเอียด ใน คดี นี้ แล้ว ไม ่ค้าน ตลอดจน ศาล ได้ คำนึงถึง 
ราคา ซื้อขาย ท่ีดิน ดังกล่าว แล้ว เห็น ได้ ว่า ราคา ซื้อขาย ท่ีดิน ดังกล่าว อยูใ่นเกณฑ์ เหมาะสม และ เมื่อ 
พิจารณา ถึง การ จะ ไม ่อนุญาต ให้ ผู้ ร้อง ขาย ท่ีดิน ของ ส. ซึ่ง อาจจะ เป็นผลเสียหาย ต่อ ส. เนื่องจาก ไม ่
สามารถ ปฏิบัติตาม สัญญา จะ ซื้อขาย ได้ ดังนั้น การ ขาย ท่ีดิน ของ ส.ให้ แก่ ผู้ จะ ซื้อ ตาม สัญญา จะ 
ซื้อขาย ถือได้ว่า มี เหตุ จำเป็น และ สมควร อีก ท้ัง เป็นประโยชน ์ต่อ ส. จึง ชอบ ท่ี ศาล จะ มี คำสั่ง อนุญาต 
ให้ ผู้ ร้อง ใน ฐานะ ผู้อนุบาล ของ ส.คนไร้ความสามารถ ขาย ท่ีดิน ของ ส.ได้
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