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นาย บัก วัน ดัส รามจันตรา จูกานี่ โจทก์ บริษัท หาดทราย สวน ตาล จำกัด จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.พ.พ. มาตรา 150, ป.พ.พ. มาตรา 156, ป.พ.พ. มาตรา 386, ป.พ.พ. มาตรา 387,
ป.พ.พ. มาตรา 388

ยอ่ / หลักกฎหมาย
เมื่อ ไม ่มี บทบัญญัติ แหง่ กฎหมาย ใด บังคับ ให้ ชำระ ภาษี และ ค่าธรรมเนียม การ โอน รวมกัน การ ท่ี 
จำเลย ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด และ สัญญาซื้อขาย เฟอร์นิเจอร์ แยกออกเป็น 2
ฉบับ จึง เป็น สิทธิ โดย ชอบ ของ จำเลย ท่ีจะ กระ ทำได้ ท้ัง โจทก์ ยินยอม ทำสัญญา กับ จำเลย สัญญา จะ 
ซื้อ จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด และ สัญญาซื้อขาย เฟอร์นิเจอร ์ยอ่ม มีผล สมบูรณ์ หา ใช ่เป็นการ 
หลีกเล่ียง ภาษี และ ค่าธรรมเนียม การ โอน ซึ่ง ขัดต่อ ความสงบเรียบร้อย ของ ประชาชน อัน จะ ตกเป็น 
โมฆะ ตาม ป.พ.พ.มาตรา 150 ไม ่ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย กรรมสิทธิ์ ห้องชุด ระบุ เนื้อท่ี ประมาณ50
ตารางเมตร แม้ ความจริง แต่ละ ห้อง มี เนื้อท่ี เพียง 45.31 ตารางเมตร ก็ ตามแต่ ก็ มี เนื้อท่ี น้อยกว่า ท่ี 
ประมาณ ไว้ ใน สัญญา ไม ่มาก จึง ไม ่เพียง พอท่ีจะ ถือว่า โจทก์ แสดงเจตนา โดย สำคัญผิด ใน สิ่ง ซึ่ง เป็น 
สาระสำคัญ แหง่ นิติกรรม อัน จะ ทำ ให้สัญญา ตกเป็น โมฆะ ตาม ป.พ.พ.มาตรา 156 สำหรับ แผน่ภาพ 
โฆษณา และ ใบ แจ้ง ราคา และ เนื้อท่ี ห้องชุด ของ จำเลย ท่ี ระบุ เนื้อท่ี 50 ตารางเมตร เป็น เพียง หนังสือ 
เชิญชวน บุคคล ท่ัวไป ให้ สนใจ ใน ห้องชุด ดังกล่าว เท่านั้น หา มีผลต่อ คดี ไม ่เมื่อ จำเลย ก่อสร้าง ห้องชุด 
เสร็จ จำเลย มี หนังสือ แจ้ง โจทก์ ไป รับ โอน ห้องชุด 2 ครั้ง แต่ โจทก์ ไม ่ไป ตาม นัด ใน การ แจ้ง โอน ครั้ง ท่ี
2 โจทก์ ยอ่ม ตกเป็น ผู้ ผิดนัด การ ท่ี โจทก์ ไม ่ทราบ เรื่อง เพราะ โจทก์ อยู ่ต่างประเทศ ยอ่ม ไม ่เป็น 
ข้อแก้ตัว การ บอกเลิก สัญญา ของ จำเลย และ ริบ เงิน ท่ี โจทก์ ชำ ระมา แล้วจึง ชอบด้วยกฎหมาย โจทก์ 
ไม ่มี สิทธิ บอกเลิก สัญญา
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