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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี ประเมินราคา ทรัพย์สิน ท่ี ยึด เป็น เพียง การประมาณ ราคา ใน ชั้นต้น เพื่อ 
ประโยชน์ ใน การขายทอดตลาด ต่อไป เท่านั้น รา คาท่ี ประเมิน จึง อาจ ไม ่ตรง กับ รา คาท่ี แท้จริง ก็ได้ แม้ 
จำเลย จะ ไม ่เห็นด้วย จำเลย ก็ ชอบ ท่ีจะ หา ผู้ เข้า สู้ราคา หรือ คัดค้าน การขายทอดตลาด ได้ และ ไม ่มี 
หลักเกณฑ์ ใด ผูกมัด ว่า การขายทอดตลาด จะ ต้อง เป็นไปตาม รา คาท่ี ประเมิน จึง ถือ ไม ่ได้ ว่า 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ดำเนินการ บังคับ คดี ฝ่าฝืน ต่อ กฎหมาย และ ถือ ไม ่ได้ ว่า มี ข้อโต้แย้ง สิทธิ ของ 
จำเลย ท่ีจะ ร้องขอ ต่า ศาล ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 296 วรรคสอง
เพื่อให ้เจ้าพนักงานบังคับคดี ประเมินราคา ใหม ่ได้

คำพิพากษา
คดี สืน เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ตาม สัญญา ประนีประนอมยอมความ ให้ จำเลย ชำระหนี้ 
ไถ่ถอน จำนอง จำนวน 395,561.97 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 19 ต่อปี ของต้นเงิน
289,117.40 บาท นับ แต่วัน ถัดจาก วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ ชำระ ค่า เบี้ยประกัน 
อัคคีภัย ครั้ง ละ 1,315 บาท ทุก 3 ปี จนกว่า จะ ชำระหนี้ เสร็จ และ ชำระ ค่าฤชาธรรมเนียม จำนวน ท่ี 
ศาล ไม ่สั่ง คืน และ ค่าทนายความ อีก 3,000 บาท แก่โจทก์ ต่อมา จำเลย ไม ่ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา
โจทก์ ขอให้ บังคับ คดี และ นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึดทรัพย ์จำนอง คืน ห้องชุด เลขท่ี 16/50 ชั้นท่ี 4
ทะเบียน อาคาร เลขท่ี 5/2539 อาคารเลขท่ี 16 ชื่อ อาคารชุด ท๊อป แอร์พอร์ท คอนโดมิเนียม
ตำบลป่าแดด อำเภอ เมือง เชียงใหม ่จังหวัด เชียงใหม ่เนื้อท่ี 26.21 ตารางเมตร ของ จำเลย เพื่อ 
ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระหนี้ แก่ โจทก์ โดย พนักงาน บังคับ คดี ประเมินราคา ตารางเมตร ละ
8,500 บาท รวมเป็นเงิน 222,785 บาท จำเลย ยื่นคำร้อง ว่า เจ้าพนักงานบังคับคดี รว่มกับ โจทก์ 
ประเมินราคา ห้องชุด ท่ี ยึด ต่ำกว่า ความเป็นจริง และ ไม ่เป็นธรรม ต่อ จำเลย รา คาท่ี ประเมิน ต่ำกว่า รา 
คาท่ี จำเลย ซื้อ มา และ ต่ำกว่า รา คาท่ี โจทก์ รับ จำนอง หาก มี การขายทอดตลาด เท่ากับ ราคาประเมิน 
จำเลย จะ มี หนี้ ท่ี ยังคง ค้างชำระ แก่ โจทก์ จำนวนมาก ปัจจุบัน ห้องชุด ใน อาคารชุด ดังกล่าว มีราคา 
ซื้อขาย สูง ขึ้น กว่า เดิม การ ประเมินราคา ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ไมต้่อง ด้วย ระเบียบ ของ 
กระทรวงยุติธรรม ท่ี คำนึงถึง ราคา ซื้อขาย กัน ใน ท้องตลาด ราคา ท่ีดิน ใกล้เคียง และ ราคา จำนอง 
ครั้งสุดท้าย ขอให้ ศาล ไต่สวน และ มี คำสั่ง ให้ ประเมินราคา ห้องชุด ท่ี ยึด ใหม ่ไม ่ให้ ต่ำกว่า 500,000
บาท ซึ่ง ราคา ซื้อขาย เดิม ศาลชั้นต้น ไต่สวน แล้ว มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ
จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 4 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา
ศาลฎีกา วินิจฉัย "มีปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ว่า จำเลย มี สิทธ ยื่นคำร้อง ขอให้ ศาล สั่ง 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ประเมินราคา ทรัพย์สิน ท่ี ยึด ไว้ ใหม ่ได้ หรือไม ่ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า จำเลย ซื้อ 
ห้องชุด ยึด มา ใน ราคา 500,000 บาท ใช ้เงิน ปรับปรุง เพิ่มเติม อีก 100,000 บาท โจทก์ รับ จำนอง ใน 
ราคา 293,000 บาท แต่ เจ้าพนักงานบังคับคดี กลับ ประเมินราคา เพียง 222,785 บาท เป็นการ 
ปฏิบัติหน้าท่ี บกพรอ่ง และ ไม ่เป็นธรรม ไม ่คำนึงถึง ระเบียบ ว่าด้วย การ บังคับ คดี ท่ี ให้ พิจารณา ถึง 
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ราคา ซื้อขาย กัน ใน ท้องตลาด และ ราคา จำนอง ครั้งสุดท้าย ขณะ ยึด ห้องชุด ดังกล่าว มีราคา สูง ขึ้น ตาม 
ภาวะเศรษฐกิจ หาก ประเมินราคา ต่ำ จะ ทำให้ การขายทอดตลาด ได้ ใน ราคา ต่ำ จึง ขอให้ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ประเมินราคา ทรัพย์สิน ของ จำเลย ใหม ่นั้น เห็นว่า การ ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ประเมินราคา ทรัพย์สิน ท่ี ยึด มา นั้น เป็น เพียง การประมาณ ราคา ใน ชั้นต้น ตาม ความเห็น ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี เพื่อ ประโยชน ์ใน การขายทอดตลาด ต่อไป เท่านั้น รา คาท่ี ประเมิน ดังกล่าว จึง 
อาจ ไม ่ตรง กับ รา คาท่ี แท้จริง ก็ได้ ซึ่ง แม้ จำเลย จะ ไม ่เห็นด้วย จำเลย ก็ ชอบ ท่ีจะ หา ผู้ เข้า สู้ราคา หรือ 
คัดค้าน การขายทอดตลาด ได้ เพราะ รา คาท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี ประเมิน ไว้ ดังกล่าว มิใช ่รา คาท่ี 
แท้จริง และ ไม ่มี หลักเกณฑ์ ใด ผูกมัด ว่า การขายทอดตลาด จะ ต้อง เป็นไปตาม รา คาท่ี ประเมิน แต่ 
ขึ้นอยูกั่บ ผู้ เข้า สู้ราคา ว่า จะ ให้ราคา สูงสุด เพียงใด ดังนี้ กรณ ีจึง ถือ ไม ่ได้ ว่า เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ดำเนินการ บังคับ คดี ฝ่าฝืน ต่อ กฎหมาย และ ถือ ไม ่ได้ ว่า มี ข้อโต้แย้ง สิทธิ ของ จำเลย ท่ีจะ ร้องขอ ต่อ 
ศาล ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 296 วรรคสอง เพื่อให ้
เจ้าพนักงานบังคับคดี ประเมินราคา ทรัพย์สิน ท่ี ยึด ใหม ่ได้ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง มี คำสั่ง และ พิพากษา มา 
นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น"
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